
Siliare

Objekt

Fr:lgor att besvara om
fastigheten

Sten Ake Hlalmarssons Dodsbo

Fastigheten Kristianstad Maglehem 10:28 med adressen Brostorps'hgen7.29795 Degeberga

Fr6gorna i denna frSgelista besvaras av saljaren.

1 a. Ner f6rvervades tastigheten? I

2 b. Har Ni sjiilv utfort eller l6tit utf6ra forbdttringar och/ellcr reparationer pi fastigheten. och j

se fall ntr?

3. Har ni observerat eller haft anledning att rrisstanka brister eller fel i drbnering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kellarvSningen. i

byggnadens ytter- eller innertak cller i andra delar av byggnaden? Nar?

rl
1b N5rir byggnaden uppfordz VP I t-,

1 c. Finns erforderligu Ovegf ou: \ gt .g;
t

1 d. Har energideklaration gjons? Nar? * 1re-o
2 a. Har ny', till- eller ombyggnad uiforts pi fastigheten, och i sA fall. nar?
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FrAgelista - festighet

4 a. Har niobserverat eller haft anledning att misstSnka brister ellerfel idet invindiga eller det
utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

4 b. Om avloppet pi fastigheten ar enskilt - har tillstend beviljats av kommunen och i se fall ner?

5 a. Om egen brunn finns, har s6 vitt Nivet, vattenmengden nagon ging varit otillriicklig for
normalfdrbrukning eller har vattnets kvalitet negon ging varit otillfredsstellande?

5 b. Har provtagning skett? Nlir?

5 c. Antalpersoner i hushillet:-

6. Har Niobserverat eller haft anledning misst5nka att brister eller felforeko'nmer i

varmeisoleringen igolv veggar, tak m m?

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka settningsskador i byggnaden eller

marks5ttning, sprickf6rekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?

NAr?
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FrSgelista - fastighet

8. Har foretredarefor myndighet (t ex byggnadsnemnd eller skorstensfejarmestare) gjort
pApekanden eller utferdat forelagganden? Ner?

9. Har Niobserverat eller haft anledning misstenka negra andrafel ifastigheten som kdparen
bor upplysas om? Forsok tiinka Er in i koparens

situation.

10. Hur minga nycklarfinns det totalt till fastigheten?

Svarens lnneb6rd Observera att det fdrh,llande att en fraga besvarats med ett nej, inte inneber en garanti f6r
felfrihet i omfregat hAnseende, utan endast innebir att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
seljaren patalat i normalfallet inte kan Sberopas av koparen.

Sdljaren intygar hiirmed att han noggrant sokt besvara ovanstrende fregorUnderckrift s5ljare

a(P1qY--=------------- --

Underckrlft k6pare K6paren intygar hdrmed att han tagit del av de svar seljaren avgivit.

Ort och datum Ort och datum

Underskrif t och namnfortydligande Underskrift och namnf 6rtydligande

Kristianstad 2016-06-07
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Fr,Selista - fastiShet

ANSVAR

Utgin$punkt fdr
ansvarsf6rdelningen

K6parens
undersiikningsplikt

Anlitandeav
besiktningsman

KOPARENS OCH SAIJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M M

Utgangspunkten enligt jordabalken iir aft fastigheten skall stemma Overens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller awika fran vad koparen med fog kunnat forutsitta vid
kopet. Derutover Bdller att den kops i det skick den faktiskt be6nner sig i p6 kontraktsdagen
och att k6paren, for att trygga sig, far gdra en noggrann undersokning av fastigheten. Fo;
s5dana fel eller skador, som koparen haft m6jlighet att upptecka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens Slder och skick. kan s:iljaren inte goras ansvarig. Sdljaren ansvarar dock
for dolda fel, dvs sSdana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om
siiljaren sjelv k;nt till felen eller inte. Siljarens ansvar for dolda fel ifasti8heten giller i 1O 5r.

Utg6ngspunkten att kdparen m6ste undersrika fastigheten brukar kallas Kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa koparens undersokning;r lSngtgeende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter mAste koparen dven
inspektera vindsLrtrymnren, krypgrunder och andra svirtillg5ngliga utrymmen. Sdrskild
uppm;rksamhet bor egnas ;t fuktskador {speciellt i k:illare och pi vinden). r6tskador, skador pi
vatten- och avloppsanleggningar. sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptecker koparen vid sin undersokning fel eller symptom pe fel i tastigheten eller .r
fastigheten over huvud taget is6dant skick att fel kan misst:inkas, sk6rps kraven pi koparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter s;ljaren ldmnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om Sdljaren
exempelvls upplyser koparen om ett misstiinkr fcl kan det utgora en varningssignal, som bor
f<lranleda en mer ingSende undersokning frdn kriparens sida. A andra sidan ska koparen inte
behciva underscika sedana delar av fastigheten som seljaren l5mnat uttryckliga utfestelser eller
Barantier for, under forutsittning att dessa inte dr for allm6nt hillna.

Koparen bor slutligen ha i etanke att siiljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde
ha raknat med eller borde ha "forvantat sig" med hansyn till fastighetens elder, pris. skick och
anvdndning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
mAste koparen ta i berekning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pi grund av
Slder t o m. kan vara uttj5nta och i behov av utbytc eller i vart fall renovering.

Jordabalken utg5r fren ati koparen sj;lv i normaifallet skall kunna uppfylla sin grundliiggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inger krav att anlita nAgon sakkunnig for detta. Trots det
v:iljer de flesta k6pare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta er att
rekommendera om man inte sjelv har sirskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma gdller om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och dii upptackt symtom pe fel som det kan
vara sv6rt att bedoma betydelsen av Som angivits ovan skall koparen undersoka fastigheten i

alla dess delar och funktioner. Anlitar koparen cn sakkunnig dr det dArfor viktigt att vara
observant pe vilken omfattning en best5lld besiktning har Normalt omfattar inte en sSdan
besiktning vissa delar av fastigheten sSsom elinslallationer. vatten och avlopp. rokgSngar mm
varfor koparen bor overvaga att komplettera sin undersdkning-

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning koparen gor eller lSter gora, ska ske
for kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det er dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fe mojlighet att undersoka fastigheten senare
och dlrefter p6 det satt kontraktet d5 ioreskriver, ska fi iiberopa uppteckta fel och begera
avdrag p5 kopeskillingen eller begSra att kopct i dess helhet ska eterg6. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ii' numer vanligt forekommande. Tas ett
sSdant villkor in ar det viktigt aft beda parter s5tter sig in i vad som krdvs for att koparen ska
kunna Sberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen leter undersoka fastigheten med hjilp av en
besiktningsman, ofla for att tjana som undcrlag f0r en sSljaransvarsforsdkring (se nedan). I

dessa fall iir det viktigt att koparen noga g;r igenom besiktningsprotokollet. gerna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, sk kopargenomgenB. Det;r ocks6 av stor vikt att
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FrSgelista - fastighet

SSljarens
upplysningsskyldighet

Seljarens utf&telser

Avtalsfrihet friskriming

Seliaransvarsfdrsekring

Underckrift s5$are

Underskrlft kiipare

koparen de tanker pe att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar,

N5gon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersokning.plikt 6nns j

egentlig mening inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel dr relevant eller inte, jr
om felet er mojligt att upptecka fdr koparen. Endast om felet inte ar uppt5ckbart Ar det
relevant. Trots detta kan man end6 saga att s5ljaren har en upplysningsskyldighet. Om sAljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren gi miste om ratten
att eberopa att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det 6nns dock ;ven andra
situationer d5r siiljaren ar skyldig att upplysa om forhellanden som han har vetskap om och som
kciparen borde ha uppteckt men forbisett. Det :ir frjmst frega om situationer dar
omstendigheterna er sidana att sAljaren meste forste att koparen :ir i villfarelse avseende ett
forhellande och dar han vidare inser att forh6llandet kan vara avgorande tor koparens
kopbeslut. Seljaren fir med andra ord inte medvetet utnyttja koparens okunskap om ett visst
forhellande.

Siiljaren kan vidare sSgas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadest5ndsskyldig om han faktiskt kdnt till eller borde ha kent titl felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av koparens r;tt till skadestend pA grund av seljarens
forsummelse. Det dr seledes i seljarens eget intresse att han upplyser koparen om de fel eller
symptom som han krnner till eller misstdnker finns. Vad som redovisats av s;ljaren er dessutom
inte dolt och kan i normalfallet inte;beropas av kciparen.

Siiljaren kan bli bunden av en utfbstelse betraffande fastighetens skick. Detta geller i huvudsak
d5 sdljaren gjort en klar och specificerad utfestelse betraffande fastighetens skick. Allm.nt
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som uffestelser

Avtalsfrihet rAder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfdr parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning en vad som angivits ovan. Ett exempel pe detta iir da
seljaren friskriver sig fren ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betr5ffande viss
funktion.

Genom seljaransvarsforsdkring 6nns mojlighet for sSljaren att inom torsakringens ram
begrdnsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens rett till
ersettning for sSdana fel, sdkerstdlls via forsbkringen. 5JljaransvarsfdrsakrinBen erbjuder
sAledes en trygghet for bAde sbljare och kopare.

Saljaren och koparen intygar h5rmed att de tagit del av ovanstaende information rorande
ansvaret fOr fastighetens skick.

-,1 f*^

Ort och datum Ort och datum

Underskrif t och namnfortydligande Underskrif t och namnfortydligande

Kristianstad 2016-06-07
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