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BEFINTLIGA FUORHALLANDEN

Grundkartan dr upprdttad i november 1968 av Xommu-
naltekmigka Planeringebyrdn. Kartan dr framstdlld
genom fotogrammetrisk kartering frén flygfotomate-

rial. Komplettering har sedan utféris genom terres-
termidtning. Grundkartan dr upprédttad i skala 1:2000

med tvd meters ekvidistans.

Fagtighetsfdrteckning dr upprdttad i juni 1969 av
lantmédtare Rune Sporrner, KP.

Planomrédet &r beldget i Svansjt kommun, Alvsborgs
ldn, mellan samhdllena Torestorp och Uxabdck. Av-
stdndet till de baAda basorterna &r cirké tre res-
pektive fem kilometer. '

Omrddet dr beldget i omedelbar anslutning till
sjoarna Ojasjon och Sandsjon. De har forbindelse
genom Stromsén med 32 m fallhdéjd. Planomridet née
ldtt frdn lénsvédg 530 mellan ovanstiende orter
via en enskild mindre grusvig.

I en separat Sversiktsplan (Fritidsplanering fér
Svanejo kommun - 1968) i anslutning till pAglende
blockplanearbete 1 Markblocket, har omrdden i an-

Grundkarta

Fagtighets-
férteckning

Planomridets
ldge

Planer och
bestédmmelser




slutning till bl a sjdarna Ujasjon och Sands]én redo-
visats som ldmpliga for planlagd fritidsbebyggelse,

Foreliggande forslag till byggnadsplan utgir syddst-
ra delen av den dispositionsplan som upprédttats 1
juli 1968 av KP.

Inom detta dispositionsplaneomrdde och omedelbart
norr om hidr redovisat planomrdde har hittills ett
byggnadsplanefdrslag om cirka 30 tomtplatser anta-

gits av kommunen.

Utomplansbeatémmelser galler enligt ldnsstyrelsens
resolution av den.9 oktober 1967. Kring Sands)in
och Ojasjon rédder 100 m strandskydd enligt lénssty-
relgens beslut av den 24 februari och den.28 okto-
_ber: 1966. '

De fastigheter som i férsta hand berdrs av planen
har strand- och fiskerdtt i Ujasjon. Ett servitut
gdller for en del av strandpartiet pd Strommen 2l
t11ll férmAn for Berg 13. Bords stad slsom dgare
t111 Strommen 1% har servitutsinteckning i Strom-
men 1% och 2% avseende ritt till uppdémning av 0ja-
s8jon frén +107.0 t1ill +111.0.

Samverkan mellan &garna till fastigheterna Strommen
21 och 14 inom planomridet rdder ifrdga om planar-
betet med dess juridiska och ekonomiska aspekter.
For byggnadsplanens genomfirande har ett s&rskilt
bolag bildats, Strommens fritidsbebyggelse AB.

I planférslaget redovisas byggnadsmark pl delar av. Fastighets-
fastigheterna Strimmen 21 och 14. Planomrddet utgdr férhallanden
¢irka 47 ha av de tv3 fastigheternas totala areal }

pﬁ 62 ha,
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Stérsta delen av omrAdet bestdr av skog, vilken del- Nuvarande
vis avverkats och nyplenterats. En mindre del anviéinds mgrkanvandning :

fortfarende f¥r jordbruk, wvilket utarrenderats.

Oversiktligt ken pépekas att, enligt "Sveriges geo- Markbeskaffenhet
Grundfdrhéllanden

ka undersilmingar", huvuddelen av omrddet be-
stdr av grus och sand med varierande djup till bverg,
vilket hdr och var gir i dagen. I stder, mot Aravi-

nen, &r terrédngen blockbeméngd.

Oversiktlig grundundersdimning har utférts av KP 1
samband med VA-utredning for omréddet.

Terrdngen inom omréddet #ér relativt starkt kuperad Terring- och

och dverlag hoglint, Frén en utsiktspunkt pd +164 naturfrhillanden
m i centrun av omrddet har men, liksom frdn flera

;andra ldgre punkter, utsikt Hvey ékogar, sjdar och

' pastoral jordbruksbygd. I_sﬁder-s%upar terringen

brant ner mot Stromsdn - Getaforsen, som med en

fallhdjd av 32 m,’forsar genom en urskogsliknande

canyon. At vidster sluttar omrddets &krar, éngar

och lévdungar ned mot Sandsjén och &? ater via

barrskog och hyggen ned mot Ujasjon.

Skogsbesténdet i omrddet bestlr mestadels av barr- Skogen
skog, 1 huvudsak gran. Inslag av lYvtrdd med rikt

inslag av ek finns framfér allt i énslutning till
Jordbruksmarken i omrddets vistra del.

Granskogen dr delvis uthuggen och nyplanteringar
av gran har skett, sdrskilt pd &sisluttningen ned
mot Ojasj¥n. P& andra platser stdr barrskogen mérk
och tdt med helt annorlunda undervegetation. Avsik-
ten Ar att endast gallring och rensning av vegeta~
tionen skall ske 1 samband med omréddets utbyggande.




Sjdarna &r av god kvalitet. Strdnderna 4r mestadels S§j8ar
fagta. Sandbotten finnes allmént. - I anslutning till
planomrddet 1 den nordviéistra delen av 8jasjbn, dr

de naturliga forutsidtiningarna for barnvidnligt bad

stora. Sydvdst om planomrédet har Svansjd kommun an-

lagt en badplats vid $andsjﬁns datra strand.

Fastigheternas figkevatten ligger 1 Ujasjon. Viss in- Figke och

plantering av Adelfisk har gjorts. Strémefn &r int-  GOuFilY

regsant for sportfiskare, Vattnet 1 sjisystemet ver~ .

kar rent och klart., Det levande beviset hirfor Hr

strémstaren som brukar hiicka i Ujasjsns utlopp. Trak-

ten har gott om vilt och ,akt péd bl akﬁlg férekommer,

Fasta fornlémningar eller andra kulturhistoriska Natur- och lultur-
vardsobjekt

minnesﬁﬁrken av rang har e] phtrdffats inom omré-
det,

Naturvirdsobjekt finns ddremot strax utanfdr omré-
det. Strax norr om Ujasjtn finnes ett korpberg samt
en forndmlig utsiktspunkf pad +170 m,

Strémsdn, eller Getaforsen, som beskrivits tidigare
ar synnefligen intressant ur mdnga synpunkter, vil-
ket ocksd plpekas av S8dra Alvsborgs Lins Naturvirds-
férbund. En urskogsliknande natur, canyon, vatten~-
fail samt en lntressant flora och fauna gir det enge-
liget att denna, och det nédrmaste markomridet runt
densamma skyddes och viArdas pd lampligt sdtt. En sd
kallad ormgran har pAtrdffats vid Ujasj)én och bdr
aktasg,

"I anglutning till Strémeéns nedre fall, strax SV om
och utanfdr planomrddet, finns en fin, ndgot férfal-
len gammal kvarn- och sidgmiljs, vilken om m&jligt
bor virdas och som har utvecklingamsjligheter vid




en framtida tillstrémning av fritidsfolk. Ett litet
sommertorp med omgivande lévingar, sandstrand och
dylikt inom norra delen av planomrddet vid Ojasjtn
utgbr ett viardefullt insleg i odlingslandskapet.

I anslutning t1ll bebyggelsen vid LAget bor en fa-
milj {sdgverksinnehavaren) &ret runt samt tre som-
marfamil jer,

Kgaren till Strommen 2  med familj bor i anslut-
ning till planomrddet. Fastighetens jordbruksmark
utarrenderas f£6r nérvarande. Tvd hdstar finnes jim-
te planer p& inférskaffande av fAr fUr renbetning.

Omrédet nfs med bil frén GSteborg pd cirka 7% minu-
ter, fridn Bords péd cirke 45 minuter och frén Oresten
pd cirke 25 minuter. Samh#éllena Torestap och Oxabick

nds inom lo

Prén lidnsvig 530 mellan dessa orter ndr man omrddet

via en mindre grusvég norrut frdn Stora Fénhult., Den-
na vig innehdller ett par skarps kurvor i anslutning
till bebyggelse, vilket med en 8kad biltillstrdmning

torde krdve vigombyggnad.

Omrddet nds, via en liknande grusvig, Hven visterifrén
frén trekten av Torestorp. En mindre vdg utbyggd 1 en
slinga leder sedan &t Gster in i planomridet.

En busshdllplate vid avfarten vid Stora Fidnhult vore
virdefull inte minst med tanke pi den tidigare omndmn-
da badplatsen vid Sandsjtn.

Naturlige gingftrbindelser mellan olika intreseepunk-
ter b8r utnyttjes och i stérste mbjlige utstridckning
geparerae frén biltrafik.

oy
|

Befintlig be-
byggelse
Befolkning

Kommunikationer




Omrédet #ér vdlventilerat. Férhiérskande vindriktning  Lokalklimat
dr om sommaren sydvdestlig., Vintertid forekommer sné-

martid forekommer vérmedverskott med hoga max-tempera-
turer, speciellt i ldiga ej skogsbevuxna omridden. Fb-
retriddesvis bor ur Klimatsynpunikt ldiga ldégen pd torr
och relativt hoglidnt mark i syd- och vistlige viljas,
Osatliige g&r ocksd bra men ger ej eftermiddagssol., Bran-
ta nordsluttningar bér undvikas ty kelluftsrinning,
kallskugga, inversion, l4ga temperaturer och figa sol
rdder 1 dylika légen. )

PLANFURSLAGET

Fritidshuset och dess tomt bor mer dn 1 ndgon annan  Allmdnt om
boendeform vara funktions- och utseendeméssigt sem- lokelisering
mankopplad med naturen. Exponerade légen bdr i all-
ménhet undvikas, emedan en sédan lokalisering kan
inverks meﬂligt pd landskapsbilden. En noggrann an-

pasening till terréngen médste ske.

Utsikt Gver ett fritt oppet landskap och vattenytor
innebdr stora trevnadsvidrden och bdr efterstridvaas.

Tomtplatserna inom planomrddet har ftreslagits till

i féreta hand torr och vidldrdnerad mark i1 stder- och
vidstlige, oftast 1 anslutning till eller strax innan-
for skogebryn och lovirddedungar. P4 detta sétt spa-
rap de kdnsligaste partierna fran bebyggelse och
kvarligger som mil jobevarande friytor.

FPritidsbebyggelosen har Sversiktligt grupperats runt Gruppvis
den centralt belidgna hbjden. organisation

Planeringen och grupperingen av bebyggelsen har till
stor del skett med utgingspunkt frén de terrdng- och




vegetationsforhdllanden som rdder idag. Glantor och
utsiktspunkter dr faktorer som bdr ses som konstan-
ter.
Den norra gruppen ligger i en svag nordostsluttning Gruppen
mot Ujasjdn och ndrmast badplatsen. Bebyggelsen grup-

peras delvis i kanten av en vacker inéga, vilken pa

detta séitt hdlles fri och nyttjas som lek- och friyta,

En annan del ligger léngre upp i sluttningen inne i
barrskogen, wvilken ddrf&r bbr gallras frsiktigt.

Den syddstra gruppen ligger pd en platd i barrskogs-
terrdngen. Efter viss gallring erhl8lles hdrifrén god
utsikt At sdder dver Stromsé&n och vidstrickta skogs-

omrdden samt &t Sster dver Ujasjdn.

J vistersluttningen ligger bebyggelsen grupperad i
tvd plan, det 8vre pd +140 m och det nedre pd +125 m,

Av den hdgre om cirka 20 hus ligger ett tiotal i
vacker ldvskogsterridng och resten p4 en barrskogs-
platd vilken bbr gaellras ndgot samt drédneras. Om-
rdet fAr symnerligen vacker och vistréckt utsikt
4t vidster. Gver Sandsjbn med kringliggande jord-
bruksbygd.

Den ndgot lédgre beiégna gruppen ligger 1$ill stor
del i anslutning till dppna Jordbruksmarken och
ddrvid har férsdk gjorts att ldgga husen i eller
i anslutning till l&vtriddsridder och barrskogs-
bryn for att pd detta sltt lédmna de dppna kéns-
liga ytorna fria. Omrddets attrektivitet bibe-
hdlles pd detta sidtt.

En naturlig anpassning till topbgrafi, natur, god Huset
dldre byggnadstradition, parad med nyskapande, bor
efterstridvas. Ofta uppnds goda resultat genom an-

véndandet av "naturliga" byggnadsmaterial samt en



82/

till terrdngen anpassad férgskala. Att infora "stads-
miésgsiga" byggnadsmaterial och férger, kan innebéra
visse risker f8r en god fritidsboendemiljs. En viss
enhetlighet dr ofta av godo, speciellt 1 exponerat
ldge. I det fallet ken ménga av Bohusline fiskeldge
tjdna som goda exempel. Gruppvis exploatering kan
ddrfdr vara lamplig. P& andra stédllen, dédr terrdng
och vegetation sd tilldter, torde en mera indivi-

duell utformning vare en lémplig exploateringaform.

Fastigheternas totala yta uppgdr till 61.4 ha varav  Exploateringsgrad
o o e -1 o e s o
34,4 ha faller pd Strommen 2° och 27,0 ha pé 14.

Planomrddet, begrédnsat av vidgen, grédnsen mot Berg 13,
Ujesjon och grénsen mot Strimmen 16 uppgldr t1ill 47.3
ha. Av den arealen tillhor 23.3 ha Strommen 21 och
24,0 ha Strommen 1%,

Féreslagna omrdden for byggnadsmark uppgdr till
10,5 ha. P& planakisaén redovisas 82 tomtplatger
med foljande arealfdrdelning:

1 8t <1200 2
56 st 1200 m°
23 gt  1200-1600 m°
2 8t 1700-2100 m°

Med 82 tomtplatser erhdlles en exploateringstithet
av 1.75 fritidshus/he planomréde,

Vid maximal bellggning (3.5 personer/fritidshus) er-
h8lles totalt 285 personer i omrddet. Ddrtill kom-
mer ett mindre antal fast boende, dvrige sommargis-
ter samt tillskott frdn ett planerat omrdde om ett
30-tal hus pé& Berg 13, vilka 2lla kommer att nyttja
terriing, bad, vigar och dylikt i och kring planomri-




det. Maximalt skulle antalet personer slledes uppgh
t111 drygt 400, Med en bil per hushill medfdr detta
cirka 115 bilar, Till detta kommer ytterligare en
viss exploatering pé Bergll2 och 13 gom redovisats
pd tidigare omn#mnda dispositionsplan frén juli 1968,

Separering mellan bilar och ménniskor har efterstré-
vats 1 stdrsta mdjliga utstridckning inom planomridet.
En viss standardfdrbdttring av befintliga vigar er—
fordras, P4 sikt bdr man tHnka sig en omléggning av
vigstridcimingen frén sdget och upp mot Berg till ett
‘Llédge 1 dalsinkan vidster om nuvarande vig,

Tillfarten till bebyggelsen inom omrddet sker via
tre vidgar, av vilka de tvd nedre @yttjar befint-
liga #dldre skogsvigar, vilka i mindre omfattning be-
' héver breddas och, varvid dven le@ningar f0r vatten
och avlopp, el och tele kan nedlﬁégas.

Frén tillfartsviigerna leder i allmanhet korta entré-
vigar fram till en for mindre husgrupp, gemensam
centralt beldgen biluppstédllningsplats, ldtt att un-
derhdlla vintertid. Den gemensamma parkeringsytan
_rymmer dels en plats fér varje hué, dels gemensamma

bestksplatser.

For eventuella bestkande till badplatsen vid Ojasjon

25

Vdgar, parkering,
gAngstrak

bdr dessutom anordnas extra parkeringstillfillen, for-

slagavis vister om den norra husgruppen.

Frén den med vegetation avskidrmade parkeringsplatsen
féreslds hArdgjorda ghngvigar, farbara vid mobeltrans-
porter och dylikt fram emellan och till reapektive
tomtplata.




Vattnet 1 Ujasjdn £r idag bra och sandbotten finnes Bad och bdtar
pd flera stiéllen bl a vid badplatsen i den nordvést-

ra delen av planomridet.

Sandsjon, sydvdst om planomrddet, erbjuder ocksd go-
da badmdjligheter, Kommunen har hér anordnat en bad-‘
plats med bryggor, omklédningshytter mm. Denna bad-
plats dr sdledes i vidare mening att betrakta som
allmidn, medan badplatsen i 8jasjon i férsta hand bdr
vara avsedd f¥r fritidsstugedgarna, vilka kqmmer att
nd badplatsen via naturliga géngstrdk fria frén bil-
trafik. En 8ppen édng for lek och sclbad finns vid
badplatsen vilken dessutom bdr fdrses med brygga,
enklare omkléddningshytter samt TC.

Av planomr8det utgdrs drygt 30 ha av mark f8r annat Uvriga gemen-
samma ytor

dndamdl &n fur vidgar, byggnadsmark och dylikt.

Dessa ytor till exempel de vackra Hngsmarkerna i de
vistra: delarna av planomrddet och skogsomrddet i de
dstra delarna dr redovisade som allmén platsmark fér
gemensamma friytor for fritidsstugedgarna inom omré-
det. Det &r ytor som utgdér férutsdttning for och ett
viktigt komplement till fritidsboendet.

\ .
Betridffande skogsavverkniﬁg inom cch i anslutning till
planomrddet bdr ﬁan ur flera synpunkter gd& varsamt
fram., Generellt féreslds att idag ljusa och Oppna

ytor 1 omrédet pd liémpligt sdtt dven i fortsdttningen
hdlles Yppna till exempel med hjdlp av fAr samt annan
avtalad skdtsel. Skogsmarkerna bor h#llas léttill-
ghingliga och fria frédn ris och skrép.

I anslutning t1ll bebyggelsen bdr viss uthuggning
.ske f8r erhéllande av bdttre ljusinfall ssmt uteikt.
Dylik avverkning bor utfras varsamt. Vissa trdd boér
kvarltimnas och markerade avverlmingsgridnser undvikas.

0



Ffén'kullen mitt i omrddet gldr ett hyggesomrdde ner
mot Ujasjdn. Detta kan lampligen hdllas 8ppet som
skidbacke och dylikt. Den.urskogsliknande slutt-
ningen ner mot Strémsdn bdr bibehdllas ofdrdndrad.

d

utarbetas av KP och
gas forslaget till byggnadsplan. Diri foreslés att
avloppsvattnet renaslgenbm mer eller mindre'grupp-
vis anordnad markinfiltration. Man bdr emellertid
.inte stédlla sig frémmande infdér tanken pd att 1 .
framtiden ldsa detta problem med ndgon form av ge-
meneﬁmt system med avloppsreningsverk, anpassat

ti11 fritidsforhdllanden.

Som goda alternativ till uppsamlandet av latrin i
siutna kdrl for kommunal avgiftsbelagd borttrans-
portering bor ndmnas till exempel den, rédtt utfér-
da, mycket enkla ochlvﬁlfungerande multrumsmetoden,
elektrisk f£orbridnningsklosett samt olika typer av
kemisgka toaletter.

Vatten kommer att erhdllas via somnarvattenledningar
i plastror fré&n centralt och higt beldgna djupborra-
de brunnar. '

I sanrdd med traktens kraftleverantdr, Viskans Kraft EL och Tele
AB, planeras en utbyggnad av elkraftsresurserna inom

omrddet. SAledes kommer en hdgspdnningsledning, luft-

kabel, att dragas upp genom dalsinkan parallellt med

och nordvidst om nuvarande végen., Ett par transforma-

torer mdste uppféras f8r cmréddets elfdrsdrjning.

Telekommunikationerna fAr utbyggas efter hand i sam-
rdd med televerket. Till en bﬁrjanAbar en automat

i hytt uppréttas centralt i omrddet, kanske i sam-
band med en mindre kiogk och trdffpunkt,
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I anslutning till byggnadsplan upprittas ett exploa- Exploaterings-
teringsavtal mellan berdrda markigare, exploatfrerma, Rvkal '
och Svansjb kommu.n'.

I detta pAtager sig exploatbrerna att bl a anlégga

viigar, vattentdkter, vattenledningar samt erforder-

liga avloppsanliggningar fram till grénsen av var-

" je tomtplats,

Vidare kommer exploatdrerna att fUreskriva kipare
av tomtplats att dels ingd i en f8r omrddet blivan-
de vig- och sméstugefirening.

Under planarbetet har kontinuerligt samrdd skett med Samrédd
léinsmyndigheter, plankommittén i Marks kommunblock,

Svansjt kommun, Hgarne till grannfastigheterna samt
kraftleverantdren, Viskans Kraft AB. |

GBteborg den 25 juni 1969
F6r KOMMUNALTEKNISKA PLANERINGSBYRAN (KP)

Kenneth Lundholm HEEan Anderas%; Mtts Jpbhangson

Tillhdr kommunalfullmiktiges 1 Svansj8 kommun
beslut den 25 september 1969, § 68.

T111h8r kommunalfullmiktige
i1 Svansj8 kommun beslut den
13/4 1970, '
ordfbrhrde Sven Redlund

ordfo

T{11hoér Lénsstyrelsens i
Klvsborgs lan beslut den

E. Carlstoft
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Eestdmmelser tillh&rande
férslag till

byggnadsplan for del av
fastigheten Strommen l4 m f1
i Torestorp socken

SVANSJO KOMMUN

Alvsborgs lén

§ 1

BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

MARK

Byggnadsmark .
Med B beteclknat omrdde fAr anvidndas endast fér bostads-

édndamél.

Specialomréden
Med Es betecknat omrdde f&r anviéndas endast for trans-
formatorstation och ddrmed samhdrigt dndaméil.

Med Vp betecknat omrdde fAr anvindas endast for vatten-
tdkt och ddrmed samhdrigt &dndamél.

Med V betecknat omrdde skall utgira vattenomréde som

icke fa&r utfyllas eller Gverbyggas.

Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomridde som
icke fAr utfyllas eller dverbyggas i annan mén &n som
erfordras for mindre bryggor, badhus, bdthus eller dy-
likt.

§ 2

SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fAr icke bebyggas.
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§ 3

SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR

i med u betecknad mark f&r icke vidtagas anordningar
son hindra framdragande eller underhdll av underjor-

digka allménna ledningar.

§ 4

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrfde f&r bebyggas endast med fri-

st8ende hus.

W
A% )]

TOMTPLATS STORLEK

! med P betecknat omrdde fir tomtplats icke givas

mindre areal #n 1 200 m2.

§ 6

BYGGNADSYTA A TOMTPLATS

} tomtplats som omfattar med P betecknat omrdde far
huvudbyggnad och forrfdsbyggnad ej upptaga storre
sammanlagd byggnadsyta &n 80 m2.

§ 7

VANINGSANTAL

E med I vetecknat omr8de f&r byggnad uppforas med

hégst en vaning.

§ 8

BYGGNADS HOJD

% med I betecknat omrdde f&r byggnad ej uppféras $ill

gstrre hdjd &n 4.0 meter.



§ 9

ANTAL LAGENHETER

A med F betecknat omride fAr byggnad ej inrymma fler
&n en bostadslidgenhet.

§ 10
TAKLUTNING

Tak fAr icke givas mindre lutning mot horisontal=-

planet &n a7,

Goteborg den 25 juni 1969

For KommuﬂasijNISKA PLANERINGSBYRAN (KP)
E Hékan Anderbﬁr Mats Johansson

enneth Lundholm

Revideratpden 24 februari 1970

nne té Lun h:g&{ °

Tillhor kommunalfullméktiges i Svansgjo kommun
peslut den 735%... 1970, § 72

T111hdr Lansstyrelsens 1
Xlvsborgs lan beslut den Koplans riktighs} bostyrk

3.7 /970 Qtockholm deri2~/ozfl'9

.betygar SVE EPROCUKIONS AB
P&Z\a%v ar:
AL
A
/

E. Carlstoft

J&~




