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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kantakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Kvarnkullen fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
#ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen #r

en dkta bostadsrittsférening.
En bostadsrittsférening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-02-17.

Foreningens fastighet, Torslanda 36:4 bebyggdes 1963 och &r beldgen i Géteborgs kommun, med
gatuadress Kvarnkullevagen 2-12. Foreningen har sitt site i Gdteborgs kommun, Vistra Gitalands ldn.
Pé fastigheten finns 6 st radhuslidngor innehéllande 86 ldgenheter.

Dessutom finns 47 garage och 36 p-platser.

Ligenhetsférdelning:
44 st 2 rum och k&k
42 st 3 rum och kdk Total bostadsyta: 5 939 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 1 315 kronor per
bostadsligenhet, dock higst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pd bostadsdelen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlgsta och sdlda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriaknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad via Trygg-Hansa Brf forsikring. [ forsikringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsréttshavare. (Observera att
denna ej ersétter hemfdrsidkringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-10 bestatt av:

Ordinarie Veine Jennefalk Ordf.
Per Fransson
Per Haddédng
Elisabeth Swala Dybern
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Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie KPMG

Valberedning Stig Lottkérr Sammankallande
Tomas Brosset

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsidgare AB, en del av Riksbyggen.
Den tekniska forvaltningen har utfdrts av RB Fastighetsigare AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetsigare AB.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Hagwalls Fastighetsservice.

Far fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2012 (intervall vart 6:¢ ar).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 87 352 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 397 301 kronor, varav 397 301 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats.

Under &ret har underhéll av lekplatsen utftrts med markarbeten samt inkép av ny vippgunga.
Nya armaturer i gemensamma utrymmen samt tvittstuga har installerats. Man har dven sett dver
brandsdkerheten och installerat ny hinvisningsarmatur samt brandsldckare.

Hégtrycksspolning av avlopp I ldgenheter och tvéttstuga har under aret utforts av Cleanpipe.

Under kommande verksamhetsér kommer féreningen att dndra stadgarna efter nu géllande regler.

Medlemsinformation

Under perioden har 7 st Gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st andrahandsuppléatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételse &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets borjan 105 medlemmar, avgdende 8 och tillkommande 8, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 105 vid &rets slut.

Foreningen har hojt arsavgifterna med 1 % fr.o.m 2017-07-01. Fr.o.m. 2018-01-01 hdjs arsavgifterna
med ytterligare 1%.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2018

=455 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften fir uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Reservering yttre fond (tkr)
Saldo yttre fond (tkr)
Arsavgift bostider kr/kvm
Lan kr/kvm

2017

3825
952
41
220
400
400
605
1238

2016

3 806
-1 144
34
217
611

0

603
1350

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring i eget
kapital

Belopp vid &rets ingéng
Resultatdisposition enligt
Joreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall
[anspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsriitt

Arets resultat

Belopp vid érets utgiing

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

235345

235 345

Fond yttre
underhall

0

400 000

400 000

Balanserat
resultat

5512 122

-400 000

-1 144 070

3 968 052

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond

ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rdkning dverfores

2015

3729
849
39
278
447
596
591
1372

Arets
resultat

-1 144 070

1 144 070

952 498
952 498

3 968 052
952 498
4920 550

400 000
-397 301
4917 851
4 920 550

3 (11)

2014

3 731
97

36
271
372
288
591
1408

Total
4603 398

952 498
J:555 895

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N h W2

2017-01-01
-2017-12-31

3 824 800
18 321
3843121

-2 151219
-285 030
=71 487
-252 929
-2 760 665

1 082 456

0

-129 958

-129 958

952 498

952 498

952 498
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2016-01-01
-2016-12-31

3 806 252
34554
3 840 806

-4 162 128
-279 501
-69 648
-252 929
-4 764 206

-923 400
300

-220 970
-220 670
-1 144 070

-1144 070

-1 144 070
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstilledngar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

[1485 448
11 485 448

11 485 448

1 940

1 975 369
200712
2178 021

23 730
23 730
2201751

13 687 199

5 (11)

2016-12-31

11738 377
11 738 377

11738 377

31

1407 622
173 928

1 581 581

31983
31983

1613 564

13 351 941
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationstond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2017-12-31

235345
400 000
635345

3 968 052
952 498
4 920 550

5555 895

7130 081
7 130 081

220979
189 030
11135
580079
1001 223

13 687 199

6 (11)

2016-12-31

235345
0
235 345

5512122
-1 144 070
4 368 052

4 603 397

8 003 704
8003 704

14 000
186 598
70093
537 149
744 840

13 351 941
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna &r oférindrade jimfort med féregiende 4r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ och omféring gors via

balanserat resultat.
Reservering har skett under aret med 400 000 kronor och ianspriktagande med 0 kronor.

Anlidggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 80 ar
Prestandahdjande investeringar 10 ar

Finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pigéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter dvriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Ovriga ersittningar och intéikter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Bevakning

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017

211 500
28 500
3595500
-10 700
5841

12 480
3843 121

2017
87352
397301
484 653

2017
120 033
1500
97 634
60 722
67961
482 519
269 734
147 594
98 880
189 449
130 540
1 666 566

2017

19 493
19 500
200 333
3170
42 534
285 030

8 (11)

2016
213300
24 950
3577752
-9750
8821
25733

3 840 806

2016

98 132
2303 092
2401 224

2016
123 688
1 406
200 628
73 412
61 044
531 818
295947
144 338
96 001
106 124
126 498
1760 904

2016
23 300
19 875

191 149
43 380
1798
279 502
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Det finns ej ndgra léner och erséttningar utdver styrelseersittningar.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Bokfort virde byggnader
Bokftrt virde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Ovriga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsékringspremier

Férutbetald kabel-TV

Férutbetald arvode 1SS

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017
56 000
15 487
71 487

2017-12-31
16 548 681

1454 900
18 003 581

-6 265 204
=252 929
-6 518 133

11 485 448

44 653 000
24 292 000
68 945 000

10 030 548
1 454 900
11 485 448

2017-12-31
8 360

0

1 967 009

1 975 369

2017-12-31
101 846
25800

49 419

23 647

200 712

9 (11)

2016
55376
14 272
69 648

2016-12-31
16 548 681
0

1454 900
18 003 581

-6 012 275
-252 929
-6 265204

11738 377

44 653 000
24 292 000
68 945 000

10 283 477
1454 900
11 738 377

2016-12-31
4298

300

1403 024
1407 622

2016-12-31
98 880
25 800
49 248

173 928
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare %
SBAB 16805971 1,59
SBAB 17829742 1,90
SBAB 19238474 1,78
SBAB 22969048 1,84
SBAB 25124073 1,51
SBAB 23545179 1,59
SBAB 20026707 1,86

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 246 165 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Datum fo6r

Riéntelindring

2018-01-15
2019-12-09
2019-01-21
2019-05-20
2018-11-12
2018-01-15

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Farskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvéarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna driftskostnader
Beridknat arvode for revision

Lénebelopp
2017-12-31

975 000
2358700
1175328

478 125

880 000
1 483 907

7 351 060

-220 979

2017-12-31

8 785 900
8 785 900

2017-12-31

15:255

313 140

49 044
68 029

7 468
24 173
83 470
19 500

580 079

10 (11)

Lanebelopp
2016-12-31

1 050 000
2394 550
1182259
487 500
916 000
1490 176
497219
8017 704

-14 000

2016-12-31

8 785 900
8 785 900

2016-12-31

20 242

330 849

56 809
70 740
5625
23 413
9971
19 500

537 149
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Veine Jf?ﬂnefalk Elisabeth Svala Dybern
Ordfﬁran;!le

Per Fransson

Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2018- -.

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor



