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FORVALTNINGSBERATTELSE

fi5r HSB Bostadsrittsfirening Torsianda Centrum i Gilteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Rostadsréttsfireningen HSB brl Torslanda Centrum i Géteborg ar ett privatbostadsforetag
som har till syfte att uppléta bostadsriitier 4t sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheterna Torslanda 36:12-14 i Goteborg, Det finns i denna fastighet
sammanlagt 198 st ligenheter, 13 st lokaler samt {iirrad, 96 garage och 94 st p-platser saml cn
panncentral.

Bostadsrattforeningen har sitt siite 1 Géteborgs kommun,

Totala ldgenhetsytan dr 13 233 kv,

Totala lokalytan dr 808 kvm,

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Noleredsviigen |-13.

Féreningens fastighet Ar fullvirdesforsikrad i Modemna fGrsakringar.

Fireningens 198 st bostader tordelar sig enhigt {oljande:

bstlrok

Test2rok

J6stirok

iBstdrok

Arsredovisningen &r upprittad | SEK.
Vvisentliga hindelser under verksamhetsaret

Under rakenskapsiret holls avgifierna oftrandrade och uppgdr i genomsnitl till 65% kr/m?.

Efter rakenskapsarets utgdng hélls avgiticrna oftrindrade och uppedr direfter 1 genomsnite tll
658 krim?.
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Under fret har f6ljande periodiski/planerat underhill gjorts

o  Byte av killardtrrar och tvillstuga

s Balansering av V3-system

o Underhall av killartrappor hus | och 3 mot skolan
e Omliggning av drinering

e [ramdragning av eluttag (ill portautomatiker
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foremingsstimma halls den 2345 2017, [ stimman deltog 26 medlemmar.

Foreningen hade vid drcts birjan 228 medlemmar sami vid arets slut 227.
Under dret har 18 ligenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har vant:

Roger Martinsson ord[Urande

Lars Forsberg vice ord[brande

Stefan Bengtsson selereterare

Lena Flod Sahlgvist ledamot

David Albinsson utsedd av HSB-forening
Irene Broberg suppleant

Johnny Liljekvist suppleant

Robert Johansson suppleant

I tur att aved vid kommande ordinaric foreningsstdmma Ar
I.ars Forsherg, Lena Flod Sahlgvist, Johnny Liljelovst.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare har varit Roger Martinsson, Lars Forsberg, Stefan Benglsson, [.ena t lad
Sahlgwvist, tva i forening.

Revisorer har varit Johan Strauss med Sten Ostlund som suppleant, valda av freningen samt
en av HSB Riksfirbund utsedd revisor,

Forcningens representant i HSB-[érenings fullmiktige har varit ordforanden, dvriga
jedamdter samt suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Sten Ostlund och Jan Fastén, vald av stimman.

{‘.
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FLERARSOVERSIKT

T 2017 2016 2015 2014 2013
Metioomsattning 9p87 8872 oas’y 10042 gEasy
Reasultat efler -8388 484 1974 -144 141
linansiella poster
Balansomslutning 48608 51088 51437 48995 51069
Arsavgitsniva far [i518] 658 (tsts] 658 []att!
bostéder, kr per
kvim
Underhallsfond 1334 2235 1352 1651 1683
Spliditet | % 18 19 18 15 15

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende
ars resulfat
Belopp vid  enl. stimmans Farandring Eelopp vid
arets ingany beslut under aret” drets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser Q59576 0 0 359576
Fond far yttre underhall 2235323 1000000  -1901282 1334041
5:a bundet eget kapital 3194598 1000000 -1901282 2293617
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5122190 -1000000 2385646 7514836
Arets resuliat : 484364 -484364  -888126 -888126
g:3 ansamlad vinst/forlust 5613554 -1484364 1497520 6626710
5:a eget kapital 9808453 -484364  -403762 8920327

#under aret har avsittning till underhélisfond gjorts med 1 &

3 53] 282 kr.

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for [Greningens verksamhel under rilkenskapsarel
framgir av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Téreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
irets utgdng [ramgar av efterfdljande balansrikning med noter.

Fairslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan fGljer

antagen underhallsplan.

Fiirslag till disposition ur under

30 000 kr samt disposition ur med

hallsfond enligt nedan motsvarar under dret utfiirt underhall.
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Tinligt de nya stadgarna som antogs 2016 dr det styrelsen som heslutar om avsitining till eller
dispaosition ur underhillsfonden.

Styrelsen foreslar stimman en exira avsattning om 5 000 000 kr.

Till stimmans forfogande stir féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat T 514 836

Arets resultat -8HE 126
6626 710

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseral resultat 1626710

Extra avsittming ill underhallsfond 5 000 000
6626 710
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0irg M TaFae-aEn

2017-01-01 2016-01-01
RESS-uItatrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
MNettoomsatining Mok 1 9 BRG6 BHS a8g71 977
Owriga rorelseintakler Mot 2 0 il 225
Summa rirelseintaktar 9 886 B85S g 883 202
Rarelsekostnader
Driftskostnader Mot 3 5 154 (84 -4 925 130
Underhallskostnader Mat 4 -3 531 282 -2 198 436
Owriga extarna kostnader Mot 5 -381 377 -372 17
Personalkostnader MNot & -229 150 -231 438
Ay och nedskriviingar av anldganingstilladnoar Mot 7 -937 254 -938 061
Summa rorelsekostnader -10 233 151 -8 665 172
Rirelseresultat -346 266 1218030
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Mot 8 17 019 31924
Rintekostnader oo liknands resultatposter Mot 4 -R58 879 -765 590
Summa finansiella poster -541 860 -733 666
Arets resultat Not 10 -888 126 484 364

S e
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Cng Mr: 75TA02-627 1

Balansrikning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materials anEganingstitgdngas
Ryggnader och mark Mot 11 37 518 863 38 453 Y33
Inventarear Mot 12 9 554 1]
37 528 422 38 453 733
Finansielia anidggningstiligdngar
Andra ngfristiga virdepappersinnehav Mot 13 5500 5 500
5 500 5 500
summa anlaggningstillgingar 37533022 38459233
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Mot 14 & 783 8195
Oivriga fordringar Mot 15 2223 782 3 B8E 450
Firuthemlda kostnader och upplupna intakter Mot 16 G40 274 f13 B45
2 470 833 4 3L 440
Kortfristiga placeringar Mot 17 # 000 000 8 000 000
Kzssa ach bank 404 677 318 461
umma omsattningstilgdngar ~"{1375515 12628951
48 809 437 51088 184

Summa tillgdngar

10
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C3rg MR FRTA0A-RIT

Balansrdakning 2017-12-31 20156-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundal egel kagilal

Mediemsinsatser 959 576 059 576

Underh&llsfond 1334041 23235323
2293617 3194 599

FHLT agat kaopital

Balanserat rosultat 7514 836 6 129 190

Arets resultat -888 126 484 364
6626 710 6613 554

Sumrma eael kapital 8920 327 9 808 453

Skulider

Ldngfristigs skuidar

Ldngiristiga skulder till kreditinstitut 3h 851 230 37 782 484

Kortfrictios skulder

Korltfristiga skulder till kreditinstit: 930 196 925 964

Lewarantirsskulder 754 823 916 866

Ekat‘te'skulder 15 020 0

Chvriga kortfristiga skulder 47 512 52210

Upplupna kostnader och forutbetalda ntékter 1290 32% 1 602 206
3037 880 3497 246

summa skulder " 39880110 41270730

Summa Eget kapital och skulder 48 809 437 51088 123

11
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H'sb Bif Torslanda Centrum i Goteborg
MNoter

Redovisningsprinciper m,m.

Areredovisningen ar upprattad enfig Brsretovisningslagen och Rokfaringsnamndens (BFN alimanna rid.

Regelverk fir drsredovisningar
Lrsredovisningen har upprattats | enlighet med drgredavisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre faretag (K23,

Redovisningsvaluta
Denna Srsredevisning ar upprattad | gyenske Kronar,

Byggnader
Bwskrivning sker enligt en linjar avslrivningsplan som grundar =g pd anidgyningamas anskalfmingsvarde och

farvantad mytgandeperiod. Myttjandezeriodan ar an ar.

Inventarier
Mgskrivring sker planenligt med 20% per gr hergknal pé inventariernas anskatfningsedrds.

Fordringar
Fordringar har upplagits fill de bolapp warmed de poraknas nflyta.

Underhélisfond
Resarvering for framtida underhdll av fareningans fastighster sker genom resuflatdisposition ach baseras ph

fareningans underhallsplan,
Inkomstskatt
Fareningen beskattas enbart far kapitalintalkter till den del de inte &t nanfdrliga till foreningens fastighet.

Siter avrakning av eventuellt segtternassigr ackumulerat underskatt sker beskatining med 72 %% nf berdknat Erearskott,
Fareningens skatiemassiga ackumulerada undarskott uppgick vid drats slut til 11 564 221 kr (11 584 221 krl.

Dwrigt
Cwriga tillghngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om €] annat anges i not nedan,

Ovriga bokslutskommentarer

Fareningen har haft en anstalid fartrogndeman | mindre omfatming unger Srat,
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2007-01-01 2016-01-01
MNoker 2017-12-31 2016-12-31
Mot 1 Metboomsatining
ﬁ:ﬂvgiﬂ{:‘? B ¥03 780 & 703 7Bl
Hyrar s 512 749172
wriga intiktar 426 593 419 025
§ 386 886 Q871977
Mot 2 Ovriga rirelseintikter
Quriga inftktor o 11225
Mot 3 Driftskostnadar
Fastighetsskitsel och lokalvdrd 1324 418 1328 441
Reparationer 636 BED 315 701
g 300 759 127114
Upparrnning 1385 136 1 443 367
Vatien 464 335 hal 307
Suphdmining 136 956 135 705
Cvriga avgifter SH 72 109 404
Forvalmingsaryoden JED 813 257 642
Bririga driftskostnader 518929 473 458
5154 0B8 49325 130
Mot 4 Underhdiiskostnadar
Byganad invdndigt 535 040 508 182
WS 810 718 047 B58
£l och tele 254 681 45 297
Byggnad ubedndigt 481 250 B3 436
farkytar 211 583 133 Dl
Styr och Svervakning L 237 900 1]
3 531 282 2198 436
Mot 5 furiga externa kostnader
Fastighetsskatt 315 110 304 804
Mediemsavagifier a5 400 65 400
fivriga cxierna kosthader BeZ o3
381377 TR
Mat 6 Parsonalkosthader
Firtroendavalda
Shyralsearvode 4 638 #3087
Sammantradesersattningar 15930 16 800
Revisorsanoads 12 314 12 051
Léner och andra ersditingar 14 845 a 061
SocizEla kostnader 31392 20024
Kurser och Konferenser 0 1 000
Owriga personalkostnador och erhdling bideay 9260 2437
153 431 160 344
fivriga anstillda
Liner och ersittningar &4 168 6 ()
Socials kKostnader £ 551 b 586
70 719 710e5
229150 231 438
Mot 7 Av och nedslkorivming av anldganingstillgangar
Byganader ach ambyggnador 934 865 934 BeS
[rvantariar 2 389 3196
937 254 938 061
Mot & Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintaktar skattakonto 35 1 651
Owrlga ranteintikier 16 964 30273
17 019 31924
Mot 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristios skaldar 558019 A5 LL
Oyriga finansiells kostnader BaD 480
558 879 765 590

W
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Hsb Brf Torslanda Centrum i Giteborg
2017-01-01 2016-01-01

Moter 2017-12-31 2016-12-31
Mot 10  Arets resultat
Redovisatl resulat -888 126 484 364
Avsahning enderballsfond -1 630 000 -1 559 000
Disposition underhillsfond 3531 282 2 158 436
Forsiag extra avsatning Ul underhilisfond fand 5000 0o -1 400 D00
Resultat efter vndarhallsedverkan ' 1013 156 123 BOD

ﬂ.
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Hsb Brf Torslanda Centrum i Gétebarg

Moter 2017-12-31 2016-12-31
Mot 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskafnirgsvards 56 4004 975 56 404 978
Utgdende ackurnulerade anskaffningsvardan 5E 404 578 L& 404 T7E
Ingdende eckumulerade avakrivningar -19 845 245 -10 010 380
Arets avskrivningar -034 865 -034 865
Ltgdende avskrivningar 20 880 111 (5045745
Bokfért varde byggnader 35 524 B8 36 459 733
Bokfirt virde mark 1954 000 1994 QOO
Bokfort virde byggnader och mark 375138 868 38453733
Taxeringsverde fr Torslanga 36;12, 26:13 ooh 36:14
Byyunad - bostdder 1 000 D00 104 000 00
Bygonad - lakaler 2435000 2435000
10& 435 000 1l 435 000
Mark - bostdder 59 000 K0 39 400 poo
Mark - lakaler 2038009 3 039 poo
b2 035 J00 B2 03T 000
Taxeringsvarde totalt LGH 474 000 16E 474 Q00
Mot 12 Inventarier
Ingdence anskafningsvirde 1 D53 469 L 053 460
ﬁcet__'; investeringar 11 943 [
Lrgdende ackumulzrade anskafringsvirden 1085 412 1053 484
Ingdende avskriviingsr -1 053 469 1050 273
Arets avskmmingar -2 389 3 196
Ltgaende avskriviingar -1 055 858 -1 053 460
Bokfért virde § 554 1]
Mot 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
I ande! | H5B Gateborg ek, for, 500 00
50 andeiar | FolketsHus 5 000 5 Doo
5500 5 500

15
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Moter 217-12-31 2016-12-31
Mot 14 Kundfordringar
Hyres ach avaiftsfordringar B2 8 185
6 FB2 8195
Mot 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonte HSE Gideborg ak.for, 1943321 3 444 320
Skattefordringar 1] 106 696
Skattekontn 270461 127 434
Cvrigt 10 oon 10 030
2223 782 3 638 450
Mot 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Féruibetalda kosader 505 B#0 576 2
Upplupnz inkSkctar 10 BE1 5 547
Awrdkning panncentralen s o BEAE N
640 274 613 845
Mot 17 HKortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum hns. daturm Lptd Rirta __Belopp
H5EB Gateborg 2017-12-3:2 2018-03-31 3 midn 0,15% 2 000 Do
H5E Gitehorg 2017-09-30 2018-03-31 & mén 00, 20% 2 000 nod
HSE Giteborg 017-12-31 Z018-06-30 & man 0,20% 2000 000
HSBGétehorg  2017-03-31 2018-03-31 12 mdn [ 250 2 000 030
8 000 QD0
Fastrantieplacering EREH ] 8 000 0oo
B D0 000 B 000 000
Mot 18 Lingfristiga skulder il kraditinstitut
Masta firs
Lineinstitut Lanenurnmear Ranta Kirae daturm Batopp amarterng
Mordea 3O7ERFA5010 0,B5% Z019-02-16 4515177 102 600
Mordes 39788735029 0,85% 2015-05-25 B30 620 300 000
Mordea I0TRETRGAG2 L,2h% 2021-01-18 o 746 454 162 576
Stadshypotek 131703 3,.08% 201B-03-30 4 BOY 91 130 020
Stedshypotek 1BB725 0,95% 20180430 Yy 213750 25 000
Stadshyvootek 5520 1,38% 2022-07-30 13 665 115 150 000
a7 78l 476 R ET
Langlmstioa skulder exklusive kortristig cel 36 851 230
(i fem ar berakres nuvarands skulder £ kreditinstitut uppgd il 33130 446
Stallda sikerheter: '
Fastighetsinteckaingar 53 407 500 83 402 500
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rish Brf Torskanda Centrum i Giiteborg

Moter _ 2017-12-31 2016-12-31
Mok 19 Kortiristiga skulder Gl kreditinsGat
Kortfristig del sv ngfristig skuld (nédsta drs berdknade amortsnngarn) 930 196 925 964
Mol 20 Ovriga korifristiga skuider
Kaillskatt 1 660 1680
Arbetsgivaravgiftor B3 g5
Mervardesskatt 5 533 5 204
Inre fond 39 448 39 448
Ovriga kordristiga skuldes 1] 5 47
47517 7RI FO
fiot 21 Upplupna kostnader och foruthetalds int3kter
Upplupna rantekosmader 71 14p 74 702
Ovrige upplupna kostnader 424 603 734 077
Forutbetalds hyror och avgifter . 794 586 43 437
1290 320 1602 2046

i
Gatehorg 7% %7 2018

| ("_\ :! il )\ fi
..J:%/f% ﬁbﬂwﬂ Ik _,..Fg,.-—z,/ 'L\..iij" L J:JIIJL 14 - 1”“ j\/f’ LF
ki Aksmsson s Forsheang / Lena Fhod Sahbguist
//Zw&,-,-—- Sl BelFin
Roger Martinssons Slefun Bengtsson

Wilr revisionsberattelss har |&- ﬂﬂf [ avqwrlé_tvélhaﬁ‘amlr' denni &q@}r«:msmu

l|'|'

UJ[”.:% 1 j T <35 .’ Uu{ UU/ Ui/ L/

L/ Johan Strauss
Ay ftreringen vaid revisor 1.\_ ion AB av I-ISE Rmmrh:.lnd utsedd revisor
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Revisionsherittelse
Titl tiveningestamman | HEE Brf Treslands Canlrom i Gitebarg, ang.ar 7572028271

Rapport om arsredovisningen

Utalanden

Vi har utfént en revision v arstedovisningen fir H2E Bef Torslandz
Centrum i Géitabarg far ar 2017,

Erligl var iy opfatining has Arsredovisningen upprattals 1 enlighet
med érsreno-.risnr'ng:siagen CCE ger en ! allg vizen figa avsoenden
ratlisande bild av fareningens finansiela stallning per den 51
decamber 2017 ooh av dess finansiella resuital far 2re anligt
Arsredavisningslagen. Férvaliningsberatalsen ar fiareniiy med
Ersredovisningens duriga delar.

Wi tillslyrker darar af foreningestEmman fastotdliar
resultatrakningean ooh balansrakninaes fir tireningern,

Grund fr vitalandan

Vithar utfirt renisionen enligt goc revisionssed | Sverige
Aevisoremas angvar anligh denna sed beskrivs namare | avsnitan
Revisom wisedd oy HIE Riksfirbunds snsvar ach Don
fremingsvalda revisoms ansvar

Vi &r oberpenda i farhdilande 1 fereningen eniigt god revisarssed §
Swerige. Ravisom lsedy av HER Aikstaround har fullgior siy
yikesefiska ansvar enligr dessa kray,

Vi anser 2l de revisionsbeavis i har inkamig: artillrackliga ack
gndamalsenlig som grund far vérg Witalznden.

Sivralzans ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret v g Arsredavizningen
“pprttas och al! dan ger an raftvisanda hild aniig:
fraradaovisningsiagen, Styrelsen ansvarar dven %r den intame
kontrod som de baddmer Ar nidvs nifigy fiir At upprata on
Arsredovisning som ints inrehdller négra visentliga felaklighetar
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller i fal

Vi upprattandeat av Grsredovisningen ansvarar alyrelzan for
bediimningen av fireningens fiirmags et forlsata verksampeten
Oe upplysar, nér =3 ar t&mpdiar, om fiehdtanden som kan
péverka firmagan at farsats varksamheten och 2 anvndg
antagandet om forlsatt drif, Anlagandet em fortsatt de tllzrpas
dec inbe am besiut har fatils om att avvecklz verksamhatan

Bevisorn utsedd zv 458 Riksfarbunds 2nsvar

Jaig har utfiir revisionen enlig! Intematiznal Stanaargs on Audiling
{154} och god revisionssad | Svenga, Mitl i &r att uppnd en
rimlig grad av sékarnet om huniida Arsredaviseingan som helhat
ints innehdlior nagra wisentliga felskiicheter, vara =i daseg barey
pd asgentlighater allar 0 e, oo alt imng en revsnngoerslelse
som innendller vara ufalanden Rimlig s8kerhet & en hixy grac av
sakorhet, men ar ingen Jaranti for aft en revision som ot anligt
134 och god revisionssed | Sverige alific kommer a upptEcka an
vasentlig felaktighet om en sadan finne. Felakligheter ken uppst
D& grund av oegentligheter elier fal och ANses vara vasentling om
g2 anskilt eller filzammans rimfiaen kan fareintas paverka de
akanamizka besiut som anvandare tatlar mad grund |
arsrenovianingan.

am del ay en revision enligt 154 EVENTEr jag prafessioal|
omddnie och har an professional skeptisk inst&ining undsr hela
retisong. Dessuinm:

*  identifierar och bedimer jag riskema f vasentiigs
ialakligheter | Arsrenavisningen, vare 5i dessa berar ps
vegentighater oiler pd fe!, ttormar och ufit
Graniskninga&lgarder bland annal whfran dessa nisker ook
mhamtar revisionshews som 3 tlrécklina cen
andamalsenliga far at ulgEa en grund # mina uhalanden
Risken far ait int yoptacka en visan Wiy felakbianel till faijd av
cegentighator & hégre an fir en wasantlig felakiighet som
pany pd fal, efersom oegetlignater kan innefalla ageranda /
miaskap, farfalskning, avsiktliga utalEmnander:, ‘el aklig
nfarmation eller dsidasattande ay intent kondrall,

*  skalfar jag mig en farstdelse av dan dol gy feraningens
intarna koniroll zom har betydelse fir min reviion far an
utharma granskningsatgarder sem Ar [Emaliga med hénsyn il
omstandighrierma, man inte far an uttals mig o
effektivitaten i den intarns kontralian.

* ubvirderar jag Bmplighelen i ge reduvisringsprincipar som
anvands och rimligheten | shralsens uppskattningar |
regoviEningen azh filhérande unplyEningar.

e drarjag e siursats om [Empfahatan i zt shvralsen anvinder
artaganded om forlsatt drit vid uppratiandet av
arzradavisningen, Jeq drer acksa an siusals, meyd aning i de
inhiamtade revisionshevisen, om hunmida ot firns nagan
vasentliy osakerhelstakior som suser sAnana hancalser alier
ferhdllanden som kan lada fil betydande tvival o
freningens fiméns att forsdte verkgamneten. Om jag drar
slutsatsen atf det finns an vesenilio osékemalsfaktor, misie
(A i revisionaberitialsen f551a uppméarksamhelan pd
upplysningarna | &sredovisningen om den vaseniiga
caakerhetsfakion elier am 23dana upalysnimgar ar
atilirécklina, moditirz dhatanded am rzredtvisningen. Mina
slutsalser baseras pd de revisions bevis som nfidmtas fram
ill datumet for revisionsberéielsen Dok ken framtios
handslser eller fi-héianden fdra atl en forening inle Engre
“an fortsatta varksamhelan,

= uvardsrar jag den dverrinende oresentztionen, strukhiren
och innshaliet i arsredovisningan, darihland upotyaringamsa,
uch om Ersredovisningen atanger ve underligganda
ransakiicnema och hindalsema pa et s8l som ger e,
ralivisande ki

Jag méste informers styrelsen om bland an nal revisiongns

Flanerade ovfatining ooy inniktring samt bdpankeer fr den, Jan

maste ks informera om betydelsefullz iaktagelser under

ravisionen, énbland de eventuedla batydande brister i den itoms

kentrollen som jag Hentifarat

Den fireningsvalds revisoms snsvar

Jzy har utfant en ravision efligt revisionslagen och danmed enligt
90U revisicnasen | Sverige, Witt mal ar air upnnd en nmlia orag ay
s8kerhet am hunvide 4 ‘aovisringen har Lopratia's i enlighet
med &rsradovisningslagen oo om Ars radavisningen gor en
rattvisande bild av Fareningens resulist ook sl Ining,
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UEwer var revision av arsrednvisningan fer vi Sven ullont en
revision av styretsens fBrvailning 16r H3B Brf Torslanda Centnim i
e for ar 2017 sardl av [Grslaget U8 dispositionsT befrfande
iorerdngens vinst cler orust.

Wi tillsbyricer alt fremingsstdmman behandlar resuitatet enbigt
Iorslaget § forvalningsberittalsen och beviliar styrelsers Yadamdier
ansvarsinhet for rikenskapsarst.

Wi har utfort revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Var

ansvar enligt denna beskrivs namare | avanittet Revizsoms ansvar, |

Vi &r obemende | firhallande il freningen enfigt god revisorssad 1
Sverige. Revisom uisedd av HSE Riksforound har | Gvigl fublgion
silt yrkesetiska ansvar enligh dessa kray,

i anser st de rewsionshewis v har inh@miat S il ckligs oot
andamalseniiva som grund for vira uttalanden,

Dt &r styrefsen som har ansvaret Br Bedaget bl dispostioner
betrafande foreningens vinst eller fordust. Vid fBrslag till uldelning
innefattar della pland annat en bedbmning av om uidelmingen &
forsvartig med hansyn il de krav som fireningens verksamhelsart,
omiatining och niaker stalker pa storeken av freningens egna
kapital, konsolidenngshenoy, likviditet ocn stllning i Gyrigl.
Styrelsen ansvarar for fosemingens erganisation och farvaliningen
ay foreningens angetigenheler. Detta innefattar bland annat aft
forfibpande bedama fareningens ekonomiska situalion och ati fillse
atl firaningans organisation 3r urfornad sa2 &l bokfdringsn,
megdelsifnaltningsn och fireningens shonomiska angelaganhatar |
owngt kontroflerss pa et betryagsnde sait

Vart mal betraffande revisionen av forvakningen, och damed vart
uttslande om ansvarstihet, ar att inhdmta revisionsbeys G atl
mid e rimiig grad av sakerhel kunna bedtma om nagen
styveleledamol | nagot vasentlig! avsaende.

= Tiwetagit nagon Agdrd eller gjor sl skyldig 1l ndgon
forsummelse som kan foranieda ersatiningssiyldighst mut
foreningen, eller .

= pd nagol arnal salf handlat i siid med bostadsratslagen,
tilémpdiga delar av lagsn om ekonomiska Teeningar,
arsredovisningsiagen eller atadgarna,
War mal befraffands revisionen av forslagel Gl dispasitioner av
foraninpens vinst ebler iorust, och darmed var uialande om detta,
&r afl med rirlig grad av sakerhet bedima om forskagel B fomendigl
med bostadsratsiagen.
Rimdig sakerkel & en hog grad av s2kerhat, men ingen garani far
att en revision som utfdrs enligl ged revisinnesed | Sverige siitid
krrifrrer att uppiscka atgander eller summalser som kan
Firardeda ersaltningsshyldighet mot foreningen, eller att o fGrslag
il dispositioner av (reningens vinst alfer Briust inte & renly:
naed hostsdsraltslagen.

Sarn en del av en revision enbys god revisiongsad | Svenge
arvander revisom ptsecd sy A58 Rikslirburd professioned
amdiene goh har en professionall skepbisk inslalinng under hela
rvisionen. Granskmingen av lorvaliningen ock forsiaget L
disposdioner av iorenngens wnst eller st grundar sig rE@mst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka ifkommande
aransknmgsatgarcer som Utiors bascras pa resisom wisadd o
HEE Riksforpunds protessionella pacimning mad utgangspumid :
sk och visentlighet. Det innebar alt v fokussrar granskningen pa
sadzna atgarder, omeaden och fomallanden som & vasantlis for
verksamheten och dar avsleg och dverradelser skulie ha aarskild
betydelse fir fireningens siustion. \i gar igenom och provar
faftade beshut, beslutsundedan, vidlagna algarder och andia
forhallanden som ar relevarla Tor van uitaisnde ohe ansvarshibel,
Som underag for var utialande om shrelsens rslag @
dispasitioner betraffande fGreningens vinst eller faust har v
granskat om firslage: ar famnligt med bosladsratislagen.

Goleborgden h3 1§ 2018
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar threningens illgingar
ptillgangssidan) och buor dessa lnansicras (skald-
sidant. Pa tillgangssidan redovisas dels anligmings:
tllgingar sasom bvggnader, mark och inventarie:
samt Iﬁngf'riﬂign pl:ir'{'ring:ir, dlels enmsatiningsill-
gangar shsom avgifistordringar, korttristiga place-
ringar saml kassa och bank, Pa skoldsidan redovisas
fGreningens egna kapirtal, tastigherskin och dvriga
skulder Dt egna kapitalet indelas 1 bunder eger
kapital som bestaT av insalser, |LF}pl:'«lr:*lst'.'fﬂ'giflttr
och fond for vitre underhall samt fritt eget kapital
sorinnetatar arels resulial och resulua Tean adigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad [Srlusc},

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgingar som dr avsedda (e Tngvarigt bruk inom
freningen, Den viktigaste anliggningstillgangen

ar foreningens fastighet med mark och byggnader

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anliggningsiiligangar, Om-
sattningstllgingar kan i allmanhel oovandlas il
likvida medel inom ete dr. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper siaon

kontanter (kassa) och bankrillgodohavande,

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och evenimell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsransiorenimgen ska betala [Hes)
elter ett eller Hera r, ofta enlign sdrskild amorte-

ringsplan, Ul exempel fasighesbon,

KORTFRISTIGA SKULDER
Skautlder som forfaller ]l betalning inom et i, ull
exempel skatteskulder och leverantorsskulder,

Mutnera redovisas dven foned for inre noederhall hire

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligi stadgarna (6 de Hlesia bostwdseanstGreninggar
ska stvrelsen upprata underhallsplan foe Sreningens
s, Fenlighen med denna plan ska &rliga avsan-
ningar géras till en fond e vitre inderhall, vilket
sakersiiller an medel Tins [or an rygea det lran-
tida nnderhallen av Eoreningens bis,

Ansdtiningen sker genom en omidring mellan
tritt ol bunder eger kapial och piverkar e
resultawrdkningen, se styrelsens forslag i torealr-
ningrsheritielsen.

Stadgarna reglerar aven o hostadsrianistaren-
ingen ska avsiatta medel dll fond For inve undechall,
F4:||1dhehﬁllning¢?n i :=11'F.1't'r{f:x-'iﬁ|1i1|g(t|1 ntvisar den
sanmnantagda behallnimgen [or samtliga bostads-
TALCTS 1iI]gmlnh;wm:d(tn.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade

principer for redovisning av fonderingen,
=

STALLDA SAKERHETER
Avser @ [Oreningens [all de sakerheter, panthrev/
tastighctsinteckningar som Larnnnats somn sikerhe

till kreditgivare [dr erhillna lan.

AMNSYARSFOREBINDELZER
;"igtaganclen far féreningen som inte redonisas som
skuld eller avsinming. Kain vara Dorgensforbindelser

eller avialsenligt Aragande., som foreningsaveild.

LIKVIDITET

Bostadsranstireningens formagra ait betala sina
kortfristiga sholder (1l exempel vanen, el Ioner,
bransle). Likviditeren erhills genom art jamtara
bostadsranstoreningens likvida ullgiangar med dess
kortlristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre

an de kortfristiga skulderna, dr likvaditeten goed.,
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadscatestrening ar enligi bokloringslagen
skyldig att 1or varje ar upprita en drsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En drsrodovis
ning hestar av en forvaliningsberatelse, en resulint-
rakning. en balansrikmng sami cn notfarteckning,
Av notdrieckningen framgér vilka redovisnings-
ach virderingsprinciper som tillampas sami detal)-
information om vissa poster 1 resiltas- och balans-

rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Farvalmingsherittelsen talar om verksambietens are
ach intikining och beskriver dll exciupel [astigheten,
uttart underhill under dret, avgilier och Agarfon-
hallanden. det vill siga antalet medlemmar med
eventuella [Hrandringar under aret samt vilka som
hatt uppdrag i foreningen. Aven vasentliga hiandelser
L ovrigt under rikenskapsiret och efier dess uigang
fram till dess thrvaliningsberitielsen uppritlas ska
tas med, liksom viktiga ckonomiska forhallanden
som ¢ framgar av resultat- och balansrakningen,
Aven forvintad [ramtida wiveckling kan helysas kort
i farvaliingsherinelsen,

Forvaltningsherattelsen ska innehalla siyrelsens
forslag till fGreningsstimman om hur vinst eller
forhist ska behandlas.

RESULTATRAKMNINGEN

Resultatrikningen visar vilka imiakier och kosmader

[oreningen har balt under aret, Ineakier minus
kostnader i lika med drets dverskot eller under-
skaatl.

For en bostadsransforening giller der inte att £
s4 storl overskott som mojligl, utan istillet an anpassa
intakterna tll kostmaderna, Med andra ord ska
arsavgilterna beraknas st de ticker de kosinader
sonnn forvintas uppkonmma ach dessutonn skapa
utrymine Hr framtida underhall, Foreningsstimman
beslutar efter [rslag [ran styrelsen hur resuliate!
{fverskott eller eventuellt m wlerskontd ska hanteras,

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostad o
nyljandet av [oreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskatf-
ningsvirdet or en anlaggningstillgang fardelas pa
tillgangens bedonda nvttjandeperiod och belastar
arsresuliatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning,

I ot till byggnader och invenrarier framgar
aven den ackumulerade avskriviungen, det vill siga
den totala avskriviingen foreningen gjort under
drens lopp pa de byggnader och inventaricr som
foreningen ager.



