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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
séte

Bostadsréitsféreningens firma ar HSB
Bostadsrittsforening Torslanda centrium,
Styrelsen har sitt sdte i Géteborg kommun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till #indamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrattsforeningen till #indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimija
serviceverksamhet och tillgianglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsriittstéreningen ska i all
verksamhet virna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsriitt &r den rétt i
bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa
grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriit kallas
bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en
HSB-forening, i det fsljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrfida
bostadsrittstoreningen i forvaltningen av dess
angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriit genom
kép ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och kparen.
Képchandlingen ska innehilla uppgift om den

lagenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven dr Gverlatelsen ogiltig,

§ 5 Raétt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhéalla bostadsrétt genom
upplitelse i bostadsriittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétt i
bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har fvergatt till
bostadsrittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsritisforeningen endast
om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillampning om
bostadsriitt till bostadsliigenhet Gvergiit till
annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt till far inte
nekas intréide i bostadsrittsféreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf dr uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att {Orviirvaren inte avser ait bositta sig
permanent 1 bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrattforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

I1SB ska beviljas medlemskap i
bostadsritisféreningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte 4r avsedd {6r
fritidsdndamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsriite till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom
overlitelse forvirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsédndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvngsfirsiljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forvirv som gérs av en kommun eller
ctt landsting.

§ 6 Andelsfirvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till
bostadsliagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar,



sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§ 7 Familjerétisliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
farviry och forvéirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana
frviirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte tar nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
torvérvat bostadsréitten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvingsforsdljas enligt bostadsréttslagen for
forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsriatten

Nér en bostadsriitt dvergatt till ny
innehavare, fir denne utéva bostadsriitten
endast om han eller hon &r medlen: eiler
beviljas medlemskap i bostadsréttsfreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadstittshavare far utdva bostadsritten
trots att dddshoet inte dr medlem i
bostadsriittsforeningen, Tre ar efter dédsfallet
far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader fidn uppmaningen visa
att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriittsfireningen, har
forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten
tvangsforséljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrétislagen.

En juridisk person som har pantrét i
bostadsriitten och forviirvet skett genom
tvingsforsdljning eller vid exekutiv
forsédlining, kan tre ar efter forvérvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har férvirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsriittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsréttsféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv férséljning och
tvAngsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsritts-
Iigenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal, Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsfireningarnas lipande
verksamhet . Om inre fond finns ingdr dven
fondering for inre underhall. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhallsplan.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om findring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhillandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de ristande pé
[reningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas minadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen besiutar annat, Om intc
arsavgiften betalas i vitt tid utgir dréjsmélsréinta
enligt rédntelagen pd den obetalda avgiften frin
farfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
o ersitining for inkassokostnader nm.m.

[ &rsavgiften ingdende ersittning for virme
och varmvatten, elektricitet, sophdmining
eller konsumtionsvatien kan beriknas efter
forbrukning. Fir informationséverforing
kan ersiittning bestiimmas till lika belopp
per Kigenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplételse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och
pantsiitiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
gverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsréftsforeningen fAr ta ut
pantsiittningsavgift av bostadsréittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.



Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialforaiikringsbalken och faststélls for
dverlatelseavgift vid anstkan om medlemskap
och for pantsittningsavgift vid underréttelse om
pantséttning.

Avgift fér andrahandsuppliitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen fir ta ut avgift for
andrahandsupplitclse av
bostadsriittshavaren med hagst 10 procent av
prisbasbeloppet per ir. Om en ligenhet
upplits under en del av ett ir, beriiknas den
hisgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten éir
uppliten.

Bostadsrittsforeningen fr i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsér
omfattar tiden 1/1 — 31/12

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning, Denna
bestar av forvaltningsberéttelse,
resultatriikning, balansrékning och
tilligesupplysningar.

§ 14 Foéreningsstimma

Foreningsstémiman ir
bostadsrittsféreningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie Téreningsstdmma ska hallas inom
sex minader efter utgiingen av varje
rikenskapsar,

Exira foreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finmer skél till det. Exira
foreningsstiimma ska ocksd hillas om det
skriftligen begfirs av en revisor eiler av minst
en tiondel av samtliga ristberittigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen
anmyila drendet till styrelsen fére mars ménads
utgéng,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman,
Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veekor
fire foreningsstiimman och ska utfirdas
senast tvd veckor fisre fireningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet,
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
séndas till varjc medlem vars postadress dr
kind for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
forckomma:

1. forcningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordfrande

3. anmélan av stimmoordférandens
val av protokollfrare

4.  podkinnande av rostlingd

godkinnande av dagordning

6. val av tva personer att jimte
stimmoordforanden justera
protokollet

7. val av minst tvi ristriknare

8. frAga om kallelse skett 1 behorig

w

ordning

9. genomging av styrelsens
arsredovisning

10. genomging av revisorernas
berittelsc

11. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrdkning

12. besluti anledning av
bostadsriiltsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansriikningen

13. beshit om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

14. beshit om arvoden och principer
for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens
Iedamiiter, revisorer,
valberedning och de andra
toriroendevalda som valts av
foreningsstimman

15, beslut om antal
styrelseledamdéter och
suppleanter

16. val av styreclscledamiter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen



21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfirande

22, val av fullmiktige och erséttare
samt Gvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till f6reningsstimman
hinskjutna frigor och av
mediemmar anmélda drenden som
angivits 1 kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstinmma har varje medlem en
rst. Innehar flera medlemmar bostadsriit
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsréttsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat fSrfallen insats eller
arsavgift har inte rdstritt.

En medlems riitt vid fireningsstiimma
utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetriidare enligt
Iag ellex genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och
géller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far
bara féretrida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medftra
ett bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgirs av den
mening som har fatt mer dn hilfien av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrider.
Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgtrs valet
genom lottning om inte annat besluias av
foreningsstimiman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om réjstsedel inte avlimnas eller rostsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (s kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokell vid foreningsstdamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till
att det fors protokoll.
[ friga om protokollets incehill giller att;
I. rdstlingden ska tas ini eller
bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska
foras in 1 protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska underiecknas av
stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsréttsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 14gst tre och hégst elva
styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen {6r HSB.
Foreningsstirmnman viljer styrelsens
ordférande och dvriga styrelseledaméter och
suppleanter.

Mandattiden #r htygst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden for hilfien, eller vid udda tal
nirmast hgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen
utser inom sig ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisator for studie-
och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrclsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvi styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler fin hilften av
hela antalet styrelseledamdter ar nidrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
ristetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitrider. Nér minsta antal
ledamdter dr ndrvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokell. Protokollet ska justeras av
ordftranden f6r sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utiser.
Styrelseledamot har ritt att £ avvikande
mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att
ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar
dver mijligheten att lata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
frin styrelsesammantride ska foras i
nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva
och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
fgreningsstimman. Mandattiden fr fram till
nésta ordinaric féreningsstimima.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd ati
revisionen ir avslutad och
revisionsberittelsen limnad senast den sista
april. Styrclsen ska ldmna skriftlig forklaring
till ordinarie foreningsstiimma Gver gjorda
anmirkningar i revisionsberéttelsen,
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta
av ligst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsdtta.
Valberedningen ska till féreningsstimman
liimna forsiag pé arvode och foresld
principer for andra ekonomiska
ersiittningar for styrelsens ledamiter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad
underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprik medel fér yttre underhill.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdlisplan f6r
genomforande av underhill av
bostadsrittsfireningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstélla
att tillrfickliga medel finns for
underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens
cgendom besikligas 1 lAmplig
omfatining och i enfighet med
bostadsritisforeningens
underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det gver- eller underskott som kan uppst pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur
lagenhetsforteckaingen betréiffande sin
bostadsritt, Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymimen,

2. dagen for Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund for
upplatelsen,
bostadsritishavarens namn,
insatsen for bostadsritten,

3. vad som finns antecknat rérande
pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum {6r utfirdandet.

I Lo

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosinad
hélla ligenheten 1 gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil
underhdlla som reparera ldgenheten och att
bekosta atgirdemna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring
som omfatiar bostadsrittshavarens underhélls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande forstkring titl formén



for bostadsriitishavaren svarar
bostadsritishavaren i forekommande fall for
sjiilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.
Bostadsréttshavaren ska fdlja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen ldmnar
betrdffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, ¢, vatten, ventilation och
anordning {or informationséver{éring. For
vissa Atgfirder i ldgenheten kifivs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De atgiirder
bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackméssigt.

Till lIAgenheten hér bland annat:

. ytskikt pi rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmissigt sétt.
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga

utrymnten tillhérande Figenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsem
kyl/frys och tvittmaskin:
bostadsrittshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,

avstingningsventiler och i

forekommande fall

anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdGrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handtag, gngjiim, titningslister,
brevinkast, 1is och nycklar,

6. glas i fonster och dbrrar samt
sprojs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. tll fonster och fonsterddrr horande
beslag, handtag, gngjirn,
tatningslister samt mAlning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
fér mdling av utifidn synliga delar
av fomster/fomsterdorr,

8. milning av radiatorer och
virmeledningar,

9. Jedningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar fér
informationsoverforing till de
delar de iir synliga i Eigenheten
och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

10, armaturer fir vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,

L b

avstiingringsventiler och
anslutningskopplingar p#
vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlés,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflike, kolfilterflake, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstind,

i4. sikringsskap, samtliga
elledningar i iigenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

[6. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare {orsett
ligenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplételsen forrad,
garage cller annai Bigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller &ven
mark som &r upplaten med bostadstétt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hdr till ligenheten mark/uteplats
som ér uppliten med bostadsritt svarar
bostadsritishavaren for renhillning och
sndskotining. For balkong/altan svarar
bostadsrétishavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utférs enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner. Om ldgenheten ir utrustad med
takierrass ska bostadsréttshavaren dédruitiver
se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats fr
bostadsritishavaren skyldig att f5lja
bostadsriitisforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till
bostadsriittsforeningen anméla fel och brister i
sidan lagenhetsuirusining/ledningar som
bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset
och bostadsritisfreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, dr val underhallet och hélls i gott
skick.

BostadsrittsfSreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:



1. ledningar for avlopp, virme, gas,
clektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa ijénar fler n en [dgenhet (sa
kallade stamledningar),

2, ledningar fir avliopp, gas, vatten
och anordningar for
informationséverforing som
bostadsriitsforeningen forsett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller béirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ldgenheten som
bostadsréttsféreningen forsett
ligenheten med,

4. rokgingar (ej rokgingar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven f6r
spiskipa/kokstlikt som utgér del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall
foor brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrimmande tappvaiten} svarar
bostadsriittshavaren endast i begriinsad
omfatining i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller Aiven i iillampliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och ntrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse &igird
som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsréitisforeningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens 1dgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattsléigenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som
upplatits med bostadsrétt kommer att
foriindras eller 1 sin helhet behodva tas i
ansprik av bostadsriittsforeningen med
anledning av cn om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt

med pé det och beslutet dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt
ansvar fiir ligenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd armans egendom och
inte efier uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far
bostadsréittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd i ligenheten utfira itgird som
innefattar;

1. ingrepp ien birande konstrukiion,

2. idindring av befintliga ledningar f6r
avlopp, vérme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig forfindring av
|&genheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind
till en atgiird som avses i forsta stycket om
dtgiarden dr i1l pataglig skada cller oldgenhet
fir bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att dc som bor i
omgiviingen inte utsitts for stérningar som 1
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljs att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
#ven i §vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och goti skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann
tillsyn Gver att dessa dligganden fullgérs
ocksi av de som hisr till bostadsriittshavarens
hushéill, de som besdker bostadsrittshavaren
som giist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pé uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i 1igenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar i boendet
ska bostadsriittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
stirningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsriittshavaren sigs upp med
anledning av att stéeningarna dr sirskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.



Om bostadsriittshavaren vet eller har
anledning alt misstéinka att ett féremal dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretriadare for bostadsréttsforeningen bar
réitt att fa komma in i ligenheten néir det
behévs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsrittsféreningen svarar for eller tor
att avhjilpa brist nér bostadsréttshavaren
forsummear sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig
hostadsriitten eller nir bostadsritten ska
tvangsforsiljas dr bostadsriltshavaren skyldig
att lata [igenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadstéttshavaren inte drabbas av stbrre
oligenhet d4n nédvindigt.

Bostadsrittstoreningen har riitt att komma
in i ligenheten och utféra nddvindiga
Atgdrder {6r att utrota ohyra i huset eller pé
marken.

Om bostadsrittshavaren inte limmnar tilltrdde
nér bostadsrittsféreningen har réitt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sérskild
bandrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppldta sin ldgenhet i
andra hand till annan {r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke.
Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid
och ska Fimnas om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte
har ndgon befogad anledning ati viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldimnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dndé
upplita sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en
bostadslégenhet kan samtycke till
andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;
* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
farsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem 1 bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsriitten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska

bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma
utomstiende personer i Kigenheten, om det
kan medféra men fr bostadsrittsforeningen
eller nagon annan medlem 1
bostadsrittsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvéinda
ligenheten for nAgot annat indamAl dn det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for bostadsréttsforeningen eller
nagon medlem i bostadsriittsfireningen.

§ 43 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fiir avséga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar frén
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
sorm intriffar ndrmast efter tre ménader frin
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie
som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nytfjanderiiiten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltvéitts dr férverkad
och bostadsritisfdreningen har rétt att séga upp
bostadsriittshavaren till avflytining enligt
foljande;

1. Drijsmdl med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsriiitshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift uttver tvi
veckor frdn det att bostadsriittsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala arsavgift cller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giiler en



bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, niir det giiller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsréitishavaren utan nédviindigt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anviinds f6r annat dndamal
#n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
bostadsrittsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

o bostadsrattshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsltshet dr villande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskdligt drdjsmél
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsrétten #ir upplaten till i andra hand
utsiitter boende 1 omgivningen fér stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte f6ljer bostadsriattstbreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsritttshavaren inte ldmmar tilltride
till ligenheten nér bostadsritisféreningen har
vitt till tilltrdide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursédkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gér utéver det han ska gora
enligt bostadsritislagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Broftsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del
anviinds for nivingsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, villken utgor eller i vitken
till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anviinds for
tilifiilliga sexuella forbindelser mot erstittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

10

Nyttjandertitten &r inte férverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsigelse vidia rittelse ntan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsfireningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, far
bostadsriitishavaren inte dérefler skiljas frin
ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten ir forverkad pa grund av
stirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittishavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 cller 9 om
bostadsriftsféreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre
minader fran den dag da
bostadsréttsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drjsmél med betalning av arsavgifl
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsritisforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning, far
denne pa grund av drigjsmélet inte skiljas fran
Hgenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en
bostadslédgenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsriittshavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenhcten genom atf betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till
soctalnfimnden i den kommun dér Hgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nér det dr fridga om cn
lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten ati {3 tillbaka ldgenheten
genom ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsritishavare inte heller skiljas frén
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit
firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
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eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiflen har betalats sd snart det var mgjligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.
Vad som sigs 1 {orsta stycket giller inte om
bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade
tilifillen inte betala avgiften, har isidosatt sina
{6rpliktelser i s& hig grad aft
hostadsrittshavaren skiiligen inte bor 4 behélla
lagenheten,

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det
r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren nutan dréjsmél anséker om
tillstind till upplatelsen och fir ansékan
beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén
ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt
till bostadsriittshavaren att vidta rittelge,
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd méinader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stGrningar i boendet
ghller vad som sfigs i punkt 7 dven om nagon
tillséigelse om rittelse inte har skett.
Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsrétten dr upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndimnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppségning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsfireningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning inom tva
ménader frin det att bostadsrittsfbreningen
fick reda pa forhllandet, Om det brottsliga
forfarandet har angetts till dtal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt
tifl uppségning intill dess att tvd manader har
gitt fréin det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga férfarandet har
avslutats pa nigol annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fréin bostadsréttsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har

11

bostadsritistéreningen gjort vad som krivs av
den;

p—

tills#igelse om stérningar i boendet

2. tills#gelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplételseavpift

4. tillsigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare
anghende obetalda avgifter till
bostadsriittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

didsbon med flera angaende nckat

medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av
fastighet cller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viisentliga [Grindringar
av bostadsritisféreningens hus eller mark
siisom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréittsforeningens fastighet eller
tomitriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande besht kriivs
godkénnande av styrelsen f6r HSB;

1. beslut ait dverléta
bostadsriittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomiriitt,

2. beslut om #ndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krfivs
godkénnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen
ska triida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslat om &ndring av
bostadsrétisféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av



HSB Riksférbund
rckommenderade normalstadgar
f6r bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrittsfireningen begir sitt uttréide ur
HSB blir beshutet giltigt om det fattas pa tva
pi varandra f§ljande foreningsstimmor och pa
den senare fireningsstimman bitriitts av minst
tvé tredjedcelar av de réstande.

12

Vid uttrdde ur HSB ska
hostadsriittsféreningens stadgar och firma
indras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upplses ska
behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsiéttsligenheternas
insatser.
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Fullmakt for godkdnnande av normalstadgar fér HSB
bostadsréttsférening med anpassningar

Hérmed ger HSB Riksforbund ek Klas Sjadell f6r p4 HSB Géteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksforbund godkénna stadgar
for bostadsrattsféreningar med anpassningar i féljande paragrafer:

§33st Samverkan (observera att stycke 1 och 2 &r HSB- krav)

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§12 sdvitt avser &ndring av procentsatserna (6verlatelseavgift hogst 3,5
%, pantsattningsavgift hogst 1,5 %)

§13 savitt avser dndring av tiden for rakenskapsaret och andring av
angiven manad da styrelsen senast ska lamna
arsredovisningshandlingarha till revisorerna

§15 savitt avser &ndring av manad fre vilken motionerna ska vara

anmalda till styrelsen

§17 Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

§ 21 Styrelse, dock ej det som géller utseende av HSB- ledamot

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 25 Revisorer, dock ej det som géller revisor som ufses av HSB
Riksférbund

§ 26 Valberedning

§ 27 Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksforbund ek for
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fle Kjellin ~harlotie Carlssos




