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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9)

f)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stadmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Flatds 1 far hdrmed avge

F6 rva Itn i n gs b e ré tte IS e Grsredovisning for rikenskapsdret 2016-07-01

till 2017-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter f6r permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning itiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening,.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -15 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 147:2-6 med adresserna Svingrumsgatan 2-52,
Distansgatan 45-67, Sjomilsgatan 1-25 och 2-30 samt Nymilsgatan 1-29. Dessutom innehar féreningen tomtratten
till stadsdgan Jarnbrott 758:574 samt nyttjanderitten till stadsédgan J drnbrott 97:2. P4 dessa har ar 1962-64
uppférts bostadshus med 651 lagenheter med en sammanlagd ligenhetsyta av 52 002 m2. Dessutom finns 216
garage, 383 parkeringsplatser, 60 carportar och 14 extraforrad.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
72 118 236 108 117 651
Antal garage: 216 Antal P-platser: 383 Antal Carportar: 60

Bostadsarea 52002 m2
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsféreningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning Rikshyggen
Bredband Bredband 2
Parkering Controlla
Serviceavtal Anticimex
Sophantering Kretsloppsnamnden
El och Fjarrvarme Goteborg Energi

El Lulea Energi
Kabel-tv Com Hem
Storningsjour Ghg Stad storningsjour
Larm Sos-alarm

Teknisk status

Airets underhall: Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 364 tkr och planerat underhéll for
10 602 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utférda underhall”,

Storre underhallsbehov for de narmaste aren:

Pagdende-2018: 19.250.000 kr
Fasader.

2018-2019: 40.000.000 kr
Tappvatten.

2018- Investering
Nytt parkeringsgarage.

Fonster som enligt underhallsplanen #r planerat till 2035 kan komma att tidigareléggas. Planerade
underhallsdtgirder pa garage och parkeringar kommer inte att utforas med anledning av att tomtréttsavtalet ar
uppsagt av kommunen.

Underhallsplanen ér ett levande dokument vilket innebér att dtgarder kan komma att tidigare- eller senareldggas
efter behov. Styrelsen gor en beddmning av atgarderna infor budgetarbetet varje &r. Avsattningen till fonden

baseras pa att ett belopp varje &r sitts av for att klara allt framtida underhall, detta innebar att fondens storlek kan
variera mycket beroende pa hur stort underhéll som utférs &r frén ar.

Foreningen har under aret utfort nedanstéende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 25
Installationer 583
Huskropp utvandigt 8501
Markytor 1429
Garage och p-platser 64
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Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Uppdrag

Kommentar

Mandat t.o.m. ordinarie stdmma

Lisbeth Johansson
Anders Danielsson
Sandra Durholm
Tommie Johansson
Bengt Karlsson
Krister Jansson
Bjorn Bjorklund*

Ordférande

Sekreterare
Vice ordforande

Utsedd av Rikshyggen

2018
2017
2018
2017
2017
2017

Styrelsesuppleanter

Kommentar

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

David Lindblom
Sebastian Wetterberg
Tom Van Viegen
Rikard Bjorner

Revisorer och dvriga funktiondrer

Utsedd av Rikshyggen

2018
2017
2017

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Kommentar

Lars Nordgren
Adact revisorer och konsulter
Adact har utsett Mikael Sigvardsson

Revisorssuppleanter

Kommentar

Frida Holmstrom

Valberedning

Kommentar

Susanne Bjork
Nils Theslof
Arne Nilsson
Anita Edman
Marie Johansson

*Ersatt av Claes Benson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tv i forening.

sammankallande
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Statuskontrollerna som paborjades under 2016 avslutades andra halvan av budgetéret. De medlemmar som behovt
vidta tgarder har Iopande informerats.

Tegelfasadrenoveringen har fortsatt och berdknas vara klar inom en snar framtid. I samband med denna har dven
betongpelarna under loftgAngarna renoverats, samt har man satt tubrér pA ménga stupror inom omradet.
Cykelrumsrensning har genomforts.

P& Sviangrumsgatan sanktes 5-6 brunnar som 1ag hogre &n grasmattorna, genom att man bytte ringar i dessa
brunnar. Detta d& det var problem vid grasklippning.

Muren som fanns nedanfor boulebanan holl pé att rasa. Istéllet har man ersatt denna med en terassliknande
plantering.

Nya tradgardsmébler kom pé plats i juli 2016 och i juni denna sommar kompletterade vi med nya binkar vid
entréerna.

En lekplatsbesikining genomférdes som visade en del brister, vilka har dtgéardats, samt har det lagts ny sand i
sandladorna.

Containrar fér grovsopor har varit uppstéllda p& vra innergérdar vid tva tillfallen, oktober och maj.
Vi bjéd in till gardsvisa moten dar medlemmarna fick tycka till om sin narmiljo. Ménga bra tips och idéer som
tagits tillvara. .

Anslag sattes upp om borttagning av grillar d& det &tminstone vid ett tillfdlle har uppstétt brand efter avslutad
grillning.

Blomkrukor och jord inképtes till alla gdrdar, samt erbjods erséttning for de boende for inkdp och plantering av
blommor i dessa.

DA var tidigare hemsida inte lingre motsvarade foreningens behov, bytte vi hemsida till RB Motesplats.
Ansékan skickades till kommunen att fa kopa loss var mark inklusive de s k sdckgatorna, vilket avslogs d& man
ansig att vi inte lingre ingick i detaljplanen for jubileumssatsningen 2021.

En extrastimma holls dir det rostades igenom ett forslag att genomfora ett s k tappvattenprojekt d det finns ror
som borjar bli gamla och maste atgirdas.

En arbetsgrupp for P-huset tillsattes av medlemmar i foreningen samt tva representanter for styrelsen. Dessa
skulle diskutera och ta fram olika foérslag p& utformning och storlek pa P-huset.

Ny TV och dammsugare har inkopts till 6vernattningsldgenheten Svingrumsgatan, samt speglar till bada
lagenheterna.

Upphandling med entreprendr for ombyggnaderna av gym och bastu blev klar och arbetet kommer att paborjas
augusti 2017.

Fritidsaktiviteter

Efter vara uppskattade aktiviteter under fjoléret, fortsatte vi &ven detta ar och under hosten gjordes en utflykt i
stralande sensommarvider med buss till Hafverud och dérefter bat p& Dalslands kanal med besok bl a pd
Baldersnas.

Vi gick p& Stadsteatern i november som foregicks av en stunds samvaro i vir lokal Svingrummet.
Under véren hade vi aterigen loppmarknad i Svingrummet. Detta &r uppskattat och 6nskemél om arlig loppis har
kommit till styrelsen.

I Svingrummet har successiva forbéttringar gjorts, bl a har alla rum malats om och skafferiet i koket har rustats
upp med nya hyllor. Ny mikrovagsugn och kaffeautomater har anskaffats.

Nir sommaren var som vackrast bjod vi aven i &r in till familjedag med korvgrillning och hoppborgar. Mycket
uppskattat!

Kommande &r en tur till Lars Lerins permanenta utstillning p4 Sandgrund i Karlstad i oktober samt ndgon form av
julmingel i slutet av aret.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 893 personer.
Foreningens medlemsantal p bokslutsdagen uppgér till 896 personer.
Utover ovanstiende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Féreningen Andrade &rsavgiften senast 2016-07-01 d& den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrad rsavgift.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 79 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 86 st).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning* 33 461 33 196 32571 32341 32 041
Resultat efter finansiella poster 2142 7 283 3047 3954 4762
Arets resultat -2 142 7283 3047 3954 4762
Resultat exklusive avskrivningar -15 9414 5178 6 085 6924
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 7815 1614 1622 215 -2 876
Avsittning till underhallsfond kr/m? 149 149 130 130 187
Balansomslutning 60315 60 826 53747 56 466 59212
Soliditet 54% 57% 51% 43% 34%
Likviditet 321% 407% 233% 250% 215%
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 485 480 471 471 466
Brénsletilldgg, kr/m? 118 118 118 118 117
Driftkostnader, kr/m? 516 336 401 382 355
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 314 301 294 279 292
Rénta, kr/m? 2 3 7 15 21
Underhallsfond, kr/m? 300 312 199 177 150
Lén, kr/m? 405 408 411 524 633

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-

avgifter

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 4723701

Extra reservering for underhall enl.
stdmmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut
Reservering underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Nya insatser och upplételseavgifter

Arets resultat

0 0 16 385 655

2000000

7800000
-10 601 669

6228 896 7282513

-2000 000

7282513
7800000

-7282513

10601 669

-2 141965

Vid arets slut 4723701

0 0 15583 986

14313 078 -2 141 965

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat

Avets fondavsattning enligt stadgama
Avets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman

Att balansera i ny rakning

11511409
-2141965
7800000
10 601 669

12171113

12171113

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 33461497 33195916
Ovriga rorelseintékter Not 3 257 878 438 247
Summa rorelseintakter 33719375 33634163
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -27077079 -17 657 070
Ovriga externa kostnader Notb -6 357 252 -6 228 158
Personalkostnader Not 6 -137595 -713 714
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2126 562 -2 131062
immateriella anlaggningstillgangar .
Summa rorelsekostnader -36298 488 -26 730004
RORELSERESULTAT -2579114 6904 159
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 548 630 517 586
Réantekostnader och liknande poster Not9 -111 481 -139232
Summa finansiella poster 437 149 378354
Resultat efter finansiella poster -2 141 965 7282513
Resultat fore skatt -2 141965 7282513
Avrets resultat -2 141 965 7282513
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 31686 730 33498 277
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1583339 1898 354
Summa materiella anlaggningstillgangar 33270069 35396 631
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intressefdretag och Not 12 5201000 5201000
gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar Not 13 1000 1000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5202 000 5202000
Summa anlaggningstillgangar 38472069 40598 631
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 38925 4218
Ovriga fordringar Not 15 281063 291126
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 2956 167 1640316
Summa kortfristiga fordringar 3276 155 1935660
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 18 566 713 18291 818
Summa kassa och bank 18 566 713 18 291 818
Summa omsattningstillgangar 21842 868 20227 478
SUMMA TILLGANGAR 60314937 60 826 109
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4723701 4723701
Reservfond 17 532 17 532
Fond for yttre underhall 15583 986 16 385 655
Summa bundet eget kapital 20325219 21 126 888
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 313 078 6228 896
Arets resultat -2 141 965 7282513
Summa fritt eget kapital 12171113 13511409
Summa eget kapital 32496 332 34638297
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21009 707 21222 207
Summa langfristiga skulder 21009 707 21222 207
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 19 2582991 761 616
Ovriga skulder Not 20 231063 191 979
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 212500 212500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 3782344 3799511
Summa Kkortfristiga skulder 6808 898 4965 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60314937 60826 109
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om 3rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 juli 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret
redovisas som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det dr sannolikt att foreningen kommer
att f& de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p ett
tillforlitligt sétt.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 80 2043
Standardforbattringar Linjar 20-40
Markanlaggningar Linjér 20-40
Inventarier Linjar 5-20
Not 2 Nettoomséttning
2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 25207512 24 957 855
Hyror, lokaler 92544 92544
Hyror, garage 1228986 1228433
Hyror, p-platser 869 830 875971
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -58 800 -58 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11348 -18375
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -41 466 -60 076
Rabatter -365 -300
Bransleavgifter, hostader 6139690 6139744
Elavgifter 34914 38920
Summa Nettoomséttning 33461497 33195916
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Not 3 Ovriga rirelseintékter

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Ovriga lokalintakter 9300 8950
Ovriga avgifter ' 9135 5300
Ovriga erséttningar 125606 104531
Fakturerade kostnader 12 605 4500
Rorelsens sidointéakter & korrigeringar 566 142
Ovriga rorelseintakter 43768 850
Forsakringsersattningar 56 898 313974
Summa Ovriga rorelseintékter 257878 438247

Ovriga avgifter och intdkter ovan bestér av 6vernattningsrum 109 240 kr, svingrummet 9 300 kr, odlingslotter
1105 kr och 1asbrickor 7 500 kr.

Not 4 Driftkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Underhall -10 601 669 -1862 748
Reparationer -1364 061 -1257 683
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -941 045 -918 958
Tomtrattsavgald -2 462 540 -2 462 540
Arrendeavgifter -389 039 -247 385
Forsakringspremier -630714 -584 303
Kabel- och digital-TV -254 582 -253 362
Aterbaring fran Riksbyggen 96300 77800
Systematiskt brandskyddsarbete -3378 -4028
Serviceavtal -4 594 0
Obligatoriska besiktningar, anticimex -54 455 -5635
Bevakningskostnader -32962 -9 849
Ovriga utgifter, kopta tjénster 2188 -8100
Sno- och halkbek&mpning -94 591 -169 839
Statuskontroll -735925 -516475
Ersattningar till hyresgéster -1224 0
Forbrukningsinventarier ; -67 386 -7131772
Fordons- och maskinkostnader 0 -6 332
Vatten -1597 132 -1591 079
Fastighetsel -904 063 -856 030
Uppvarmning -6 186 440 -5995678
Sophantering och atervinning -845 390 -911 074
Summa Driftkostnader -27077 079 -17 6567 070
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-07-01 2017- 2015-07-01
06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode -5568 884 -5373580
IT-kostnader -370 694 -425411
Styrelsearvode -20718 -25 405
Arvode, yrkesrevisorer -43375 -36875
Ovriga forvaltningskostnader & fritidsmedel -126 909 -158913
Kreditupplysningar -15013 -7200
Kontorsmateriel -32010 -41916
Telefon och porto -16 257 -14 257
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 -11
Medlems- och foreningsavgifter -39 060 -39 060
Konsultarvoden -2012 -11438
Bankkostnader -360 -360
Advokat och rattegangskostnader -75525 -14 844
Ovriga externa kostnader -46 432 -78 888
Summa Ovriga externa kostnader -6357 252 -6228 158
Not 6 Personalkostnader
2016-07-01 2017- 2015-07-01
06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -213 733 -254 292
Ovriga ersattningar -82313 -82892
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -248 153 -173 526
(Ovriga kostnadsersittningar -41 666 -38963
Utbildning -6 558 -8 500
Summa Personalkostnader -592 423 -558 172
Sociala kostnader -145 172 -155542
Summa -737 595 -713 714
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
2016-07-01 2017- 2015-07-01
06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -600 000 -600 000
Avskrivning Byggnadsinventarier -937514 -942014
Avskrivning Markanlaggningar -274 033 -274033
Avskrivning Installationer -315015 -315015
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2126562 -2 131062

anlaggningstiligangar
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Not 8 Ovriga ranteintéakter och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Utdelning pa andelar i Rikshyggen via Intresseféreningen 478492 478 492
Rénteintakter fran likviditetsplacering 68671 36265
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 290 594
Ovriga ranteintakter 1177 2235
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 548 630 517586
Not 9 Réntekostnader och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -111481 -139232
Ovriga réntekostnader (1] 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -111 481 -139232
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan 117 259 625 117 259 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan -83 761348 -81945301
-1811547 -1816 047
Avets avskrivningar
Restvérde enligt plan vid arets slut 31686730 - 33498277
Varav:
Byggnader 15698 064 16 298 064
Standardforbattringar 13618275 14 555 789
Markanlaggningar 2370391 2644424
Taxeringsvarden:
Bostader 606 000 000 606 000 000
~ Lokaler 9349 000 9349000
Totalt taxeringsvarde 615349 000 615349 000
Varav byggnader 390 005 000 390 005 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2017-06-30 2016-06-30
Vid arets bdrjan 10567 203 10 567203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8668 849 -8353 834
-315 015 -315015
Arets avskrivningar
-8983 864 -8 668849
Ackumulerade avskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 1583339 1898354
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2017-06-30 2016-06-30
4 andelar i Riksbyggen och 10 398 andelar i Intresseforeningen & 5201000 5201000
500 kr
Summa aktier och andelar 5201000 5201000



Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
5 andelar | Fonus 1000 1000
Summa Andra langfristiga fordringar 1000 1000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 38925 4218
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 38925 4218
Not 15 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 80118 102 205
Skattekonto 200945 188921
Summa Ovriga fordringar 281 063 291126
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna réanteintékter & utdelning Rikshyggen 508 486 488089
Forutbetalda forsakringspremier 333055 297 658
Férutbetalda driftkostnader 573305 758704
Foruthetald kabel-tv-avgift 63 926 63365
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 65 100 32500
Forutbetald forvaltningsarvode 1412296 0
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2956 167 1640316
Not 17 Kassa och bank

2016 2015

Handkassa 15207 9190
Bankmedel 15335982 14217708
Transaktionskonto Swedbank 3215523 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 4064919
Summa Kassa och bank 18566 713 18291 818
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 21222207 21434707
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 212500 212500
Langfristig skuld vid arets slut 21009 707 21222207
Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld  Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld
lan
NORDEA 0,49% 8931 582,00 0,00 0,00 8931582,00
NORDEA 0,50% 6500 000,00 0,00 0,00 6500 000,00
NORDEA 0,49% 6003 125,00 0,00 212500,00 5790 625,00
Summa 21434 707,00 0,00 212500,00 21222207,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 212 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 19 Leverantdrskulder

2017-06-30 2016-06-30
Leverantorskulder 2582991 761616
Summa Leverantorskulder 2582991 761616
Not 20 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 150 608 156 389
Skuld sociala avgifter och skatter 70039 35590
Avrékning hyror och avgifter 5410 0
Ovrigt 5006 0
Summa Ovriga skulder 231063 191979
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 212500 212500
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 212500 212500
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna sociala avgifter 77662 90 126
Upplupna rantekostnader 3096 3840
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 256 817 0
Upplupna elkostnader 24 539 37418
Upplupna vattenavgifter 145204 159 389
Upplupna varmekostnader 164179 171 566
Upplupna kostnader for renhallning 190036 185436
Upplupna revisionsarvoden 28000 28 000
Upplupna styrelsearvoden 247 175 286 844
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33788 25405
Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 2611848 2811487
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3782344 3799511
Stéllda sakerheter
Foretagsinteckning (anvand av bank) 39109000 39109000
Foretagsinteckning (ej anvand) 23537000 23 537 000
Summa 62 646 000 62 646 000
Eventualférpliktelser
Foretagsinteckning Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Flatés 1
Org.r. 757201-7551

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Flatés 1 for
rikenskapsaret 2016-07-01 -- 2017-06-30.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsférening Flatds 1 for ridkenskapsaret 2016-07-01 -- 2017-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pd den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg d n)\ soktober 2017

W/
Lars No}égr
Foreningsrevi
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 27077079 17 657 070
(Ovriga externa kostnader 6357252 6228 158
Personalkostnader 737 595 713 714
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 2126562 2131062
Finansiella poster 437 149 378354
Summa kostnader 35861339 26 351 650

2126 562,00

27 077079,00
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6 657 639,00

I Gvriga kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnacler




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-06-30 2016-06-30
BOA (kvm) 52 002 kr/kvm 52 002 kr/kvm
Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Arrendeavgifter 7 5
Bevakningskostnader 1 0
Erséttningartill hyresgaster 0 0
Extra sophamtning 1 3
Fastighetsel 17 16
Fastighetsforsakring 12 11
Fastighetsskatt 18 18
Fjarrvarme 17 0
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 1
Kommunikation 5
Obligatoriska besiktningskostnader 10
Rabatt/aterbéring fran RB -1

Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvattutrustning
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar

Rep Huskropp kopta tjanster Fasader

Rep Huskropp kopta tjanster Fonster

Rep Installationer kpta tjanster El

Rep Installationer kopta tjénster Lassystem

Rep Installationer kbpta tjanster Tele/TV/Porttelefon
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet

Rep Installationer kopta tjanster Ventilation

Rep Installationer kdpta tjanster Varme

Reparation , utgift for kopta tjanster, bostader
Reparation, utgift for kopta tjanster, garage &p-platser
Reparation, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor
Serviceavtal

Snd- och halkbekampning

Sophémtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete

Tomtrattsavgalder

UH Gem utrymmen kopta tjanster Tvattutrustning

UH Huskropp kopta tjanster Fasader

UH Huskropp kopta tjanster Fonster

UH Installationer kipta tjanster El

UH Installationer kopta tjanster VA/Sanitet

UH Installationer kipta tjanster Ventilation

UH Installationer kipta tjanster Varme

Underhall, utgift for kopta tjanster, garage&p-platser
Underhall, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen
Underhall, utgift for kopta tjanster, huskropp

Summa driftkostnader
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsrattsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som Agare till en bostadsratt dger du ritten att
bo ilagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan
du péverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den tacker féreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till
stamman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i
fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas,
arvas eller overlitas pd samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsékring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstillagget omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinrikining pa bostadsritter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ar i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet dr utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att vAra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra
véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar
och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under
en betydligt 1angre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Bransletillagg ,

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den &rliga avséttningen
paverkar foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgopdohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriattshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén f6r underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp
som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens
innehall regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
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Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte f&tt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tvé slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen fr betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, bréansle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvadsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen
ar, d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ranteintikter ir skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i férekommande fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
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underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall
som ej finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens
Arsstdmma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mdjligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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