JARFALLA KOMMUN

2015-02-16

Viktig information om detaljplanens
och grundkartans hojdinformation

Hojdinformationen i detaljplanen och den tillhérande grundkartan ar redovisad
i hojdsystem RH 00.

Jarfalla kommun anvander, fran 2013-02-04, hojdsystem RH 2000.

Skillnaden mellan kommunens gamla hojdsystem, RH 00, och det nya
hojdsystemet RH 2000 ar +0,515 meter.

For ytterligare information eller fragor ar du valkommen att kontakta Kart- och
GlS-avdelningen, karta.karta@jarfalla.se
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BESKRIVNING

tillhdrande fdrslag till stadsplan f8r Ostra Polhem,

omfattande fastigheterna Polhem 2:32, 4:1, Berghem 3:2,

Jakobsberg 18:1, Sdby 4:1 m f1 i Jdrfdlla kommun, :

Stockholms 1in. V :
A0S A ] 2 ]
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Denna beskrivning

Stadsplanekarta med tillhdrande bestdmmelser
Oversiktskarta utvisande planomradets lige
Fastighetsforteckning

Oversiktlig geoteknisk understkning (VIAK 860411)
Programutredning f8r hyreshusomrddet Ostra Polhem (860918)

PLANDATA

Ligesbeskrivning, areal

Omrédet #r beldget vid Enkdpingsvigen vidster om E 18 och sdder
om dess avslutning till Kallh#llsleden. Arealen dr ca 11,8 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Allmint

Omradet utgdr ett miljomissigt problemomrade genom avsaknad av
kommunalt avloppsndt och férorenade dricksvattentunnar. Den
kommunala mé&linriktnigen #r att aktuellt omrdde skall VA-f&r-
sdrjas ar 1987. I bostadsfdrsdrjningsprogrammet 1986-1990 finns
upptaget 100 lidgenheter i flerbostadshus 1987-1988. Fér omradet
O6ster om Enkdpingsvdgen finns dispositionsplan, godkdnd av
byggnadsnidmnden.

Planliggningen utgdr en forsta etapp av en framtida planering
av Polhem med bl a fortsatt utbyggnad av det kommunala vatten-—
och avloppsnidtet. En Oversiktsplan finns uppgjord i anslutning
till programutredningen.

Gdllande planer

For omradet gidller avstyckningsplaner faststédllda 32-10-25
respektive 46-04-04 och byggnadsplan faststdlld 46-09-30. For
viss del saknas faststdlld plan. Byggnadsfdrbud rdder for
stérre delen av planomrddet.

Befintliga f6rhdllanden

Omriddet bestir av en i huvudsak obebyggd dalgédng i kommunens
dgo och avgrdnsas av ett befintligt smavigssystem: Nydalsvigen
och Vdstanvidgen. Enskilt dgda villatomter kringgirdar dalgingen.
Utfdrd geoteknisk undersdkning redovisar dels mark med lera av
mdttligt djup, dels berg respektive mordn. I dalgdngen bdr
kdillare ej utfdras pd grund av den hdga grundvattennivan.
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PLANFORSLAGET

Allmdn uppldggning av planfdrslaget

Flerbostadshusen forliggs till dalgingen mellan Nydalsvidgen och
Vistanvigen. I programutredningen redovisas tre tdnkbara sdtt
att genomfdra detta pd, men planfdrslaget ger utrymmen for
flexibilitet och dirmed dven andra sdtt att utforma kvarteret
ifrdga. Villakvarteret vidster om kan bli foremal f6r en forsik-
tig fortdtning. Delvis gdller det dven det Bstra kvarteret
nirmast vidster om EnkSpingsvigen. Delvis behalls befintliga
vigligen, men det blir en ny infart fradn Enkdpingsvigen, som
iven kommer att nyttjas for den fortsatta planeringen bl a norr
om planomrddet. Aven vad gidller planintentionerna hdnvisas till
programutredningen f6r ndrmare upplysningar i de dvervdganden
som gjorts.

Exploatering

Kvarteret i dalgingen bebyggs med tvdvanings flerbostadshus.
Fnligt programutredningen bSr en uppdelning ske i tva omraden
med friyta emellan. Om sd beddms ldmpligt kan en befintlig
villa och en #ldre lada didrstides sparas for gemensamt bruk.
Husen bor gdras mdttliga i storlek och med god markkontakt.

Antalet ligenheter beriknas bli 100 med fdrdelningen 40 % 2 rok
och mindre, 25 % 3 rok och 35 Z 4 rok och stdrre. Dessutom
tillkommer Sster om den nuvarande Nydalsvdgen ett kvarter med
plats for ett 20-tal lédgenheter.

Kvarvarande villafastigheter kan i allmdnhet delas. De nya
tomterna blir relativt stora och tilldter delar av skogsterrédng-
en att bli kvar. Fér att ytterligare underlitta sddana strédvan-
den kan medges att bebyggd tomt f&r delas s& att de nya tomterna
blir olika stora, exempelvis,att en 1800 m sEor fastighet

delas till en tomt om 1200 m” och en om 600 m".

F6r hdrntomten nirmast den nya infarten medges verksamhet av
sidan karaktir att ndrboende ej stdrs av verksamheten eller
trafiken till denna. Huruvida handel skall tillatas gdrs
beroende av byggnadsndmndens prdévning.

Ftt kvarter mellan Enkdpingsvigen och E 18 tas med som omréde
f6r smiindustri och kontor. Kvarteret ligger i en svacka mellan
tvd bergknallar. I f&rsta hand bor det bebyggas med en langstrickt
byggnad av sddan ldngd och h&jd, att det ger domrédet innanfdr
bullerskydd mot trafiken pé E 18, i annat fall utfdrs skdrm.

P g a terrdngens utseende blir avstandet mellan kvarteret och
motorvigen relativt litet, dock dr nivdskillnaden stor. For att
trygga trafiksdkerheten bdr det inte komma bldndande ljus fran
byggnaden eller anordningar pd tomten. Exempel pd oldmpliga
itgidrder kan vara utskjutande, upplysta glaspartier, skyltar
med direktverkande 1ljus samt gardsbelysning. Ddrfdr intas en
bestdmmelse som ger byggnadsnimnden méjlighet att fdrhindra
oldmplig utformning.



I grinsomrddet mot flerbostadshus respektive gruppvillaomrdde i
sbder reserveras en tomt fdr barnstuga f6r 3 4 4 avdelningar
intill en befintlig park med bollplan.

Exploateringsgrad
Limpligt hdgsta antal ldgenheter i flerbostadshus 120 st.
Limpligt antal enfamiljshus 30 st inkl befintliga.2

Tomtmark for smaindustri 0,9 ha. Bruttoarea 7000 m".

Vigar, trafik och parkering

Det nuvarande vigndtet i Ostra Polhem upprustas med vissa
dndringar. Utfart sker mot Enkdpingsvidgen. Forbindelsen med
Berghem (Stormvigen) &dndras till cykelvidg.

Gé&ng- och cykelvigen vid bostadsomrddet Nydal forléngs norrut
genom Ostra Polhem till Kallh#@llsleden.

Overgdngsstdllet vid Enkdpingsvigen i omrddets stdra del
ersitts av gangtunnel som beridknas bli byggd senast i samband
med att planerat industriomrdde Sster om EnkOpingsvdgen exploa-
teras.

Nya ligen for busshdllplats foreslas.

Bullerplank

Bullerskyddande plank till en h&jd av 1,5 meter fdreslds intill
Enkdpingsvigen i de ldgen ddr vigen grdnsar till renodlat
bostadsomrdde (med beteckningen B). I det lige dir smaindustri
foresldas tillgodoses skyddsbehovet genom utformningen av
bebyggelsen.

Den nya flerbostadsbebyggelsen planeras utifran den fOrutsitt-
ningen att hidr beskrivet plank mot Enkdpingsvdgen utfdrs i
anslutning till bebyggelsens uppfdrande.

Bullerddmpande atgirder vid E 18, har beskrivits under rubriken
exploatering, kan dstadkommas med hjdlp av industribyggnad/kontor
placerad mellan angrdnsande héjder norr och stder om tomten.
Alternativt utfdrs plank intill E 18.

Kommunalt vatten, avlopp och uppvdrmning

Den forsta etappen av kommunens utbyggnad av vatten- och
avloppsnit motsvarar stadsplaneskissens omrade.

I samband med VA-utbyggnaden kommer diket i dalgdngens mitt att
liggas igen. '

Uppvarmning av flerbostadshusen dr planerat att ske genom
vattenburet system, i forsta hand med virme frdn kommunens
fjirrvirmendt. Utredning pagar.



GENOMFORANDE

Kommunen planerar att utfdra vig- och ledningsutbyggnad varen
1987 - hosten 1987. Det kommunala bostadsforetaget Jdrfdlla
kommuns Fastighets AB (FAB) pabdrjar utbyggnaden med flerbostads-
hus i december 1987. De allmidnna gdng- och cykelvidgar som l&per
genom flerbostadsomradet skall utfbras genom FAB:s f8rsorg och
sedan genom avtal dverldtas till kommunen och liggas under
allmén skotsel. Reservatets bredd dr tilltaget £0r att tdcka in
utrymmen for lyktstolpar, vattenavrinning, snd och fri sikt.
Industriomrddet &ster om EnkSpingsvigen exploateras nir kommunen
har intressent. Hdrvid skall iakttas att bullerskydd tillkommer
enligt nagot av de hidr redovisade alternativen. Styckning av
villafastigheter dr frivillig.

Vad gdller utformningen av flerbostadshusomrddet dr FAB:s

avsikt att genomfdra en totalentreprenadtdvling. Med anledning
hidrav har det beddmts kunma bli vilseledande, om en illustration
pd husplacering skulle ritas in pa den laga kartan. I stidllet

ir det avsikten frén byggnadsnimndens sida att ge berdrda
sakigare information och méjlighet att l&mna synpunkter infdér
byggnadslovet,

SAMRAD

Inom planomradet liggande fastigheters dgare har inbjudits till
samrddsmdten sdvil vdren som hosten 1986. Dessutom har fSrevarit
en remiss av ett utdrag ur programutredningen jimte skiss till
stadsplan hdsten 1986. Med lénsstyrelsen har forevarit sdrskilt
samrdd. I det féregdende programarbetet har kommunen haft
konsultmedverkan.

I programutredningen har Arkitekt Lennart Sandin medverkat.

jﬁfjdsaziz;gktkonQOret i Jirfdlla den 8 december 1986.
: %)
/)za lec (e

Tore Magni )

Stadsarkitekt ;;%2: ng

Hans Berglund
Planarkitekt



Tilligg

Planférslaget har indrats pa féljande sidtt med anledning av
inkomna erinringar under utstdllningstiden:

1. Andrade grinslinjer m m inom delen Oster om EnkSpingsvigen.
2. Ett ytterligare ledningsreservat ldggs in.
3. Ett markintrdng pa Polhem 6:1 gdrs ej léngre.

Stadsarkitektkontoret i Jdrfdlla den 16 mars 1987.

Stadsarkitetk ;;%: 3%;
; .
i S 45741“4(
Hans Berglund
Planarkitekt
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BESTAMMELSER

tillhdrande forslag till stadsplan fér Ostra Polhem

omfattande fastigheterna Polhem 2:32, 4:1, Berghem 3:2,
Jakobsberg 18:1, S&dby 4:1 m £f1 i Jdrfdlla kommun,
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Planomradets anvindning i \lnC,ff,,'leaiJi;/

Mom 1 Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde far anvindas endast for
bostadsindamal.

b) Med Jm betecknat omrade far anvindas endast for
smaindustriindamdl av sadan beskaffenhet att nir-
boende ej vallas oldgenheter med hidnsyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad.

¢) Med Jmh betecknat omrade far anvidndas endast for
smdindustriindamidl av sadan beskaffenhet att
nirboende ej vallas oligenheter med hinsyn till
sundhet, brandsdkerhet och trevnad. Dir sa privas
ldmpligt fidr dven medges handelsi@ndamdl.

d) Med N betecknat omrade fir anvindas endast for
barnstuga eller didrmed jamfdrligt #ndamal.

Mom 2 Specialomrdde

a) Med Tp betecknat omradde fdr anvindas endast for
parkeringsidndamdl.

b) Med Es betecknat omrdde fédr anvidndas endast for
transformator, pumpstation och ddrmed samhdriga
indamal.

§ 2

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas
Mom 1 Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.
Mom 2 Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke

bebyggas. Utan hinder hdrav far uthus, garage och
dylika mindre gardsbyggnader uppfdras om detta for
varje sdrskilt fall prSvas vara forenligt med ett
prydligt och #ndamdlsenligt bebyggande av kvarteret.
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§ 3

Sirskilda foreskrifter angaende omraden for allmin trafik och
fér allmdnna ledningar

Mom 1 P4 med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhdll av under-
jordiska allmdnna ledningar.

Mom 2 Inom med x betecknat omrdde inom byggnadskvarter far
icke vidtas anordningar som hindrar att omradet
anvinds for allmdn gang- och cykeltrafik.

§ 4

Byggnadssdtt

Mom 1 Med f betecknat omrade far bebyggas endast med hus
som uppfdrs fristdende. Sammanbyggnad av fSrrddsdel
far ske.

Mom 2 Intill ett avstdnd av 35 meter frin motorvigens
yttre vidgrens kant far inga anordningar finnas som
med sitt ljussken kan stdra motorvidgstrafiken.

§ 5

Byggnads lédge

§ 6

P4 tomt som omfattar med f betecknat omrdde skall
byggnader placeras med hinsynstagande till befintlig
trddvegetation och trddgdrdar. Uthus eller andra
gardsbyggnader fdr uppfdras i grdns mot granntomt.

Exploatering av bebyggelseomrdde

Mom 1

Mom 2

P4 med f beteckngt omrdde fir tomt icke ges mindre
storlek &n 750 m".

Vid delning av bebyggd fastighet om minst 1500 m2

far ddr sa prdvas ldmpligt med hdnsyn till befintliga
foérhadllanden pd@ fastigheten hdgst en av de nybildade
tomtefna ges en mindre storlek, dock ej mindre &n

600 m™.

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrade
far bebyggelse uppféras ?ed hégst den sammanlagda
bruttoarea ovan mark i m” som siffran anger. Sddant
omrdde far icke delas i mer dn en tomt.



§ 7
Exploatering av tomt

Mom 1 Bebyggelse pd tomt som omfattar med f betecknat
omrdde fir icke uppta stSrre sammanlagd bruttoarea
ovan mark &n 240 m".

Mom 2 Av tomt som omfattar med Jm eller Jmh betecknat

omrade fir higst en tredjedel bebyggas.

§ 8
Byggnads utformning

Mom 1 Viningsantal

P3 med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad
uppforas med hdgst det antal vaningar som siffran
anger.

Mom 2 Byggnads hojd

a) Pa med II betecknat omrdde fidr byggnad icke uppfdras
till stbrre hdjd dn 6,5 meter.

b) Uthus eller annan gdrdsbyggnad far icke uppfdras
till stdrre hojd &n 3,0 meter.

¢) Pa med f betecknat omrade fiar vind icke inredas
utdver angivet vaningsantal.

d) P2 med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad
uppfdras till hogst den hojd i meter som siffran
anger.

Mom 3 Bullerskydd

Inom planomrddet skall byggnader utformas med
sdrskild hdnsyn till trafikbuller.

§ 9
Utfartsforbud

Utfart far icke anordnas Over omradesgrins som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

tadsarkitektkontoret i Jdrfdlla den 8 december 1986.
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Stadsarkitekt ;/?Zf /
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