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Dromboende med egen strand och brygga!

Valkommen till detta dromboende!

Det har ar en fantastisk fastighet for den som vill bo i en avskild idyll med egen strand, omgiven av vacker natur.

Har finns manga mojligheter for den som vill driva verksamhet, kursgard, lagerverksamhet eller uthyrning. Man skulle
aven kunna nyttja fastigheten och dess flera hus som generationsboende.

Den generdsa strandtomten uppgér till 14 341 kvm och har tva bryggor och friliggande bastu med omkladningsrum och
dusch. | sjon finns gott om fisk och har fiskas kraftor, gddda och abborre.

Pa den lummiga naturtomten finns stora grasytor, vackra gamla ekar, frukttrad och barbuskar. Det har ar en riktig som-
maridyll mitt i hjartat av Sérmland men danda nara de bekvamligheter man dnskar.

En grusad infart leder upp till den vackra huvudbyggnaden. Bostaden uppgar till hela 272 kvm och ar ursprungligen
en jaktstuga fran 1930-talet.

Pa entréplan kommer man in en valkomnande hall med gott om forvaringsmojligheter. Fran den inre hallen n&r man det
trevliga, lantliga kdket som har breda furutiljor till golv och en vacker vedspis. Det ar 6ppen planlésning mellan kdk och
matsal vilket skapar en ljus och luftig kdnsla. Harifran finns dven utgdng till den lilla verandan. Fran hallen ndr man dven
sdllskapsrummen, tre rum i il med stora fonster som ger ett harligt ljusinslapp. | ett av rummen finns en vacker rérspis
fran Langholmens kakelugnsfabrik som blir som ett smycke i huset. De tva storre sdllskapsrummen har fiskbensparkett
och det tredje har lackad ekstavsparkett. Harifrdn finns aven utgdng till den stdrre verandan som har en harlig vy dver
Taljasjon. Pa samma plan finns dven ett gastrum/kontor med egen entré.

P4 6vre plan finns tre stora sovrum, ett bibliotek/allrum samt en val tilltagen Walk-in-coset. | "master bedroom” finns
en trevlig dppen spis och harifrdn nar man ut till takterassen som har en fantastisk vy dven sjon och omgivningen. P4
samma plan finns dven badrum samt WC. Hela huset kdnns charmig och gediget och har renoverats varsamt med val
utvalda detaljer och material.

Pa fastigheten finns dven ett charmigt, knuttimrat torp fran 1840-talet i tva plan. Torpet flyttades under 1940-talet
frdn Stenhammars dgor och till denna fina plats. Det uppgér till totalt ca 60 kvm golvyta med en boyta pa 38 kvm och
en biarea pd 16 kvm.

Har finns ett hemtrevligt kok, ett sallskapsrum med en vedkamin som varmer gott, ett sovrum pa évreplan samt en WC.
Det ar en fantastisk kansla att dga ett vackert gammalt torp dar historiens vingslag standigt gor sig pdminda.

Den lilla séta sommarstuga om ca 50 kvm har kok, sallskapsrum, tva sovrum, WC och en magisk utsikt dver sjon. Precis
nedanfor ligger den lilla batbryggan s& harifrdn kan man garna smita ut for ett kvallsdopp under den varma sommarpe-
rioden.

Aven den hir stugan har en 6ppen spis som skapar bade varme och fin mysfaktor.

Magasinet har perfekta forutsattningar for verksamhetslokal da entréplan bestdr av vantrum, WC samt férrad och
snickarbod. Ovre plan har en yta som passa som t.ex. konferenslokal eller mottagningslokal. Man skulle dven kunna
anpassa det har huset till ytterligare en géststuga eller en fin liten bostad. Till magasinet hor dven en trevlig glasveranda
med en fikahdrna. Har ar det madlat med vacker dggoljetempera farg. En tillbyggnad har blivit ett rymligt forrddsutrymme
for tradgdrdsmaskiner pa magasinets baksida.

Har finns som tidigare ndamnts manga maojligheter bade for dig som vill bo ostort, privat med generdsa ytor eller for
dig som vill driva ndgon form av verksamhet. Laget ar fantastiskt och det ar f& férunnat att kunna njuta av egen strand,
brygga och den Sérmlandska vackra naturen med dess djurliv pa sa nara hall. Det har ar verkligen en péarla som méste
ses!



Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtbeskrivning

Tomtarealuppgifter enligt
Totalareal
Boarea (BOA)

Boareabeskrivning

Antal rum

Antal sovrum

Max antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning

Objektstyp, ovrigt

FLEN TALJA 1:15

220 - Sméhusenhet, bebyggd
Sédermanland

Flen

Flen

Talja Hogklint 1 & 2

642 91

Flen

Fantastisk lummig tomt med stora grasytor och uppvuxna frukttrad och bar-
buskar. | skogen precis intill finns ett stort utbud av bar och svamp.

Lantmateriet
14 341 m?
361 m?

Boarean baseras pd huvudbyggnad (272 kvm), sommarstugan (51 kvm) och
torpet (38 kvm)

16

7

9

2021

Faststallt

1960

2 069 000 SEK
3250 000 SEK
5319 000 SEK

Fastigheten Flen Talja 1:14, Hogklint 2, ar idag taxerad som specialenhet -
vardbyggnad typkod 823.

Fastigheten Flen Talja 1:15, Hogklint 1, &r taxerad som smahusenhet typkod
220.

12 000 000 SEK, hogstbjudande

8
1 500 000 SEK

38 629 kWh/ar



Vatten och avlopp
Renhallning

Fo6rsdking

Summa driftskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Fo6rsdkring

5471 SEK/ar
1 683 SEK/ar
19 119 SEK/ar
26 273 SEK/ar
19 977 SEK/ar

IF: Stor Villa-Hem forsakring

Ovriga rattigheter och belastningar

Planer och bestammelser

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggar
Om- /tillbyggnadséar

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Stomme

Byggnadskommentar

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Typ av ventilation

El kommentar

Uteplatsbeskrivning

Talja 1:14 och 1:15 m fl, Detaljplan (Beslutsdatum: 1992-06-17)

Vid forrad/vedbod finns tva parkeringsplatser. Vid infarten finns ytterligare
parkering med plats for ca 9 bilar.

1948

1993
Torpargrund
Tegelpannor
Trafasad

Tra

Energibrunn borrdatum 2003-01-27, totaldjup 177m.

Avlopp: Nedgravd tank med infiltration forsorjer huvudbyggnad samt utbild-
ningslokal. Gravatten fran torp och sommarstuga gdr samman i en infiltrations-
anlaggning som toms tva ggr/ar.

Inbyggd tank ovan jord om ca 2 kubikmeter, téms vid behov.

Enskilt vatten
Enskilt avlopp
Bergvarmepump
Sjalvdrag

Tva abonnemang avseende el.

Abonnemangen till Stora huset avser: Huvudbyggnad, magasinbyggnad inkl ut-
bildningslokaler samt forrdd och bastuhus. Varme, belysning oa elkonsumtion.
Totalt ca 304 kvm uppvarmd yta. Aven vattenpump som forsérjer fastigheten.
30491 kWh.

Abonnemang till lilla huset avser: Torpet och sommarstugan. Varme, oa el-
konsumtion, belysning inomhus samt gérdsbelysning. 8138 kWh

Balkong, terass, uteplats samt tva bryggor med plats for moébler/solstolar



Ovriga byggnader

TV /internet

Energideklaration

Energistatus
Energideklaration utford
Energiklass

Specifik energianvindning

Energiprestanda, primarenergital

Ovrigt

BASTUHUS
Friliggande rymligt bastuhus med omkladningsrum och stor duschhédrna.

BRYGGOR OCH SJOBOD
Tva bryggor finns dar man kan sola och fiska eller kanske ta en fika.
Sjobod med gott om férvaringsméjligheter och sittplatser.

TORPET

Torpet ar en knuttimrad stuga i tva plan som ar flyttat frdn Stenhammar Slott
pa 1940-talet och ar aterstalld p& ursprunglig stenmur. Torpet ar vinterbonat
med direktverkande-el och en ny kamin.

MAGASIN MED VERKSAMHETSLOKAL

Magasinet har perfekta forutsattningar for verksamhetslokal da entréplan be-
star av vantrum, WC samt forrad och snickarbod. Ovre plan har en yta som
passa som t.ex. konferenslokal eller mottagningslokal. Man skulle dven kunna
anpassa det har huset till ytterligare en gaststuga. Till magasinet hor dven en
trevlig glasveranda. P& norrsidan av Magasinet finns en tillbyggnad om ca 24
kvm for tradgardsmaskiner, tradgardsredskap mm.

SOMMARSTUGA

Stuga fran 1941 om ca 50 kvm i ett plan. Ej vinterbonad i dagslaget. Valkom-
nande hall, allrum med 6ppen spis och harlig utsikt dver sjon. Kok med spis,
ugn, flakt, mikrovagsugn, kyl och diskbank i rostfritt stal. Intill kdket finns tva
sovrum varav ett stérre sovrum med plats for sex baddar. Till stugan hor en
matkallaren som néas utifran. En trevlig terrass finns i anslutning till entrén dar
en stig leder ner till sjon och bryggan.

Fiber ar anslutet till huvudbyggnaden med radiolank till sommarstugan.

FORRAD / VEDBOD
Tvé stycken forrdd/vedbodar finns pa fastigheten.

Fiber

Energideklaration ar utford

2022-06-08

D

61 kWh/m?
110 kWh/m?

-Kommunen skoter utan avgift sndréjning och grusning av de 300 meter an-
slutningsvag fran riksvag 55 fram till uppfarten och grinden. Aven den storre
parkeringsplatsen snordjs.

-Eluttag och belysning finns i de tre boendehusen och dven i samtliga utrym-
men i magasinet, i bastuhuset, pd huvudbyggnadens veranda och koksterrass,
i matkallare, sjdbod, vedbod, forrad och stdrre parkeringsplats.

Som forberedelse till carport finns det nedgravda elror till den mindre parke-
ringsplatsen. Langs infarterna till fastigheten finns belysning och vid byggna-
dernas samtliga entréer (férutom matkallarens, forrad/vedbod, sjobodens och
tillbyggnaden vid magasinet).

-Ventilationsflaktar finns p& huvudbyggnadens nedre och évre plan, pa toan



i torpets éveryéning, i bastuhuset, i toan i magasinets vantrum och i sommar-
stugans kok. Ovriga utrymmen har sjéalvdrag.

-Vattenutkastare finns vid bastuhuset, magasinet, sommarhuset och torpet.

Flen

Flen ligger i hjartat av Sormland och i omradet finns mycket natur och kultur. Vandra pa Sérmlandleden eller besdk ndgot
av gymmen som finns i centrum.

| Flen finns aven Golfabana och padelbanor samt Hammarvallen som erbjuder bade simhall, sporthall, ishall, fotbollspla-
ner, bowlinghall och elljusspar som dven har skidspar.

| Malmképing ca 15 minuter bort finns skidbacke.

Fran fastigheten tar det ca 7 min med bil till Flens centrum. Dar finns flera matbutiker, systembolag, apotek och négra
pizzerior och restauranger.
Forskola finns bara 600m fran fastigheten och i Flen finns dven skola fran ak F-9.

Kommunikationer

Fran Flens tagstation gar flera tdg dagligen (ndstan varje timma) till Stockholm, det tar ca 55 min.
Men bil till Stockholm tar det ca 1,40 h.

Bil till Katrineholm tar ca 20 min. Bil till Eskilstuna tar ca 40 min.

VAGBESKRIVNING
Fran Malmkoping passerar du en skylt "Talja S” samt bilprovning. Fortsatt ca 250 meter pa vag 55 dar du svanger in till
hoger pa en grusvag. Korvidare ca 300 meter, dar ser du fastigheten.

Kontakter

Ansvarig maklare
Susanne Feretti
susanne@ferettimakleri.com

0703-462666




