Fragelista - fastighet - branschstandard, ursprungligen uppréttat av Maklarsamfundet och revideras lépande i samrad med BG-gruppen och FME.

{ Fastighetsformedling

! www.anderssonfast.se
Fragelista - fastighet

Séljare Laila Lindgren
Objekt Fastigheten HAGFORS LAMMAS 2:1 med adressen Ldmmas 2, 683 92 Hagfors
Fragor att besvara om Fragorna i denna fragelista besvaras av séljaren.
fastigheten
1 a. Na&r férvarvades fastigheten? /93/
4 "’,-\
1 b. Nér &r byggnaden uppférd? Jlu et g (820~ 7eple?
1 c. Finns erforderliga bygglov? c 73
2
1 d. Har energideklaration gjorts? N3r? _/5{42((;( <423
Ly
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts p4 fastigheten, och i s& fall, nar?
7&
[
- ¢ o
(Wi <7 i
2 b. Har Ni sjalv utfort eller I13tit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten,
och i sa fall nar?
- é‘ :
—
"l Fl
é’t’ (’t /1/ y. e ¥ A
3. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i drénering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i
byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden? Nir?
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Fragelista - fastighet - branschstandard, ursprungligen upprattat av Maklarsamfundet och revideras lépande i samrad med BG-gruppen och FMF.

Fragelista - fastighet

4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i det invandiga eller
det utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?

Haf

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i s4 fall
nar? ¢

/&/{f)/,'?r\ ; ﬁ‘y’ /'5 2D < = & T -::;r s

L™

5 a. Om egen brunn finns, har, savitt Ni vet, vg,t)t’epméngd njégon gang varit otillrdcklig#or
normal férbrukning? £ « A foRll + <

Nar?

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

A/e)
/

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit oftillfredsstallande? Nar?

/)/éf’
Z

5 c. Antal personer i hushéllet:_l_

6. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka att brister eller fel férekommer i
varmeisoleringen i golv, viggar, tak m m?
i

Ve,

s # )
e > L
/l} :'js‘.'-“, ity P ! _' g

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?

Nar?
Vi r/.g
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Fragelista - fastighet - branschstandard, ursprungligen upprittat av Miklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med BG-gruppen och FMF.

Fragelista - fastighet

8. Har foretradare for myndighet (t ex byggnadsnamnd eller skorstensfejarmistare) gjort
papekanden eller utfardat foreldgganden? Nar?

oy
/

9. Har kontroller utférts avseende: =

Radon Ja (X' Nej () Nar? (752
Skorsten Ja (X7) Nej (__) Nar? 2/ pb S
Har ndgot sarskilt framkommit vid dessa kontroller?

/Yf(/.

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka nagra andra fel i fastigheten som
képaren bér upprysas3 om? Forsok tinka Er in JI kOparens sitgation. P

y v ! -~ Y £ .
2z ._/ﬁeez,773w£7{ QT Y BIfere Frdrr a2 a4
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11. Hur ménga nycklar finns det totalt till fastigheten?

=

e’

¥

/7/5/(7?‘\,'(’ L/ barpprde rs Sl res
|

Slutbesked/-bevis Slutbesked finns (bygglovsirenden pabérijade efter den 1 maj 2011). Ja(__) Nej(_)

Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fére den 1 maj 2011). Ja(__) Nej(_)

Svarens innebdrd Observera att det férhéllande att en friga besvarats med ett nej, inte innebir en garanti for
felfrihet | omfragat hinseende, utan endast innebir att kinnedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocks3 att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.
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Sotning & Ventilation Tjénsteanteckning brandskyddskontroll
I Hagfors AB enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt

Lyckostigen 3 kommunicering enligt 25 § forvaltningslagen (2017:900).
683 34 Hagfors Datum Diarienummer
2021-06-23 3145-1046789-1

Sotning & Ventilation LINDGREN AKE
i Hagfors AB
Lyckostigen 3 LAMMAS 2
683 34 Hagfors 68392 HAGFORS
0563-13955
Fastighet
| = e ! P e e e - T — - - =
[Ldmmas 2:1 LINDGREN AKE ;'LINDGREN AKE
e 5 |
LAMMAS 2 (LAMMAS 2 'LAMMAS 2 |
12021-06-15 168392 HAGFORS i68392 HAGFORS :
L = 3 I | = 5 |
Kontrollobjekt
Dfﬁrmeanléggning :'
! — - — —t
\Braskamin - Primér _Handdl Handélkassetten Bottenvaning Vardagsrum B
Ved 300 veckor 2021-06-15
'Rok-/avgaskanal i
\Tegel ) Tegel ) - __Tegelskorsten .
Kontrolimetod/er
[Kontrollmetod *  [/] Okulér kontroll || T4thetsprovning | | Temperaturmétning | | Tryckmétning [ | Annat ‘

‘Utlatande
|Brandskyddskontrollen &r utférd utan noteringar som foranleder vidare utredning. ‘

Bakgrund

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) 2 kap. 2 § ska agare eller nyttjanderattshavare till byggnader
eller andra anlaggningar i sklig omfattning halla utrustning fér sléckning av brand och livraddning vid brand eller
annan olycka och i dvrigt vidta de atgérder som behévs for att férhindra brand och fér att hindra och begransa
skador till foljd av brand. Den som utfér brandskyddskontroll har ratt att fa tilltrade till fastigheten enligt LSO 3 kap.
5 §. Syftet med denna tjansteanteckning ar att redovisa de omstandigheter och férhallanden som observerades i
samband med genomférd brandskyddskontroll. Dessa ligger till grund for bedémningen om brandskyddet kan
betraktas som skaligt eller inte enligt LSO 2 kap. 2 §.

Brandskyddskontrollens utférande

Brandskyddskontrollens syfte ar att upptécka fel och brister pa anléggningen for att férebygga och begrénsa
skador till foljd av brand. Kontrollen innebar en provning av att anlaggningens funktion och egenskaper i huvudsak
Gverensstammer med de krav som géllde nar anlaggningen togs i bruk. Vid kontrollen ska sarskild hénsyn tas till
hur brandskyddet paverkas av:

* Sotbildning och beléggningar,

* Skador och férandringar av anldggningens tekniska utférande,

* Temperaturforhallanden,

* Tryckférhallanden och tathet, samt

* Drift och skétsel

Vid den aktuella brandskyddskontrollen har anlaggningen kontrollerats utifran de sakomraden som framgar av
texten ovan.
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Tjansteanteckning brandskyddskontroll

enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor 3 kap. 4 § samt
kommunicering enligt 25 § f8rvaltningsiagen (2017:900).

Datum

2021-06-23

Diarienummer

3145-1046789-1

Sotning & Ventilation
i Hagfors AB
Lyckostigen 3

683 34 Hagfors
0563-13955

'Kommunikation

Detta &ar en tjansteanteckning fran brandskyddskontrollen som utférdes hos er enligt ovan angivet datum. | och

_med denna tjansteanteckning sa avslutas brandskyddskontrolldrendet.

i'lnga avvikelser/noteringar

[Owiga upplysningar

' Brandskyddskontrollant
‘Stefan Séderstrom

!Fbrklaringar till ovanstaende eventuella positioner

| 1,00 Eldstad ['2.00 Eidningsapparat 13,00 Rek-Javgaskanal 4,00 Pannrum 5,00 Tak & uppstigning ['6,00 Drifi & skotsel [ 7,00 Ovrigt

| | | i |

| 1.10 Avstand till brannibart 2,10 Flamaovervakning | 3.10 Avstand till brannbart | 410 Brandiekrisk kiass +5.10 Tilitrade Ll tak B 1D_E'=an=ngs1ekmk 7,10 Gvrigl

| 120 Luckor | 2,20 Skydd mot 1il 13.200 gsvang 4,20 Golvbelaggning 5.20 Tilttrade tiil skorsten | 6 20 Branslahantering |

11,30 Farbrénning/konvekt | 2,30 Avstand till bednnbart 3,30 Skilgvaggar 14,30 Ovrigt | 530 Arbetsplan | .30 Restproduktar 1

| 1.40 Focbindelsekanal | 2.40 Gurigt 3,50 Schakt | | 540 Takbelagggning | 6.40 Medgivande em |

iz ) i | o | egensatn }

| 150 Reglerulrustning . . 3,60 rokgasTidkt . 5,50 Crigt { 650 Ourigt | !

i 1.60 Eidstadsplan | | 3.70 Insatsroriforer 1 | | | j

11.70 Férbranningstuft | | 3,80 Satbelsganing [ | |
1,80 Sotbelaggning | i 3,90 gt ! : E
1.80 Owrigt | [ ! | !

A e ke — P

innebar

Resultatet fran en sadan sarskild kontroll kan komma alt redovisas separat,
“* Farklaring till positionsnummer framgar av tabellen ovan.

* Brandskyddskontrollen har utféris | enlighet med Myndigheten fér samhalisskydd och beredskaps foreskrifter och allmanna rad (MSBES 2014:6) rorande br

Y

kontrollen, vitket

att anléggningen huvudsakligen kontrolleras okulart. Vid misstanke om felaktighet som inte kunnat konstateras okulért kan sarskild kontroll, innebérande métning/provning, behva utitras.

*** Information = Avvikelse/Notering om elt specifikt férhallande som ar av viss betydelse. Noteringen kommer inte leda till ndgen tvingande atgérd utan & mer av informativ karaktar.
*** Anmérkning = Avvikelse/Notering om ett specifikt farhaliande som &r av betydande karaktar. Sarskilt férelaggande om atgérd kan komma att utfirdas.
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Ake Lindgren
Ldmmas 4286
68300 Hagfors

MATRAPPORT FRAN RADONDOTTERMATNING
Mdtplats: Lind&s

Mattid: 900208 - 900424

I fastigheten/l&genheten har nedanst&ende radondotterhalter
uppmdtts. Mdtningen &r utfdrd med stralskyddsinstitutets spar-
filmsdetektor enligt SSIs informationsblad 188-04 och metod-
beskrivning nr 1 (88-11-03). vid mdtningen registreras radon-
halten. F6r omrdkning av denna till radondotterhalt (EER) har

den uppmdtta radonhalten dividerats med 2 enligt metodbeskriv-
ningen.

RADONDOTTERHALT (EER)

A me e ——— F T i e s — ———— " ————_——————— ———————— ——

Detektor Placerad Radondotterhalt gnder

nr i rum mdatperioden Bg/m° EER

DG131 Vardagsrum 42

DGO064 Sovrum 44

ARSMEDELVARDE FOR RADONDOTTERHALTEN : 40 Bq/m3 EER

(Berdknad enligt SSIs metodbeskrivning)

Matrapporten upprdttad 90.10.25

L O e R T e T T TS ST P

Anmdarkningar:



Radon i
bostader

Baste undersitkningsdeltaqare,

Resultaten fran de radonmatningar som genomfdrts i er bostad &r
nu klara. T bifcgade mdtrapport anges radondotterhalten under
matperioden 1 de uppmitta rummen samt beriknat arsmedelvirde
for radondotterhalten i bostaden.

Medelvdrdet for radondotterhalten i landets bostider #r ca

50 Bq/m3. Vid halter dverstigande 200 Bq/m3 kan statliqt bidrag
ges fGr atgérder som sdnker nivan. Vid nivder mellan 100 och

200 Bq/m? bbr halten sidnkas om detta kan goras med enkla atgirder.

I bifogade broschyr ges en del information om radon i bostdder
och om radonsankuende atgirder. Yiterligare information limnas i
forsta hand av miljo- och hdlsoskyddsfdrvaltningen i kommunen.

Tack for medverkan i undersokningen,
iMed v@nliga h&lsningar.
. ;
= 4
£ ‘:_/{{'/—/QOZM/V

Eva Jusdin
Onkologiskt centrum

Yrkesmedicin Institutet for miljomedicin Onkologiskt centrum
Regionsiukhuset Box 60208 Unied Universitet
581 85 Linkoping 104 61 Stockholm 901 85 Umea

Tel. (413-22 14 41 Tel. 08-728 64 60 Tel. 090-10 28 58
Fax, 013-14 58 31 Fax. 8-21 36 61 Fax. §90-12 74 64



Fragelista - fastighet - branschstandard, ursprungligen upprittat av Maklarsamfundet och revideras I6pande i samrad med BG-gruppen och FMF.

Fragelista - fastighet

Underskrift siljare

Underskrift kipare

Saljaren intygar harmed att han noggrant sokt besvara ovanstiende fragor samt att han tagit
del av bilagda information rérande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum

Laila Lindgren

KOparen intygar hirmed att han tagit del av de svar sdljaren avgivit samt bilagda information
rérande ansvaret fér fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum

Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfértydligande
MSF 1.0 Copyright @ 2024 Maklarsamfundet Systern i Sverige AB Lammds 2 (G4C 942), sidad av &
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Fragelista - fastighet - branschstandard, ursprungligen upprittat av Maklarsamfundet och revideras |&pande i samrdd med BG-gruppen och FMF.

rragelista - fastighet

ANSVAR

Utgéngspunkt fér
ansvarsférdelningen vid
Overlatelse av fastighet

Kdparens
undersékningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om képarens och saljarens ansvar fér fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken r att fastigheten skall stimma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta
vid képet. Darutdver giller att den képs i det skick den faktiskt befinner sigipa
kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, far gora en noggrann undersékning av
fastigheten. For sadana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att uppticka eller haft
anledning att rakna med p.g.a. fastighetens &lder och skick, kan séljaren inte goras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sddana fel i fastigheten som kSparen inte bort

upptdcka och oavsett om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten géller i 10 &r.

Utgangspunkten att képaren maste underseka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven p4 képarens understkning r langtgdende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmaérksamhet bér dgnas at fuktskador (speciellt i killare och p3 vinden), rétskador, skador

pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin understkning fel eller symptom pa3 fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6ver huvud taget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren ldmnar paverkar undersokningspliktens omfattning, Om Saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstinkt fel kan det utgbra en varningssignal, som bar
féranleda en mer ingdende undersokning fran képarens sida, A andra sidan ska kdparen inte
behdva understka sddana delar av fastigheten som séljaren |3mnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under férutsattning att dessa inte &r for allmant hallna.

KOparen bér slutligen ha i &tanke att séljaren inte svarar f&r fel och brister, som képaren borde
ha rdknat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror képet ett begagnat hus
maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig fér detta. Trots det
valjer de flesta képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om
k&paren inledningsvis sjilv undersokt fastigheten och dé upptickt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen underséka fastigheten i
alla dess delar och funktioner, Anlitar képaren en sakkunnig ar det dirfér viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och aviopp, rokgangar mm
varfér kdparen bér dverviga att komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgingspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska ske
for kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar
att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa majlighet att underséka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet d3 féreskriver, ska 3 aberopa upptickta fel och
begara avdrag pa kopeskillingen eller begira att kOpet i dess helhet ska &terga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande. Tas ett
sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som krévs fér att kdparen ska
kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret,

MSF 1.0 Copyright © 2024 Maklarsamfundet System i Sverige AB Lammas 2 (G4C 962), sida 5 av &

Bo Andersson Fastighetsformedling Momsnr: SE969732623001 Karlstad 054-21 00 98

Sandbacksgatan 20C
653 40 Karlstad
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Fragelista - fastighet - branschstandard, ursprungligen upprattat av Miklarsamfundet och revideras |6pande i samrid med BG-gruppen och FMF.

Fragelista - fastighet

Séljarens
upplysningsskyldighet

Séljarens utfistelser

Avtalsfrihet friskrivning

Séljaransvarsforsikring

Det férekommer att saljaren infor férséljningen Iater underséka fastigheten med hjilp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag fér en sdljaransvarsférsikring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kbparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, sk kdpargenomgang. Det 4r ocksa av stor vikt att
kdparen da tinker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generel| upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande fér beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att uppticka for képaren. Endast om felet inte &r upptackbart 3r det
relevant. Trots detta kan man &nd3 sdga att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren g& miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfylit sin undersékningsplikt. Det finns dock zven
andra situationer dar siljaren &r skyldig att upplysa om férhéllanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det 4r framst fraga om situationer dar
omstandigheterna &r sddana att siljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgbrande for képarens

kbpbeslut. Sdljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
férhallande.

Séljaren kan vidare s3gas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kint till eller borde ha kint till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av kbparens réatt till skadestand p4 grund av séljarens
forsummelse. Det 4r saledes i saljarens eget intresse att han upplyser k&paren om de fel eller
symptom som han kénner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betriffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfistelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick, varfér parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning 4n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta 4r da

séljaren friskriver sig frdn ansvaret fér fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsférsakring finns mojlighet for sdljaren att inom forsakringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk fér dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sadana fel, sakerstlls via férsakringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare och kopare.
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