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Sun Dance Ranch, unik ranch med ett vackert lage vid Klaralven!

Sun Dance Ranch ar uppbyggd som en westernranch med aktiviteter for hela
familjen, har finns dels ridanlaggning, ridspar, natur for vandring samt Klaralven
for vattenaktiviteter. Saloon/restaurang med sittplatser bade inomhus och ut-
omhus. Stugor for uthyrning samt omrade for camping och egen strand



Sun Dance Ranch, unik ranch med ett vackert lage vid Klaralven!

Sun Dance Ranch ar uppbyggd som en westernranch med aktiviteter for hela
familjen, har finns dels ridanlaggning, ridspar, natur for vandring samt Klaralven for
vattenaktiviteter. Saloon/restaurang med sittplatser bade inomhus och utomhus.
Stugor for uthyrning samt omrade for camping och egen strand

Sun Dance Ranch, en unik westernranch beldgen i Norra Varmland invid Klardlvens strand. Anlaggningen ar uppbyggd
runt hastar men har utvecklats med andra familjeaktiviteter, saloon/restaurang och campingomrade. Boningshus for
eget boende p& ca 160 kvm fordelat pd 6 rum o kok. Ekonomibyggnader som omfattar restaurang med kdksdel, bu-
tiksdel, sovloft for sommaranstallda, 16sdriftshall, sadelkammare, gérdsverkstad m.m. Tre timmerstugor samt en mindre
uthyrningsstuga, grillplats med tipi. Strandlinje mot Klarédlven pa ca 650 meter. Tva paddockar, rundkorall samt en ter-
rangbana pa ca 0,5 ha, nio beteshagar i varierande storlek. Fristdende tomt med ett boningshus (renoveringsbehov),
ekonomibyggnad och kornbod, tomt ca 4 667 kvm.

Skogsinventering pa skogsbestand har ej genomforts, det finns omraden avsatta till Naturvarden/Biotopskydd samt Na-
tura 2000. Fastigheten dgs privat och €] i bolag, immateriella tillgdngar som; foretagsnamn, webbsida och telefonnummer
kan inga i forsaljningen. Rorelseaktiebolag kan ingd med bl.a butiksinventarier, maskiner och annan utrustning.
Kortfakta: Boyta cal60 kvm, d6vriga byggnader ca 1000 kvm. Tomt: ca 279 540 kvm samt ej arealredovisat omrade i
Klaradlven, fordelat pa tre fastigheter. Uppvarmning: Jordvarmepump, IVT, luft/luft-vp och gjutjarnskamin. Ventilation:
Sjalvdrag. V/A: Borrad brunn, filter for restaurangkrav/Enskilt avlopp till boningshus samt 3-kammarbrunn med infiltra-
tion och fettavskiljare till restaurang. Fiber: Ja. Energiklass: Ej gjord. Tilltrade: Enligt dverenskommelse.

Snabbfakta

Tomtareal/mark  27,954ha Pristyp Bud, fri provningsratt

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk, hastgard
Fastighetsbeteckning HAGFORS YNAS 1:20, 1:24 och 1:49
Huvudinriktning Hastgard

Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Gatuadress Sun Dance Ranch, Yggenas Bjorkhaga
Postnummer 683 62

Ort Eksharad

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 279 540 m?

Totalareal 279 540 m?

Taxeringsar 2020

Taxeringsvdrdet ar Faststallt

Taxeringsvdrde byggnad 591 000 SEK



Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Taxeringsvardesbeskrivning

Tilltrade

Areal

YNAS 1:20
Areastorlek

YNAS 1:20
Areastorlek

YNAS 1:20
Areastorlek

YNAS 1:20
Areastorlek

YNAS 1:20
Areastorlek

YNAS 1:20
Areastorlek

YNAS 1:49
Areastorlek

YNAS 1:24
Areastorlek

YNAS 1:24
Areastorlek

YNAS 1:24
Areastorlek

Fastighetsuppgifter

Forvarvstillstand

487 000 SEK
1078 000 SEK

Taxering omfattar fastigheterna Hagfors Ynas 1:20, 1:24 och 1:49. Taxerings-
kod:120 - Lantbruksenhet bebyggd och 299 - Smahusenhet med varde mindre
an 1 000 kr

Enligt dverenskommelse

Ovrigmark
1 ha

Akermark
8 ha

Betesmark
1 ha

Skogsmark
4 ha

Skogsimpediment
4 ha

Smahusmark lantbruk
0,14 ha

Smahusmark
0,4667 ha

Smahusmark lantbruk
0,2 ha

Akermark
4 ha

Betesmark
4 ha

Information tagit fran Lanstyrelsen Varmlands hemsida :

Forvarv av lantbruksfastigheter

Har du kopt eller fatt en lantbruksfastighet? Da kan du behdva soka forvarvs-
tillstdnd hos Lansstyrelsen.

Om du koper eller f&r en fastighet som klassas som lantbruksfastighet kan
du behova soka forvarvstillstand for att fa lagfart. Olika regler galler for fysiska
och juridiska personer. Du ansoker om tillstdnd hos Lansstyrelsen i det 1an dar
fastigheten ligger.

Om det géller forvary som sker genom 6verenskommelse om fastighetsregle-
ring ansoker du om fastighetsreglering hos Lantmateriet. D& behdvs ingen an-
sdkan om forvarvstillstdnd till Lansstyrelsen.

Fysisk person
Som fysisk person ska du soka tillstdnd om du har tagit dver en lantbruksfas-
tighet som ligger i glesbygd eller omarronderingsomrade.



Du behover inte tillstand om:

Du redan ager en del av fastigheten.

Du far fastigheten genom arv eller testamente.

Du kdper, byter eller f&r fastigheten av en foralder, mor- och farforalder, make
eller maka.

Du sedan minst ett ar ar folkbokférd inom glesbygdsomrade i den kommun
dar fastigheten ligger.

Juridisk person
Som juridisk person ska du soka tillstdnd om du har tagit dver en lantbruksfas-
tighet som:

Ags av en fysisk person eller ett dddsbo.

Ags av en annan juridisk person och ligger i glesbygdsomrade eller omarron-
deringsomrade.

For fastighetsforvary som gors av en juridisk person ar det andra regler som
galler an for fysiska personer. Juridiska personer kan till exempel vara:

-ett bolag
-kyrkan
-kommunen
-en férening
-en stiftelse.

Glesbygd och omarronderingsomrade i Varmland enligt jordférvarvslagen (1979:230)

Glesbygd:

Eda kommun: Jarnskogs, Skillingmarks och Kola férsamlingar

Torsby kommun: Lekvattnets, Vitsands, Nyskoga, Ostmarks, Norra Finnskoga,
Sodra Finnskoga, Dalby och Norra Ny férsamlingar

Arjangs kommun: Samtliga forsamlingar

Sunne kommun: Grasmarks férsamling

Filipstads kommun: Nordmarks, Gasborns och Rammens forsamlingar
Hagfors kommun: Eksharads och Gustav Adolfs forsamlingar

Arvika kommun: Stavnas, Glava, Bogens, Gunnarskogs, Algd och Mangskogs
forsamlingar

Omarronderingsomrade:

Eda kommun: Jarnskogs forsamling

Torsby kommun: Dalby och Norra Ny férsamlingar

Arjangs kommun: Vstra Fagelviks forsamling

Sunne kommun: Lysviks forsamling

Med férsamling avses de territoriella férsamlingar som fanns den 31 decem-
ber 1999.

Nya avgifter fran 1 januari 2020

Fran och med 1 januari trader férordningen om dndring i avgiftsférordningen,
SFS 2019:699 i kraft. Detta innebar att frdn och med 1 januari 2020 blir det
hogre ansokningsavgifter for forvarvstillstdndsprovningar.

De nvya avgifter som ska tillampas ar foljande:

For fysiska personer som forvarvar en fastighet inom glesbygdsomrade blir
avgiften 4 600 kronor.

For fysiska personer som forvarvar en fastighet inom omarronderingsomréde
(om inte omradet samtidigt ar ett glesbygdsomrade) blir avgiften O kronor pre-
cis som tidigare.

For juridiska personer blir avgiften 7 100 kronor om fastighetens varde ar 10
miljoner kronor eller mindre. Om fastigheten ar vard mer an 10 milj kronor, det
vill sdga ska provas av Jordbruksverket, blir avgiften 15 900 kronor.

For en juridisk person som kdper en fastighet av en annan juridisk person i ett



Besiktning och undersékningsplikt

Jakt

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

glesbygdsomrade blir avgiften 4 600 kronor, men fortsatt O kr inom omarron-
deringsomrade (om inte omradet samtidigt ar ett glesbygdsomrade).

Bankgiro
Bankgiro 5051-7739 ska anvandas nar du sdker forvarvstillstdnd.

Utlandska kunder ska anvanda:
IBAN: SE14 1200 0000 0128 1010 4794

BIC/SWIFT: DABASESX

Fastigheten séljs i befintligt skick, varvid det dligger en intresserad spekulant
att sjélv inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt séger att kdparen ska utféra en sddan undersok-
ning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaf-
fenheten hos jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid kdpet”. Séljaren
ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersdkning.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till
detta.

FRISKRIVNING

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpekontraktet dar saljaren
friskriver sig fran fel eller brister i fastigheten. En kdpare skall vara medveten
om att en friskrivning av detta slag ar mycket langtgdende.

Jaktratt ingér.

13
1 646 900 SEK

Ovriga rittigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter,
belastningar och 6vriga gravationer

Rattigheter last
Réttigheter last
Rattigheter last
Avtalsrittigheter
Avtalsrattigheter

Avtalsrattigheter

Byggnader

BONINGSHUS
Allméan information

Byggar
Vardedr

Byggnadstyp

Klaralven, Ovre Delen, Natura 2000-omrade (Beslutsdatum: 00000000)

Avtalsservitut: Kraftledning - Se beskrivning

Avtalsservitut: Kraftledning mm - Se beskrivning

Ledningsratt: Ratt till elektrisk starkstromsledning - Starkstrom
Avtalsservitut Kraftledning

Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM

Avtalsnyttjanderatt Tele

Smahusbyggnad lantbruk

1909
1929
1 1/2-plans med 1-plans tillbyggnad



Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Bjalklag

Stomme

6

4

327 000 SEK

160 m?
Taxeringsinformationen

Bottenvaning

Kok: Spis, flakt, diskmaskin, kyl (frys under trapp). Over- och underskép med
furuluckor, laminatbankskiva samt rostfri diskbink. Oppen spis som ej anvands.
Plastmatta, trdpanel pa vagg och tak.

Vardagsrum: Tragolv, framtagen timmervagg mot hall, fondvagg i okantad vild-
markspanel. Altandorr till inhdngnad tradgérd med jacuzzi.

Sovrum: Tragolv, malad/tapetserad vagg. Trapanel i tak. Forrad med forradsbe-
redare och cirkulationspump, anvands ej efter att jordvarmepump installerats
men gar att ansluta till exempelvis en vattenmantlad kamin eller kdksspis.

Hall, pannrum samt forrdd under trapp: Plastmatta, framtagen timmervagg/malade
vaggar i hall. Forrad under trapp med frys. Pannrum med IVT-jordvarmepump.

Tillbyggnad
Hall med groventré: Plastmatta samt méalade vaggar.

Toalett: Wc samt handfat. Vatrumsmatta pa golv samt delvis p& vagg/malad
vagg.

Kontor/tvattstuga: Plastmatta samt malade vaggar. Tvattmaskin och torktum-
lare, vatten- och avloppsror dragna till intilliggande toalett.

Duschrum med bastu: Badkar med duschvaggar, ang- och massagefunktion
fungerar ej. Badrumsmobel. VV-beredare. Vatrumsmatta pa golv/vagg, bastu-
del med trépanel pa vagg och tak.

Overvaning
Hall: Plastmatta samt malade vaggar. Utgang till balkong.

Toalett: Wc och handfat. Vatrumsmatta pa golv/vagg.
Sovrum: Plastmatta malade vaggar. Inbyggd garderob samt kattvind.
Sovrum: Plastmatta malade vaggar. Tre garderober samt kattvind.

Sovrum: Plastmatta mélade vaggar. Tva garderober. Eget duschrum med dusch,
vatrumsmatta pé golv, malade vaggar.

Sand

Torpargrund/platta pd mark
Betongpannor

Stdende trapanel

Malad plat

2- och 3-glasfonster

Tra

Timmer/regelstomme



Byggnadskommentar

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Marke pa varmeanlaggning
Jordat eller ojordat
Huvudsakring
Skorstenstyp
Skorstenskommentar
Parkeringsbeskrivning
Uteplatsbeskrivning

TV /internet
Energideklaration

Energistatus

SALOON, KOK, BUTIK, FORRAD,
TOALETTER, VEDBOD M.M

Allmén information

Byggdr

Beskrivning av byggér och
om/tillbyggnadsar
Vardear

Area

Taxeringsvarde byggnad

Farstukvist vid entré med balkong pa andra vaningen.

Kornbod samt enklare garagebyggnad, anvands till forrdd i verksamheten. For-
radstalt ute pad gérden pa ca 32 kvm, kladd med panel och plattak.

Jordkallare med vattenreningsutrustning. D& restaurangverksamhet dger rum
pa ranchen har de sarskilda vattenkrav, har finns filter for radon, uran och kol
samt UV-lampa for att uppfylla miljo- och halsokraven fran kommun.

Paviljong med utsikt dver Klardlven, sandstrand med tvé bryggor, grillplats med
tipi, ny tipi-duk bestalld frdn Tyskland, anvands dven av gaster till ranchen.

Tre stycken timmerstugor pé vardera ca 27 kvm. Byggsatt: Plintgrund, 70 mm
timmerstomme, isolerad i golv/tak, takshingel, 2-glasfonster. Invandigt: Stugor
bestdr av tva sovrum samt ett duschrum. Plastmatta, timmervagg, trapanel i
tak, dusch med duschkabin, wc samt handfat flakt, plastmatta samt timmer-

vage.

Enkel dvernattningsstuga pa ca 10 kvm. Byggsatt:Plintgrund, liggande fjallpa-
nel, plattak. Invandigt: Plastmatta samt OSB-skivor vagg/tak.

Mindre servicebyggnad for campinggaster. ca 10 kvm. Byggsatt:Plintgrund, pa-
nel, papptak. Invandigt Kombinerad kyl/frys, diskbank, kokplatta, VVV-beredare.

Campingomrade intill Klaralven, ca 0,5 ha. Sju elstolpar (El-bjérn byggcentra-
ler) Ansokt om 15 camping/stallplaster men omradet gar att utdka. Lekomrade
for barn.

Djupborrad brunn, 2017

Enskilt avlopp

Jordvarmepump, 2018

VT

Delvis jordat

54 A

Murad skorsten

Skorstenen har murats om fran tak med ny krona, 2011.
Grusad gardsplan

Inhangnad tradgard med utsikt 6ver Klardlven, Jacuzzi.

Inhangnad trédgardsodling med odlingsbaddar och véaxthus pa ca 8 kvm.
Fiber installerad.

Energideklaration ej utford

Ekonomibyggnad

1909
Saloon och kok tillbyggd 2008

1933

300 m?
62 000 SEK



Beskrivning

LOSDRIFTSHALL,
SADELKAMMARE,
GARDSVERKSTAD,
TRAKTORGARAGE

Allméan information

Byggar

Byggnadssatt:

Grund: Plint

Stomme: Trabjalkar i fackverkskonstruktion, del av timrad vagg, i utbyggnaden
for saloon, koksdel forrdd och vedbod har aldre telegrafstolpar anvants till ram-
verk (matning pagar gallande luftkvalitet).

Bjalklag: Tra

Fasad: Trapanel, okantad vildmarkspanel.

Tak: Plat- samt eternittak. Plattak lades om 2020 samtidigt gjordes en tillaggs-
isolering av taket.

Utvandiga platarbeten: Mélad plat.

Fonster: 2-glas samt 1-glas.

Uppvarmning/kyla: Tva luft/luft-varmepumpar med tre innedelar samt en Mor-
s6kamin pa ca 7kW.

Skorsten: Plat

Internet: Wifi i lokalen

V/A: Borrad gemensam brunn med boningshus, 3 500 tim/liter, filteranlagg-
ning ger godkant livsmedelskvalité pa vattnet/Separat avlioppsanlaggning, 3-
kammarbrunn, 2009 med ny markbadd och fettavskiljare med larm och prov-
tagningsbrunn, 2022.

Saloon ca 150 kvm: ca 40-50 platser invandigt, altan for ca 20 platser samt
tradgardsdel for ca 50 sittande gaster. Platsbyggd bardisk med modulkyl un-
der, tva fristdende drickkylar, forberedd med avlopp. Hyllor for glas och dryck.
Serveringsbank for buffé, ca 2,6 m lang med underskdp och lddhurts. Kaffe-
horna forberett med vatten for kaffemaskin, ca 1,2 m 1dng med underskap.
Scen med PA-anlaggning. 92" duk och projektor. Karaok-system.

Koksavdelning: Stekbord, arbetsbord med tva fritdser samt spishall. Konvek-
tionsugn med anga, (angfunktion anviands ej) dver arbetsyta finns takflakt i
rostfritt. Rostfri arbetsbank med tvé skdp samt tre l&dor. Pizzabank med sten-
bankskiva, kyla under i skdp samt fem fack vid stenbank. Tilllagningsbank med
skdp och lador. Under- och dverskdp. Tva kylskdp samt ett frysskap. Diskli-
na med Wexiddiskmaskin med tre program, automatisk dosering av diskme-
del. Kapslad led-belysning, takmonterad inomhusdel till varmepump med bade
varme och kyla. Vatrumsmatta pa golv samt delvis kaklade vaggar, for dvrigt
malade vaggar. Avloppsbrunn i golv. Tva serveringsdorrar, en for utgdende mat
och en for inkommande disk.

Forradsrum: Forrum med elcentral samt plats for hyllor. | forrddet finns en
vagg med hyllsektioner och skdp, efter andra vaggen star fyra frysboxar, tva
frysskdp samt en kyl, side by side med inbyggd ismaskin. Forberett med vat-
ten och avlopp for fristdende ismaskin/diskho. Gjutet golv, plastmatta pa golv,
golvbrunn finns. Inomhusdel till varmepump for varme.

Butiksdel, ca 40 kvm: Képmannadisk, skap, hyllor och krokar. Lokalen ar ej
vinterisolerad. Butikslager kan sdljas med i forsaljningen, pris beroende pa la-
gersaldo.

Toalett och duschavdelning som dven anvands av campinggaster, tva duschar
samt tre toaletter. Diskhorna for campinggaster. Stadskrubb med tvattmaskin

och torktumlare. Tva VV-beredare pé totalt ca 200 liter.

Sovloft for sommaranstallda, ca 14 sangplatser, sallskapsdel med soffa och
kylskap. Garderober for sanglinnen, handdukar samt dekorationsdetaljer.

Materialforrdd samt vedbod.

Ekonomibyggnad

1909



Viardear

Area

Taxeringsvarde byggnad
Beskrivning

BOSTADSBYGGNAD PA YNAS

1:24
Allmén information

Byggar
Vardedr

Byggnadstyp

Antal rum
Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt

Byggnad

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Bjalklag

Stomme
Byggnadskommentar

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
El kommentar
Skorstenstyp
Skorstenskommentar
TV /internet

Energideklaration

Energistatus

Kostnader

Arlig elférbrukning

1993

400 m?

62 000 SEK

Losdriftshall med stor inhdgnad hage, godkant idag for for ca 16 hastar. Hogata
med slow-feeder. Plats for matbgredning var-sommar-host, vintertid forbereds
matberedning i gardsverkstad. Aldre stalldel anvands idag till sadelkammare.
Forrad/horéanne ovanfor stalldel.

Gardsverkstad, aldre vikport (Torverk) samt gangdorr, gjuten platta. El indraget
25A. Uppvarmning med luft/luft-varmepump. Takhojd ca 2,7m. Tva vaggfasta
arbetsbankar och hyllor.

Traktorgarage/maskinhall, grusgolv, enkla portar.

Tva paddockar med matten, 18x18 meter och 25x50 meter.
Terrdangbana pa ca 0,5 ha.
Rundkorall 14 meter i diameter.

Nio beteshagar i varierande storlek.

Smahusbyggnad lantbruk

1905

1929

1 1/2-plans

4

140 000 SEK

120 m?

20 m?
Taxeringsinformationen

Torpargrund
Takpannor
Stiende trapanel
Plat
2-glasfénster

Tra

Timmer

Huset ar ett renoveringsprojekt!

Renovering har pdbodrjats invandigt, vattenskada dar toalett har varit. Taklac-
kage forekommer.

Aldre ekonomibyggnad pa ca 160 kvm. Timrad sadesbod, ca 15 kvm.

Gemensamt med grannar

Saknas

Saknas

El finns, ar i dagslaget avstangt i skép.

Murad skorsten

Skall brandskyddskontrolleras innan ibruktagande.
Finns att ansluta sig till.

Energideklaration behovs ej

57 515 kWh/ar



Hushallsel

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Kontakter

117 000 SEK/ar
3 200 SEK/ar
600 SEK/ar

23 113 SEK/ar
500 SEK/ar
144 413 SEK/ar
10

4 627 SEK/&r

Elkostnad ar bade for privat och rorelsedel. Férsdkringskostnad fordelas mellan
rorelsedel 15 413 kronor samt gardsforsakring 7 700 kronor.

Ansvarig maklare
Bo Andersson
Fastighetsmaklare
bo@anderssonfast.se

0702-810198
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