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Mycket hemtrevlig lagenhet med nytt bad, wc och centralt lage intill
Hallunda centrum.

Valkommen till en hemtrevlig och vélplanerad lagenhet i centralt lage intill Hallunda centrum. Ljus och luftig planldsning
med stor harlig balkong i vaster. Nytt frascht nyrenoverat badrum och gastwc i samband med stambytet. Bra rymligt
kok med gott om forvaring. Sakerhetsdorr finns. Omtyckt forening med ldga avgifter, nya element och fonster i samtliga
rum.

Snabbfakta

Rum 3 Boarea (BOA) 78,5m?
Manadsavgift 5 775SEK Pris 1 850 O00SEK
Pristyp Utgangspris

Om bostaden

Bostadstyp Bostadsratt, lagenhet
Lan Stockholm

Kommun Botkyrka

Omrade Norsborg - Hallunda
Gatuadress Tradesvagen 12, 1tr
Postnummer 145 69

Ort Norsborg
Ligenhetsnummer BRF 115(1101)
Lagenhetsnummer LM 1101

Boarea (BOA) 78.5 m?
Areauppgift enligt Bostadsrattsforeningen
Andelstal insats 0,25758%

Andel av manadsavgift 0,0025758

Andel av BRF:s nettoskuldsdttning 174597 SEK

Beskrivning av Andel av BRF:s Utrakningen baseras pa uppgifter fran arsredovisningen 2022.
nettoskuldsadttning



Overlatelseavgift 1433 SEK, overlatelseavgift betalas av kdpare

Pantsattningsavgift 573 SEK

Antal rum 3

Antal sovrum 2

Juridisk person kan accepteras Nej

Pris 1 850 000 SEK, utgdngspris
Pantforskrivning ar inte pantsatt

Tilltrade Enligt 6verenskommelse
Uteplats/balkong finns Ja

Rumsbeskrivning

Hall: Rymlig valkomnande maoblerbar hall med plastgolv och tapetserade vaggar. Det finns sdkerhetsdorr och 3 fasta
garderober.

Badrum: Harligt nytt frascht badrum fran 2023/2024. Stilrent och klassiskt vitt kakel pa vdaggarna med ljusbeige kaklad
fondvagg som matcha det ljusgratt klinkergolv. Tacket dr nedsankt med spotbelysning samt vadringsfonster och plats
for tvattpelare finns. Inredningen bestar av designbadkar, wc, tvattstall med kommod och badrumsskap med belysning
och spegelddrrar samt handdukstork och tvattpelare med tvattmaskin och torktumlare fran Husgvarna.

Gastwc: Nytt frascht gastwe fran 2023/2024. Stilrent och klassiskt vitt kakel pa vaggarna och ljusgratt klinkergolv i
samma still som badrummet.

Kok: Ljust luftigt kok med fin utsikt dver innergarden med lek- och grillplats, gott om plats fér matbord for 4 perso-
ner samt ett valordnat kok med gott om forvaring och bra arbetsytor. Ljusa vitméalade viggar och plastmatta pa golv
samt vitkaklat ovanfor arbetsbanken. Utrustningen bestdr av hallspis frén Electrolux, flakt fr&n Futurum, diskmaskin fran
Bosch samt kyl/frys i rostfri design fran AEG. Kylskap fran Elektro Helios (defekt).

Vardagsrum: Stort hérligt vardagsrum med utgang till en stor fin solig balkong i vasterlage med utsikt ekkullen. Rum-
met ar mycket rymligt och lattmaoblerat med storre soffgrupper om sa dnskas. Ekparkettgolv och ljusa tapetserade vaggar.

Sovrum 1: Rymligt sovrum med ljusa tapetserade vaggar och plastgolv samt 1 garderob utsikt dver ekkullen.

Sovrum 2: Stort rymligt sovrum med tapetserade vaggar och plastgolv samt 4 fasta garderober. Det finns gott om
plats for dubbelsdng och sminkbord samt utsikt dver innergarden.

Balkong: Stor harlig balkong i soligt vasterlage med utsikt dver den gronskande Ekkullen. Gott om plats for vaxter och
balkongmaobler.

Forrdd: Ett rymligt och praktiskt forrdd finns utanfér pa samma vaningsplan.
Ovrigt

Uppgifterna om lagenheten harrér huvudsakligen frén saljaren och kontrolleras av fastighetsméaklaren endast om om-
standigheterna ger anledning till detta.

Samtliga areauppgifter ar baserade pa séljarens information samt kontrollerad med féreningen. Uppgifterna kan vari-
era beroende pé olika uppmatningsnormer. Kdéparen uppmanas darfor att kontrollmata innan képet om det &r av stor
vikt for hen.

Budgivning

Vi tillampar dppen budgivning. Det innebar att du som spekulant lamnar ditt bud till den ansvarige fastighetsmaklaren,
som l6pande redovisar det hogsta budet till sdljaren och till 6vriga budgivare. Vid kontraktsskrivningen redovisas bud-
givningslistan med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till képare och séljare.

Séljaren har alltid fri provningsratt och behdver inte silja till den som lagt det hogsta budet. Innan kdpekontraktet



ar undertecknat av bagge parter har inget bindande avtal traffats. Om nagon spekulant [&mnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan kdpekontraktet undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra detta bud till séljaren, som tar
stallning till om budet skall beaktas eller ej.

Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka tid med oss for visning.

Kostnader

Manadsavgift
Beskrivning ménadsavgift

Boendekostnadskalkyl

Parkering

Parkeringsplats finns

Parkeringsbeskrivning

Bostadsrattsférening

Bostadsrattsforening
Brf bildades
Org. nr.

Taxeringstyp

Byggnad

Byggar

Vaningsplan

Antal vaningar i byggnaden
Hiss finns

Allmén information

Varme- och ventilationsanlaggning

Ovriga utrymmen i foreningen

TV /internet

5775 SEK/méan
inkl. varme, VA, D-Tv och bredband.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ja

Parkering finns pa Tradesvagen och Vickervagen. Det finns ca 108 st. p-platser
och ca 86 st. garageplatser. P-platser med och utan el (hyra ca 212 kr/man resp
ca 157 kr/man) garageplatser (ca 421 kr/man). Det finns dven ladd-platser for
elbilar. Separat kdsystem géller till samtliga platser. Gastparkering med betal-
app finns i anslutning till bAda adresserna.

HSB Brf Tradet i Norsborg
1976
716416-4134

Privatbostadsforetag (akta)

1972-74
1

7

Ja

Foreningen bestar av 8 byggnader med 7 vaningar och komplement hus péa var-
je gérd. Det finns ca 384 lagenheter. Forrad finns pd samma vaningsplan. Fore-
ningen har tecknat sk bostadsrattstillagg till samtliga lagenheter, tilldgget till din
hemforsakring. Besok garna foreningens hemsida http:/www.hsb.se/sodertorn/tradet

SKOLOR / FORSKOLOR
Lank till alla skolor och utbildningar i Botkyrka kommun
http:/www.botkyrka.se/utbildning/

Centralvarme och mekanisk franluft ventilation.

Det finns bastu, gym, hobbylokal, tvattstuga samt barnvagn och cykelrum.

Bredband 100/10 Mbit/s via Telenor och Digital-Tv Small via Comhem ingar i
avgiften.



Energideklaration

Energistatus Energideklaration ar utford
Energideklaration utférd 2019-06-17

Energiklass E

Energiprestanda, primdrenergital 153 kWh/m?

Omradesbeskrivning

Valdigt trivsamt omrade intill Hallunda Centrum som har ett stort utbud av butiker, restauranger, gym och vérdcentral
mm. T-banan ligger ca 600 m bort och du tar dig in till Stockholms T-central pa ca 35 minuter, med bil ca 25 minuter.
Ca 10 min med bilen till Kungens Kurva handelsplats, Heron City som erbjuder bio, bowling, restauranger och butiker
samt Skdrholmens centrum med ca 200 butiker. | omradet ligger Malaren med badplats och motionsspar langs vattnet.

Kontakter

Ansvarig maklare
Tony Lu
Fastighetsmaklare
tony.lu@officium.se

070-494 02 05
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Planritning

Balkong

Forrad

Sovrum 1

Vardagsrum
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Underst')nngsplikt och felansvar

- vid kop av bostadsratt -

Nar du kdper en bostadsratt, innebar det att du koper en ideell andel i en ekonomisk
férening. Med andelen féljer ratten att nyttja en specifik bostad eller lokal som ags av
féreningen. Du blir tillsammans med 6vriga medlemmar agare av féreningens tillgangar (t.ex.
byggnader och mark) och skulder, i férhallande till bostadsrattens andelstal (dgarandel).
Ibland finns ytterligare ett andelstal som anger andelen av féreningens kostnader.

e Vilka bestammelser galler?

Inom juridiken skiljer man mellan fast och 16s
egendom. Fast egendom ar mark indelad i
fastigheter. Till fastighet hor fastighetstillbehdr som
byggnad etc. Felreglerna for fastighet finns i
Jordabalken. Allt annat &n fast egendom ar att
betrakta som I6s egendom. Saledes ar en
bostadsratt 10s egendom. Felansvaret vid kép av
I6s egendom regleras i kdplagens §§ 17- 20, som i
forsta hand tar sikte pa varor och tjanster och ger
dalig vagledning vid kop av bostadsratt.
Bostadsrattslagen reglerar framst
bostadsrattsféreningens och
bostadsrattsinnehavarens skyldigheter och
rattigheter. Vid tvister anvands ofta branschpraxis
samt Jordabalkens 4 kap. som ledning for hur
koplagens felregler bor tolkas.

Till angivna lagar kommer &ven
bostadsrattforeningens stadgar som
fastighetsmaklaren lamnar till dig.

e Koparens undersokningsplikt

Utgangslaget ar att du koper bostadsratten i
befintligt skick med den inredning och det slitage
som finns. Det innebar att du efter kdpet inte kan
klaga pa att en dorr ar trasig eller att en aldre
spisflakt inte fungerar. Detta om inte saljaren har
l[dmnat en sarskild utfastelse - att han garanterar till
exempel att spis med ugn fungerar perfekt - aven
pa tilltradesdagen.

Uppmaning att undersoka

Du uppmanas av saljaren att noggrant undersodka
bostadsrattens lagenhet. Du far som képare inte
aberopa fel som du antas ha kéant till vid kopet eller
vad som borde ha upptéckts vid en noggrann
undersokning. Detta &ven om nagon undersokning
inte genomforts!

Det ar inte bara sjalva lagenheten som din
undersokningsplikt omfattar! Las
bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning,
som din maklare lamnar. Dar far du en bra
redovisning av féreningens ekonomi. Det brukar
finnas med en dvergripande information om
féreningens planerade reparations- och
ombyggnadsatgarder. Kontrollera dven direkt med
féreningen om eventuella kommande storre
reparationer, omlaggning av lan etc. som vasentligt
kan paverka bostadsattens framtida arsavagift.

Boarea eller bruksarea

Du uppmanas att kontrolimata! Sarskilt i aldre
byggnader kan den angivna arean avvika, pa grund
av gamla matnormer i forhallande till dagens norm
som anges i standarden $SS21054:2009. Las mer i
maklarens info Sa har mater du bostaden.

e Praktiska tips

| princip svarar bostadsrattsinnehavaren for allt i
lagenheten som omsluts av golv, vagg och tak i
lagenheten. Fran ytterdorr till insida fonster.




De flesta fel i bostaden ar vatten- och fuktskador!
Under kyl, frys och diskmaskin finns risk for
golvskador, kontrollera anslutningar och eventuella
lackage under diskbank. Besiktning av badrum ar
svart. | moderna badrum ska en speciell
fuktisolering finnas bakom kaklet. Skaffa dig
information om nar badrummet ar byggt och av
vem! Finns fakturor, vatrumsintyg etc.? Med en
stalkula kollar du enkelt eventuellt bakfall mot
golvbrunn. Viktigt att undersoka tatning av
rorgenomforingar i vatrumsvaggar och golv.
Spricka i handfat eller toalettstol? Latt att lyfta pa
locket och titta. Fuktrosor i parkettgolv under
fonsterbankar ar ganska vanliga. Lyft pa mattor och
kolla.

En titt utvandigt och i husets allmanna utrymmen,
tvattstuga, cykelforrad m.m. brukar ge en bra
kansla av hur féreningen skoter sitt hus.

e Vad ingar i lagenhetens utrustning

Fore kdpet kan saljaren plocka bort micron i kdket.
Darfor ar det viktigt att din maklare preciserat i
Objektbeskrivningen vad som ingar i kdpet - och
speciellt vad som inte ingar.

e Saljarens felansvar och upplysningsplikt

Séljaren ansvarar inte for fel och brister som du
borde ha upptackt eller misstankt vid en noggrann
undersokning. Saljarens ansvar ska galla dolda fel
som fanns vid koptillfallet men som upptacktes
efter kopet.

Saljarens upplysningsplikt?

En svar definition beroende av om séljaren haft
faktisk kannedom om felet eller om saljaren férstod
eller borde ha forstatt att kbparen inte kant till
omstandigheten, samt om séljaren borde ha forstatt
att denna uppgift var viktig for kdparens beslut att
kopa bostadsratten.

Om felet varit dolt vid kopet och inte ar att forvanta
med hansyn till alder, pris och skick, svarar saljaren
for konsekvenserna. Om felet varit upptackbart far
koparen sta for det sjalv. Saljarens vetskap har i
princip ingen sjalvstandig betydelse for felansvaret.
Aven om séljaren inte maste tala om vad han vet
om bostadsratten ar maklaren skyldig att verka fér
att séljaren lamnar vasentliga upplysningar, som
kan lamnas i en separat fragelista eller skrivs in i
Objektbeskrivningen.

e Maklarens ansvar

Maklaren har inget ansvar for lagenhetens skick.
Maklarens roll ar att formedla saljarens och
foreningens information och ska enligt lag verka
som opartisk mellanman, ge parterna rad och
upplysningar, verka for att séljaren [dmnar képaren
uppgifter av betydelse samt verka for att kbparen
fore kdpet undersoker bostadsratten. Maklaren ska
kontrollera vem som har ratt att férfoga 6ver
bostadsratten, eventuell pantsattning och andra
rattigheter som kan belasta den och ge kdparen,
utdver erbjudande om skriftlig
boendekostnadskalkyl, en objektbeskrivning med
namnda uppagifter inklusive lagenhetsbeteckning,
andelstal och boarea. Maklaren lamnar aven
koparen bostadsrattsféreningens senaste
arsredovisning och stadgar. Har inget annat
avtalats, ska fastighetsméaklaren hjalpa till med att
uppratta kdpehandlingar.

e Pafdljder

Ar bostadsrétten felaktig och felet inte beror pa
koparen, far du krava avhjalpande, vilket innebar
att saljaren ska erbjudas mdjlighet att sjalv eller
genom hantverkare atgard felet med rimligt
aldersavdrag, eller sa har du som kopare ratt till
prisavdrag, skadestand eller till och med hava
kopet om bostadsratten vasentligt avviker fran vad
saljaren utfast eller om saljaren varit férsumlig.

e Reklamation, preskription

Det ar viktigt att du som kdpare reklamerar inom
skalig tid fran det att du upptackt eller férvantas ha
markt av felet. Absolut senast inom tva ar raknat
fran tilltradesdagen.

e Ovrigt

Eftersom denna information om képarens
undersokningsplikt och saljarens felansvar - vid kdp
av bostadsratt - ar en dvergripande beskrivning, ar
du alltid valkommen for kompletterande

information och fragor till ansvariga
fastighetsmaklaren.




-

Bra att veta om Budgivning

Vid koép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden forran
ett skriftligt kbp undertecknats av dem bagge. Innan dess kan saljare och képare andra sig

utan att motparten kan stalla nagra krav.

e Maklarens roll vid en foérsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan
saljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bada
parter.

e Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en
budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa
manga olika satt. Ofta uppstar en budgivning
spontant nar det finns flera spekulanter pa ett
objekt.

e Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika
modeller. Vid s.k. sluten budgivning far
spekulanterna en viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for
saljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning ldmnas
bud till méklaren, som I6pande redovisar hdgsta
budet till séljare och till 6vriga spekulanter.
Spekulanterna far da maojlighet att bjuda 6ver
varandra.

e Saljaren bestammer dver budgivningen

Séljaren bestammer i samradd med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga
till. Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra
Overenskommelser betraffande budgivningen, utan
kan nar som helst andra formerna fér budgivningen
eller helt avbryta den.

e Maklarens upplysningar om
budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa
veta vilka forutsattningar som galler och att fa
sakliga och korrekta uppgifter. Om saljaren har
stallt upp vissa villkor for férsaljningen, ska
maklaren informera spekulanterna om det.

e Saljaren bestammer till vem han vill salja
och till vilket pris

Saljaren behdver inte salja till den som Iamnat det
hogsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt
bunden att salja till det pris som har angetts i en
annons eller pa annat satt under forsaljningen.

e Saljaren kan nar som helst avbryta en
pabdrjad férsaljning

Det géller aven om han eller hon tagit hjalp av en

maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett

|6fte att sélja, inte ens om det ar skriftligt, och kan

nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

e Maklaren far inte fatta egna beslut i
fraga om forsaljningen

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nagon om att

fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det

ar saljaren som bestammer. Maklaren far dock ge

saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

e Maklaren maste alltid vidarebefordra
bud
Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av

saljaren och kdparen maste maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till séljaren, &ven om buden




inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara
saljaren som kan besluta om ett bud av nagon
anledning ska véljas bort; det kan inte méaklaren
goéra.

e Maklaren behover inte ge en spekulant
mdjlighet att bjuda dver nagon annans
bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestammer éver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt
att fa bjuda 6ver ett lamnat bud. Men oftast ligger
det i sdljarens intresse att maklaren later
spekulanterna hdja sina bud.

e Spekulantens rattigheter under
budgivningen

- Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller

skriftligt. Maklaren och séljaren kan dock krava att

budet preciseras till ett bestdmt belopp.

- Att en spekulant har lamnat det hdgsta budet ger

inte honom eller henne nagon ratt att fa képa.

- En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika

villkor.

- Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden

att st kvar vid det; inte ens om det [dmnats

skriftligen.

- En spekulant kan inte rékna med att fa

fortldpande information av maklaren om hur

budgivningen och forsaljningen fortskrider.

- En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de
ovriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra
spekulanter.

e Information till spekulanter efter avslutad
forsaljning

En spekulant har inte ratt att f4 annan information
an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfor
alla bud till saljaren och upprattar en férteckning
over buden. Budlistan lamnas till saljaren slutgiltig
képare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan
lagga bud via ombud, da &r det ombudets
kontaktuppgifter som lamnas ut)

Fastighetsmaklarinspektionen, FMI
Tel: 08-555 524 60

Fax: 08-555 524 61

E-post: registrator@fmi.se
Hemsida: www.fmi.se




OFFICIUM

FASTIGHETSBYRA
Information - sidoverksamhet

Allmant om Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin férmedlingsverksamhet,

sidoverksamhet dgnar sig at annan verksamhet, s k sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till saljare och
kopare. Av informationen ska framga vad verksamheten avser och i de fall frdga ar om
formedling av en tjanst som annan utfor, vem som ar uppdragsgivare eller samarbetspartner.
Av informationen ska dven framgé vilken ersattning som utgar, eller kan komma att utgd och om
ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till ovanstdende lamnas
harmed féljande information om sidoverksamhet.

Redovisad Independia Group

sidoverksamhet Ett Trygg Overlatelse deklarerat hus &r besiktigat och i det skick som framgar av

besiktningsprotokollet. Képaren far ett starkt férsdkringsskydd och séljaren slipper kostsamma
efterrakningar i 10 ar efter bostadsaffaren. | samarbete med Independia Group kan vi erbjuda
sdljaren denna tjanst.

Vid formedling av tjansten erhaller maklaren en ersattning pa 500 kr.

Independia Group

Overlatelse besiktning. | samarbete med Independia Group kan vi erbjuda séljaren och képaren
dennatjanst.

Vid formedling av tjansten erhéller méklaren en ersattning pa 400 kr.

Annonsering pd hemnet  Formedling av annonstjénst via Hemnet Service HNS AB
Ersattning: 150 - 1450 kr inkl moms, beroende pa aktuellt annonspris
Ersattningen ar en fast ersattning och utbetalas indirekt.



Valkommen att kontakta

Tony Lu
Auk./Reg. Fastighetsmaklare

Direkt: 08-531 760 60
Mobil: 0704-94 02 05
E-post: tony.lu@officium.se

AUKTOR\S;%{A%AMFUNDET
Hallunda Centrum Tel: 08-531 760 60
145 68 Norsborg Fax: 08-531 760 63

www.officium.se E-post: info@officium.se
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