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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Kallelse ordinarie féreningsstamma 2020

HSB Brf Mejsgarn kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid:  2020-05-26, kl 19:00

Plats:

utomhus pa féreningens mark. Mer exakt info om samlingsplats anslas i hissen
i respektive port ndrmare métesdatum.

For att lattare kunna halla avstand enligt rekommendationer fran Folkhalsomyndigheten med
anledning av risken for Covid-19 smitta uppmanar styrelsen till att endast en person per
hushall deltar vid stamman.

Dagordning - forslag
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréaknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foéreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
arenden som angivits i kallelsen.

- Motion angéende bankar

Foreningsstammans avslutande

Rdstratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 géller foljande:

P& foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.



En medlems rétt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Mejsgarn i Haninge

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Kalvsvik 11:8 och 11:15i Haninge kommun.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lan, Haninge kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 258 19643
Lokaler 21 89
Parkeringar och

garageplatser 296 1

Foreningens fastighet &r byggd 1968-1970. Vardedr 1970.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Protector. I férsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapséret

Byte av 45st entréportar
1 garaget har belaggning skett p& B-planet med ca 1800 kvm

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020-2021 Undercentral Undercentral byts ut

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

1986 Fonster Byte av fonster

2010-2013 Hiss Byte av samtliga hissar

2013 Balkonger Underhéll av balkonger pd hus A-C

2014 Balkonger Underhéll av balkonger pa hus D

2014 Vatten Stamspolning i koken pd Hoglundavagen 9-25
2014 Varme Undermaliga radiatorer har bytts ut

2014 Undercentral Utbyte av cirkulationspumpar

2015 Mark Renovering av markytor samt byggnation av nya lekplatser
2015 Ventilation OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2016 Mark Renovering av markytor, nya lekplatser

2017 Tak Takomlaggning

Stamma

Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-14. Vid stdmman deltog 42 rostberattigade medlemmar varav 16 med fullmakt. .



@ Org Nr: 712400-0642

Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Mejsgarn i Haninge

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 - 2019-05-14 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Gunnar Essing Ordférande

Bjarne Froberg Vice Ordférande

Eva Hansson Ledamot, sekreterare

Ove Leijontand Ledamot Ledamot

Sofia Hassan Abukar Ledamot

Tuire Maenpaa Ledamot

Conny Bokvist HSB-ledamot

Under perioden 2019-05-14 - 2019-12-31 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Gunnar Essing Ordférande

Bjarne Friberg Vice Ordférande

Eva Hansson Ledamot, sekreterare
Sofia Hassan Abukar Ledamot

Tuire Maenpda Ledamot

Malin Artiles Ledamot

Gudrun Thelander Ledamot

Conny Bokvist HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Eva Hansson, Bjarne Froberg och Malin Artiles.
Styrelsen har under dret hdllit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit hela styrelsen. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Borje Johansson Féreningsvald ordinarie
Marie-Louise Winterros Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representanter i HSB:s fullméktige har varit Gunnar Essing och Bjarne Froberg.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Marianne Johansson, Anita Johansson och Kurt Mossberg.

Underhélisplan

Underh&llsplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-04-11.

Underh&lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns fér det planerade underh&ll som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VAr férening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort miliéméssigt ansvar som méiligt.

Social

Féreningens medlemmar idaq &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 328 (332) medlemmar vid utgngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under dret har 24 (13) dverlatelser skett.

s
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Mejsgarn i Haninge

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréattsféreningen

For att gora ekonomin 1 en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfira bostadsrittsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 761 761 761 761 761
Totala intakter kr/kvm 876 878 878 920 876
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 283 190 239 238 251
Beldning, kr/kvm 1882 1963 2040 2 195 2323
Réntekanslighet 2% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall kr/kvm 525 611 570 554 526
Energikostnader kr/kvm 241 279 249 245 249

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p4 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har

intsikter utdver Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

VAr frening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, foinster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pé s8 sitt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver, Lite 1angre ner gar det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frin den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hoja avgiften med om rantan pd l3nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhdll.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hush&llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hﬁgre.@
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Mejsgarn i Haninge

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 17 289 17 328 17 317 18 153 17 277
Resultat efter finansiella poster 2 440 1551 1915 3 365 693
Soliditet 31% 27% 25% 22% 16%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8Il och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den Iépande driften under rékenskapsret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 17 289 294
Rérelsekostnader = 14 243 281
Finansiella poster o 605 929
Arets resultat 2 440 084
Planerat underhall + 1833 025
Avskrivningar + 1309127
Arets sparande 5582 236
Arets sparande per kvm total yta 283

Forindring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 4 057 582 2577460 4977799 3468206 1551478
Reservering till fond 2019 1231 000 -1 231 000
Ianspréktagande av fond 2019 -1 833 025 1 833 025
Balanserad i ny rékning 1551478 -1551478
Arets resultat 2 440 084
Belopp vid &rets slut 4 057 582 2577460 4375774 5621708 2440084
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 5019 683
Arets resultat 2 440 084
Reservering till underhélisfond -1231 000
Tanspréktagande av underh3llsfond 1833025
Summa till stdmmans férfogande 8 061792
Stiamman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rakning 8 061 792

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldiggsupplysningar. o %,,
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HSB Bostadsrittsférening Mejsgarn i Haninge

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 17 289 294 17 327 590
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 363 175 -12 046 456
Ovriga externa kostnader Not 3 -339 661 -359 496
Planerat underhall -1 833 025 -957 468
Personalkostnader och arvoden Not 4 -398 293 -487 930
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1309 127 -1 239772
Summa rorelsekostnader -14 243 281 -15 091 122
Roérelseresultat 3 046 013 2 236 468
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 17 357 28 289
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -623 286 -713 280
Summa finansiella poster -605 929 -684 990
Arets resultat 2 440 084 1551478
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HSB Bostadsrittsforening Mejsgarn i Haninge

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 55 732 520 51 835 817
Inventarier och maskiner Not 8 33127 71 104
55 765 647 51 906 921
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 55 766 147 51 907 421
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 636 11 054
Avrékningskonto HSB Stockholm 2911 756 4 694 444
Ovriga fordringar Not 10 29 865 31 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 566 578 834 777
3518835 5571 955
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 3 000 000
Kassa och bank Not 13 11 737 10 600
Summa omsattningstillgdngar 5030 572 8 582 555
Summa tillgdngar 60 796 719 60 489 976
02—
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HSB Bostadsrattsforening Mejsgarn i Haninge

Org Nr: 712400-0642

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4 057 582 4 057 582

Upplatelseavgifter 2 577 460 2 577 460

Yttre underhdllsfond 4 375 774 4 977 799
11 010 816 11 612 841

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5621708 3 468 206

Arets resultat 2 440 084 1 551 478

8 061 792 5019 683

Summa eget kapital 19 072 609 16 632 525

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 35 538 592 37 133 632
35 538 592 37 133 632

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 595 040 1 595 040

Leverantdrsskulder 955 146 1 577 496

Skatteskulder 63 093 13 783

Fond for inre underhall 861 057 826 272

Ovriga skulder Not 16 508 6 999

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 2710 673 2 704 230

6 185518 6 723 820
Summa skulder 41724 110 43 857 452
Summa eget kapital och skulder 60 796 719

60 489 976
a
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HSB Bostadsrittsforening Mejsgarn i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 440 084 1 551 478
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1309 127 1239772
Kassaflode fran lopande verksamhet 3749 211 2791 250
Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 270 432 164 059
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -538 302 208 933
Kassaflode fran lopande verksamhet 3481 342 3 164 242
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 167 853 -1 773 961
Kassafléde fran investeringsverksamhet -5 167 853 -1 773 961
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 595 040 -1 533 940
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 595 040 -1 533 940
Arets kassafléde -3 281 551 -143 659
Likvida medel vid drets bdrjan 7 705 044 7 848 703
Likvida medel vid arets slut 4423 493 7 705 044

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 07—
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HSB Bostadsriattsforening Mejsgarn i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av rsredovisningslagen och bokfringsnémndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt | SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byganadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh&lisplan. Avsittning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet f6r
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

Eér lokaler betalar féreningen statlia fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 23 514 375 kr. -
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HSB Bostadsriittsforening Mejsgarn i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 947 776 14 947 776
Arsavgifter el 831632 625 948
Hyror 813 259 763 983
ﬁredband 340 560 340 560
Ovriga intakter 458 312 757 744
Bruttoomsattning 17 391 539 17 436 011
Avgifts- och hyresbortfall -31 767 -38 066
Hyresforluster -528 -406
Avsatt till inre fond -69 950 -69 550
17 289 294 17 327 590
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 096 401 1332 378
Reparationer 736 602 1 745 890
El 1287 713 1937 812
Uppvarmning 3 300 261 3329 244
Vatten 1279 264 1073 544
Sophamtning 421 466 444 076
Fastighetsforsékring 226 422 219 828
Kabel-TV och bredband 670912 726 428
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 413 916 364 606
Forvaltningsarvoden 930 219 872 650
10 363 175 12 046 456
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 84 175 74 732
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 16 843 38 390
Administrationskostnader 116 375 149 194
Extern revision 23 500 22 100
Konsultkostnader 23 688 0
Medlemsavgifter 75 080 75 080
339 661 359 496
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 225 000 223 500
Revisionsarvode 28 000 28 250
Ovriga arvoden 13 500 17 845
Léner och dvriga erséttningar 51 495 83 600
Sociala avgifter 36 233 83 684
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -2 251
Ovriga personalkostnader 43 B65 53 302
398 293 487 930
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1720 1789
Ranteintakter HSB bunden placering 11 385 15543
Ovriga rénteintakter 4 252 10 957
17 357 28 289
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 623 272 710 113
Ovriga rantekostnader 14 3167
623 286 713 280
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@ Org Nr: 712400-0642

HSB Bostadsriittsférening Mejsgarn i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnader 83 069 135 81295 174
Anskaffningsvérde mark 2 205 340 2 205 340
Arets investeringar 5 167 853 1773 961
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 90 442 328 85 274 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -33 438 658 -32 236 864
Arets avskrivningar -1271 149 -1 201 794
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 709 808 -33 438 658
Utgdende bokfirt virde 55732520 51 835 817
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 135 000 000 114 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 2 323 000 1 842 000
Taxeringsvérde mark - bostader 49 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 542 000 124 000
Summa taxeringsvarde 189 865 000 159 966 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing8ende anskaffningsvérde 1 359 155 1359 155
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1359 155 1359 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 288 051 -1 250 073
Arets avskrivningar -37 978 -37 978
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -1326 028 -1 288 051
Bokfort virde 33127 71104
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 165 12 455
Ovriga fordringar 16 700 19 225
29 865 31680
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 533 390 743 260
Upplupna intakter 33 188 91 517
566 578 834777
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 500 000 3 000 000
1 500 000 3 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 11 737 10 600
11737 10 600
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Org Nr: 712400-0642

HSB Bostadsrittsférening Mejsgarn i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 35788669832 1,35%  2020-03-18 15 435 652 420 000
SBAB 22622501 1,78%  2022-01-21 6012 996 500 000
SBAB 22622536 1,47%  2020-02-19 4 598 815 360 000
Stadshypotek 824262 2,02%  2023-03-01 1 289 988 36 600
Stadshypotek 824263 2,02%  2023-03-01 1 580 755 44 840
Stadshypotek 824264 2,02%  2023-03-01 1183 258 33 600
Stadshypotek 826461 2,02%  2023-03-01 7 032 168 200 000
37133632 1595 040
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35538 592
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 158 432
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stalida fér skulder till kreditinstitut 49 600 000 49 600 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1595 040 1 595 040
Not 16 Ovriga skulder
Kéllskatt 508 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 6 999
508 6999
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 25 864 26 093
Férutbetalda hyror och avgifter 1251 220 1215955
Ovriga upplupna kostnader 1433 589 1462 182
2710673 2704 230
Ovanst&ende poster bestr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsir samt skuider
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga visentliga handelser har skett efter &rets slut P
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HSB Bostadsrattsforening Mejsgarn i Haninge

Noter

2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Mejsgarn i Haninge, org.nr. 712400-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mejsgarn i
Haninge for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansielia resuliat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsbersttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen entigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppméarksamhet pa klassmcenngen av foreningens skulder fifl kreditinstitut i arsredovisningen.

Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men farfaller inom eft 4r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om hunuvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fdr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inh&mtar revisionsbevis som &r

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra nigot av detta.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet
till téljd av oegentiigheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
fefaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en farstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse far min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen,

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

farhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbavis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Deck
kan framtida handelser eller forhallanden géira att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten far den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f&reningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréitslagen och tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.

o
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfart en Vi har utfért revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Mejsgarn i Haninge ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i évrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

SWT?IS""S ANSEny - o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
hetréffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
innefattar detta bland annaten bedémning avom utdelningen ar att féreningens organisation ar utfiormad sa att bokfgringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna Burigt kontrofleras pa eft betryggande satt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis far ati med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ panagot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om defta, r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forfust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksfsrbund professionelit omdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget (ill dispositioner av fareningens vinst eller

frlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens

situaticn. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens farslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r farenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den (77;/4 2020
Oy

BoRgvisian|i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sida2av?2
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Org Nr: 712400-0642

HSB Bostadsrattsforening Mejsgarn i Haninge
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL
STAMMAN DEN 26 MAJ 2020!

STYRELSE
GUNNAR ESSING 1 AR KVAR
TUIRE MAENPAA 1 AR KVAR
GUDRUN THELANDER 1 AR KVAR
BJARNE FROBERG 2 AR OMVAL
MALIN ARTILES 2 AR OMVAL
DEDAWAN JOUNES 2 AR NYVAL

VALBEREDNINGEN VILL ATT STAMMAN ENTLEDIGAR
SOFIA ABUKAR SOM HAR ETT 1 AR KVAR

REVISOR
KAISU TIMLIN 1AR NYVAL

VALBEREDNING
MARIANN JOHANSSON 1AR OMVAL
ANITA JOHANSSON 1AR OMVAL
KURT MOSSBERG 1 AR OMVAL
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HSB - dér mijligheterna bor

MOTION GALLANDE BANKAR

Haninge den 29/2-20

Motion till stamman 2020

Eftersom varat omrade ar valdigt eftertraktat, efterlyser vi flera sittplatser.

Inte bara runt lekplatserna, utan dven pa terrasserna vilket i sin tur kanske avhjélper nedskrapning av
fimpar fran balkongerna.

Aven en liten ”ljugarbank” vid entrén skulle kunna vara lampligt fér alla som vintar pa skolskjuts
och/eller fardtjanst.

MVH

Ami Kallstréom Lgh. 132
Tel: 070-873 37 63

Zivkovic Snezana Lgh. 101
Tel: 070-320 43 25

STYRELSENS SVAR PA MOTION GALLANDE
BANKAR

Styrelsen stéller sig positiv till motionen/férslaget och tror att detta skulle kunna gynna manga
boende i foreningen. Forutsattningen ar givetvis att dessa bankar inte placeras inom rokfria zoner sa
att de ger upphov till rokning pa icke avsedda platser.

Styrelsen foreslar darfor att stimman bifaller motionen.
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FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem é&ger flera bostadsritter 1 féreningen, har

denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Ombud fér bara foretrdda en

medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med ldgenhetsnummer i

bostadsrittsférening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

HSB - dir méjligheterna bor






HITTA RATT | HSB BRF MEJSGARN

Valkommen till var bostadsrattsforening!

Har hittar du oversiktliga fakta om HSB brf Mejsgarn
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FORENINGSVERKSAMHET
Foreningsexpedition

Hoglundavagen 15, B-plan
08-500 103 07, Fax 08-121 02 822 64

Pa foreningsexpeditionen traffar du representanter for styrelsen och har méjlighet att framfora
dina fragor och synpunkter direkt till styrelsen.

Oppettider
Helgfria mandagar 18.30-19.30

Foreningslokal — for sammankomster
Hoglundavagen 19, B-plan

Om du funderar pa att ha nagon form av fest eller sammankomst av familjekaraktar finns det
mojlighet att hyra foreningens festlokal. Lokalen &r godkand for 40 personer av
brandforsvaret. Lokalen ar utrustad med kok med spis, ugn, mikrovagsugn, kylskap,
kaffekokare och diverse koksredskap. Porslin, glas, tillbringare, skalar mm finns &ven att
tillga.

Oppettider
Lokalen hyrs ut under helger samt under kvallstid 6vriga dagar. Verksamhet far paga till

senast kl. 23.00 i lokalen.
Kostnad

Hyran &r 500 kr per dygn.
Stadning utfors av hyresgasten efter anvandning av lokalen.

Bokning
| porten finns information om hur du bokar foreningslokalen.

Seniorverksamhet — ’Pantrarna”

Besoksadress Hoglundavégen 19, B-plan
Hoglunda Panters bedriver seniorverksamhet for medlemmar inom HSB brf Mejsgarn.

Pantrarna traffas i lokalen pa Hoglundavéagen 19 varannan tisdag kl. 10.00 och anordnar &ven
vissa intressanta evenemang utanfor féreningens gréanser.

Kontaktperson

For ytterligare information kontakta Kerstin Mossberg pa telefon 070-440 35 25.
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Bastu

Besoksadress Hoglundavégen 19, B-plan
Inom foreningen finns en bastu samt tillhérande dusch, stolar och bord.

Oppettider
Bastun ar éppen mellan kl. 12.00 — 22.00 och det gar att boka bastun antingen i 1 eller 2

timmar. Det gar inte att ha fler &n 2 timmar bokade at gangen.

Kostnad
Att anvénda bastun kostar 35 kr for ett 1-timmarpass och 50 kr for ett 2-timmar pass.
Kostnaden for bastun kommer att komma pa er avgiftsavi for lagenheten.

Bokning
Bastun bokas med din grona tagg via bokningstavlorna som sitter pa K-plan vid tvattstugorna

eller via http://mejsgarn.bokatvatt.se/.

Tvattstugor

Fintvattstugor finns pa K-plan i féreningens samtliga fyra hus.

Grovtvittstugor finns pa Hoglundavagen 11 for boende pa Hoglundavagen 1-13 och pa
Hoglundavéagen 17 for boende pa Hoglundavagen 15-25

Bokning
Vill du anvanda tvattstugan sa bokar du pa bokningstavlan i kéllargangen utanfor tvattstugan.

Vid bokning i kallargangen anvéands gron tagg. Bokning kan ocksa goras via internet pa
hemsidan http://mejsgarn.bokatvatt.se/. Du kan endast boka ett tvattpass i taget.

Tvéttpassen ar 5 timmar alla dagar. 07.00-12.00 12.00-17.00 17.00-22.00

OBS! Om tvattstugan inte tagits i bruk inom en timme pa bokat pass sa ar det tillatet for
annan att ta det tvattpasset.

Ordningsregler
Tank pa att inte starta upp en ny maskin tvatt om den inte kommer att bli klar inom den tvattid
du bokat.

| tvattstugorna finns stadregler som ska foljas av alla som tvéttar i de gemensamma
tvattstugorna. Nar du tvattat klart ska du torka av alla ytor och luckor pa maskinerna, torka ur
tvattmedelsfacken, rensa ludd fran filtren i torktumlarna, sopa och vattorka golvet, géra rent
stadredskapen och hénga upp dem och kasta eventuellt skrap.


http://mejsgarn.bokatvatt.se/
http://mejsgarn.bokatvatt.se/

BrrMEJSGARN

llnllnl 1) @

Bryter man mot reglerna for anvandning av tvattstugorna kan man bli avstangd fran
tvattstugorna och behover da prata med styrelsen innan nyckelbrickan till tvattstugorna
aktiveras igen.

Tank pa att stanga dorren nar du gar ut ur tvattstugan, skulle ndgon ta sig in och forstora i

tvattstugorna nér du inte stangt dorren ar du den senast registrerade anvandaren och
misstanken faller da pa dig.

INFORMATION

Hemsida

Bostadsrattsforeningen har en egen webbsida som kan nas via foljande adress:
http://www.hsb.se/stockholm/mejsgarnnr130

Mejladress

Styrelsen har foljande mejladress: brf.mejsgarn@ownit.nu

Medlemsblad

Bostadsrattsforeningen ger ut ett informationsblad tva till fyra ganger per ar. Styrelsen ar
ansvarig utgivare.

Du &r alltid valkommen med dina textbidrag eller synpunkter till styrelsen via
foreningsexpeditionen pa Hoglundavagen 15 eller via mejl till brf.mejsgarn@ownit.nu.

Bredband och IP-telefoni

Samtliga lagenheter &r utrustade med uttag for Ownits bredband och IP-telefoni.

Anslutning ingar i er avgift for lagenheten. Du betalar endast for eventuell samtalskostnad for
IP-telefoni.

For anslutning, kontakta Ownits kundtjanst. Sdg att du bor i HSB brf Mejsgarn och att
foreningen har gruppanslutning. Du behover dven uppge ditt lagenhetsnummer som star pa
din lagenhetsdorr och som du dven hittar pa avgiftsavin fran HSB for lagenheten.

Kabel-TV

Samtliga lagenheter ar utrustade med uttag for kabel-TV vi a ComHem. Basutbudet pa 10
kanaler ingar i boendekostnaden. Aven ComHems utbud for Digital TV ”Small” ingér utan
extra kostnad. For information om vilka kanaler som ingar, véanligen kontakta ComHem via
tel. 90 222 eller deras hemsida www.comhem.se.
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Kontakta ComHems kundservice och ange att du bor i HSB brf Mejsgarn sa slipper du
kortavgiften.

Lokal parabol-TV kanal

Bostadsrattsforeningen har dven en Parabol TV med nagra ytterligare kanaler som du kan se
via det ordinarie kabel-TV uttaget i din lagenhet.

For information om vilka kanaler som ingar, vanligen kontakta AT Installation via deras
hemsida http://www.bildat.se eller pa tel. 021-440 38 33.

SERVICEFUNKTIONER

HSB Kund- och Medlemsservice

Till HSB Kund- och Medlemsservice kan du vanda dig med alla fragor inom var
bostadsrattsforening. Exempelvis felanmalningar, éverlatelser, fragor angaende reparationer,
skador och radgivning inom olika boendefragor.

Du kommer i kontakt med HSB Kund- och Medlemsservice via HSBs hemsida
www.hsb.se/stockholm, klicka pa Kontakt & Felanmélan. Alternativt genom att ringa till
010-442 11 00 mejla till service.stockholm@hsb.se eller via Mina sidor pa HSB Portalen,
www.hsbportalen.se.

Oppettider for telefon
Mandag — fredag 08.00 — 16.30, torsdagar 08.00-18.00

Felanmalan

Felanmélan sker till HSB Kund- och Medlemsservice via kontaktvégarna ovan.

Jour

Vida akuta fel i lagenhet eller gemensamma utrymmen som inte kan vanta till vardagen darpa,
exempelvis vatten som sprutar och kan orsaka skador pa fastigheten kan du vanda dig till
Jouren pa telefon 08-695 00 00.
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HSB Kontoret

BesOksadress: Sleipnervagen 115, 136 42 HANDEN
010-442 10 00

HSB har ett lokalkontor i Haninge dit du kan vanda dig med dina fragor kring ditt boende.
Soker du en specifik person behover du forst boka tid for ditt besok.

Oppettider

Mandag — torsdag 09.00-11.30, 13.00-15.00
Fredag 09.00-12.30

Storningsjour
Vi dnskar att alla medlemmar trivs i féreningen och visar varandra hansyn som goda grannar.

Skulle det trots det uppsta storningar i huset kan ni ringa till storningsjouren pa telefon 08-798
60 60.

Miljohus fér grovsopor

Besoksadress Hoglundavéagen 9

Inom féreningen finns ett fristéende miljohus for grovsopor. For att komma in i det fristdende
miljohuset anvénds den gréna taggen. Miljohuset for grovsopor ar 6ppet mellan kl. 08.00-
20.00

Det sitter en rod lampa pa utsidan av huset. Nar lampan ar tand ar grovsoprummet fullt och &r
dérmed sténgt tills den roda lampan slacks.

OBS! I miljohuset far endast avfall fran hushall i HSB brf Mejsgarn slangas.

Miljohus for elektronikavfall

Besoksadress Hoglundavéagen 19

Inom foreningen finns ett fristaende miljohus for elektronikavfall som vitvaror, spisar m.m.
For att komma in i det fristdende miljohuset anvands den gréna taggen. Miljéhuset for
elektronikavfall & 6ppet mellan kl. 08.00-20.00.

OBS! I miljohuset far endast avfall fran hushall i HSB brf Mejsgarn slangas.
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Skadedjursbekdmpning

| HSB brf Mejsgarns fastighetsforsakring ingar skadedjursbekampning. Skulle ni hitta
skadedjur i er lagenhet ska ni ringa till Nomor pa telefon 0771-122 300

och uppge att ni bor i HSB brf Mejsgarn och ange forsakringsnummer Protector
411353-020-1.

Viktiga telefonnummer

HSB Stockholm Kund- och Medlemsservice
010-442 11 00, stockholm.service@hsb.se
- For personlig service, samt felanmaélan.

HSB Jour
08 - 695 00 00
FOr akuta situationer, som inte kan vénta till nastféljande vardag.

Hissjour

08 - 77953 53

Hissjouren ar bemannad dygnet runt for att kunna sta till tjanst om det skulle uppsta problem
med vara hissar.

Foretaget som tar hand om hissarna heter: Stockholms Hiss och Elteknik AB

Stérningsjour

08 - 798 60 60

Var onskan ar att alla medlemmar i var forening, trivs och visar varandra hansyn. Men ifall
storningar skulle uppsta kan ni kontakta storningsjouren. Ring aven omgaende till
Storningsjouren om ni upptacker skadegérelse pa vara huskroppar eller i vart naromrade.

Nomor skadedjursbekampning

0771-122 300

Kontakta Nomor om ni upptécker skadedjur i er bostad. Var forening har avtal
med Protector och dérmed blir det kostnadsfritt.

Uppge forsékringsnummer: 411 353 - 020 - 1.1


mailto:stockholm.service@hsb.se

ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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