Brf Huvudgarden
716420-2884

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Huvudgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

i styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiflerna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
anderhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
nehdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
stgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

= Foreningen foljer en underhéllsplan sbm stracker sig mellan aren 2021 och 2050.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

= Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pé foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen vander sig till personer 6ver 55 &r och har till uppgift att framja medlemmarnas intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder med nyftjanderatt och utan tidsbegrénsning.

-
Grundfakta om foreningen
Sostadsratistdreningen registrerades 1988-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-10-28
och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Breviks Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 20 procent.
Samfalligheten forvaltar centralantenn, lekparker, gangstrék och gronytor samt dagvattenanordningar.

Styreisen >

Margareta Nordin Omiférande

Annette Bjorklund Ledamot from 22-05-19

Barbro Bystrom - Ledamot

Linnea Ehrnst Leclamot

Henrik Engberg Ledamot 2022-01-01-2022-05-19
Ola Andersson Suppleant 2022-01-01-2022-05-19
Ingela Dahrén Suppleant 2022-01-01-2022-05-19
Britt-Marie Helander Suppleant from 22-05-19
Gerhard Hultcrantz Suppleant 2022-01-01-2022-05-19

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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N 716420-2884
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hyresratt i hus 238; Tezelson 45 m? 2023-10-01
Abraham, skomakeri, nyckelservice
mm
Hyresratt i hus 238: Frisor 65 m? 2025-12-01
Konstantien Allassaf, Breviks Salong
Hairstyle AB, dam- och herrfrisering
Gemensamhetsutrymmen . Kommentar
Tvéttstugor i 234, 236, 238 Maskin fér grovt nedsmutsad tvatt i
234

Cykelforrad i 234, 236, 238
Dackforrad i 234

Gastrum i 236

Klubbrum i 238

Hobbyrum, verkstad i 238
Bastu 1238

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan somwipprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhéli har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

OVK-besiktning 2022

Byte av termostater och packboxari 2022

radiatorer

Radonmdtning 2021

Spolning av avloppssystem 2021

Planerat underhall Ar Kommentar
Fortsatt modernisering av 2023

styrsystem 1 UC

Forfragan ang behov av 2023

laddmojligheter planeras

Rengoring av varmevéxlare i 2023

undercentralen

Modernisering av hissar 2023

Ombyggnad av duschrum i 2023

gastidgenheten

Rengdring av vatten 1 radiatorer 2024

Spolning av dagvattenledning 2024

Energideklaration 2029 Utférd senast 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Stadavtal

Entrémattor

Filterbyte i flaktar
Brandsakerhetskontroll
Styrsystem i undercentral
Hissavtal
Brandsékerhetskontroll

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Foreningens styrelse, SBC f o m 1/10 - 2020
Stadhuset from 1/11 2020

CWS Entrémattor from 1/11 2020

AW Ror & Byggtjanst AB

Brandsékra fr o m 2020

Reimatic AB fr o m 2021

AB Cityhiss

Presto AB fr o m 2023-04-01
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Eftersom sﬁ'ﬁlttospridmngen av Covid minskat kunde stammorna detta ar hallas i klubblokalen.

Nya stadgar utarbetades och antogs vid ordinarie &rsstdmma 2022-05-19 och vid extra arsstdémma 2022-09-15.
Stadgarna registrerades hos Boverket 2022-10-03.

Bl.a. pa grund av kriget i Ukraina har féréningens ekonomi paverkats med kraftigt 6kade kostnader fér drift och
rantor vilket medfort att méanadsavgifterna hojdes med 10% den 1 oktober.

En HLR-utbildning med demonstrationer av inkopt hjértstartare genomférdes.
Kontrolt av funktionen hos alla dérrtuber samt uppgradering av anhérigkuppgifterna gjordes.
Belysningen i allmanna utrymmen fick en Gversyn.

Olika forberedelser infor moderniseringen av hissarna har genomforts, bygganmalan skickats till Lidingé Stad och
anstkan sants till Lansstyrelsen om bidrag att anordna och tillhandahaélla bostader for &ldre personer.

Medlemsldgenheter: 49 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av séljare.

Antal mediemmar vid rakenskapsarets borjan: 66
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slgt: 64

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019

Arsavgift/m? bostadsréttsyta 735 717 717 739
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 058 2036 2037 2013
Lan/m? bostadsrattsyta 9054 9196 9315 9 550
Eikostnad/m? totalyta 57 37 28 34
Varmekostnad/m? totalyta 118 103 93 99
Vattenkostnad/m? totalyta 20 22 14 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 77 96 99
Sotiditet (%) . 35 35 35 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) 13 100 379 298
Nettoomsattning (tkr) 3042 2 933 2915 3043

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 713 m2 bostader och 107 m2 lokaler.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakter ) ~ Not3
Summa rorelseintdkter

Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Ky

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatpdster
Summa finansielia poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

3042 444
11461
3 053 905

-1802 764
-252 758
-104 857
-522 890

-2 683 268

370 637
5563

-362918

-357 355
13 282

13 282

2021

2932 541
S— ,O -
2932541

-1 625795
-268 530
-120 923
-522 890

2538137

394 404

420

7295287
-294 867
99 537

99 537
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITTAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser N 13 199 980 13 199 980
Fond for yttre underhall ~ Not11 2 682 509 2570065
Summa bundet eget kapital 15 882 489 15 770 045
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 968 449 2 981 356
Arets resultat B - - 13282 99537
Summa fritt eget kapital 2981731 3 080893
SUMMA EGET KAPITAL 18 864 220 18 850 938
Skulder till kreditinstitut . Not12,13 20433882 17 525557
Summa langfristiga skuider 20 433 882 17 525 557
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 13182 838 16 619 442
kreditinstitut
Leverantorsskulder 265 469 196 991
Skatteskulder 9378 7 041
Ovriga skulder 0 50 000
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 397 849 320 839
intakter . ) o I
Summa kortfristiga skulder 13 855 534 17 194 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 153 636 53 570 808
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Not4  DRIFTKOSTNADER 222 2021
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 26 092 26 796
Stadning entreprenad 61532 64 944
Mattvatt/Hyrmattor 13793 12120
OVK Obl. Ventilationskontroll 29 425 0
Hissbesiktning * 14 967 5099
Gemensamma utrymmen 19125 12623
Garage/parkering 0 1228
Gard 5971 6784
Serviceavtal 19 848 11476
Forbrukningsmaterie! 7 418 6 695
Storningsjour och larm 6 090 5715
Brandskydd R . 3180 30979
236 062 184 459
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 88 820
Gemensamma utrymmen 404 0
Tvattstuga 2625 1750
Las -375 9947
VS 56 723 112 624
Ventilation 439 625 31250
Elinstallationer 3549 13091
Hiss 48 085 28530
Vattenskada o 0 3784
160 636 323 855
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0] 72 000
Tvattstuga . 0 28 253
ws . w270 0
262 720 100 253
Taxebundna kostnader
El 218 916 142 665
Varme 449 262 392 893
Vatten 74527 83 881
Sophamtning/renhdlining ) 68 838 74727
811543 694 166
Gvriga driftkostnader
Forsakring 29 836 29 025
Samféllighetsavgift . 211208 208 128
Kabel-TV 1488 0
Bredband S 9 1428
242 532 238 581
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 89271 84 481
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1802764 1625795
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Not 8

Not 8

Not 10

BYGGNADER -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan oy
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan. -
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde .
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/f6rsélining
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsélining
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ktientmede! hos SBC
Rantekonto hos SBC

2022-12-31

|.62346074

62 346 074

~12 153 123
-522 890

-12676 013

49 670 061
1400 000

18 452 000
14 432 000
32 884 000

31 400 000
1484 000
32 884 600

2022-12-31

388 827
0
0
388 827

-388 827
0
0
-388 827

0

2 882
1313573

2371183

Sida 12 av 15

2022-12-31

1054728

2021-12-31

.. 52346074
62 346 074

-11 630 234
- -522890
-12 153 123

50 192 951
1400 000

39 454 000
31445000

70 899 000

69 600 000

1299000

70 899 000

2021-12-31
388 827

0

0
388 827

-388 827
0
-388 827

4]

2021-12-31

2879
1256 170
1050 366
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Styrelsens underskrifter

oy
Ldings den % /1 Y 2023

&‘p é o2 : KV\ n ﬁb@_;bwt \&0\ e ¥

Zig ~ C y
Margareta ordm Annette Bjorklund

Ordférande Ledamot

!" 2 7 o n 5 /
LAB, s Bl
1 Cece 2 /7,1/5 Clan N

Barbro Bystrém Linnea Ehrnst

Ledamot Ledamot

Vér revisionsberattelse har lamnats den ; 8 / ‘-( 2023

D
e
Nikola Plevaljcic Tomas Olving
Extern revisor Intern revisor
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fZappert om andra krav ealigt lagar och andra forfattningar

Halanden

Litdver var revision av arsredovisningen har vi dver utfort en
revision av siyrelsens forvaltning for Brf Huvudgarden for ar 2022
dispositoner betriffande fdreningens vinst

sarnt av forslaget it
cller forlust

Wi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

aget 1 forv ¢ cisen och beviljarstyrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

wnd for uralar
Vi har utfort revisionen caligt god revisionssed 1 Sverige. Vit
ansvar enligt denra beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
susvar'. Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed 1
sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkeseriska arsvar enligt

Wi enser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tilivickliga och

dndamalsenliga sem grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

-
[Jet ar styrelsen som har ansvaret 161 forslaget till dispositioner

hetriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag tll utdelning

nnefattar dedia bland annat en bedomning av om utdelningen ir
Wrsvarlig med hinsy
omfatining och risker szller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stallning i dvrigt.

n

ens organisation och forvaitningen
. Detta innefattar bland annat att

styrelsen ansvarar (o foreni
av foreningens a

.
ait foreningens organisation dr utformad sé att bokiSringen,
medelsforvaltningen och (Breningens ekonomiska angeligenheier
ovrigt kontrelleras pa et betryggande sitt.

Revisorns avsvar

“art mal betriiffarde revisioren av frvaliningen, och ddrmed vart
nttalande om ansvarsirihet, & att ishémta revisionshevis {o: att
med en rimlig grad av rhet kuana beddma om pagon
siyrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

» feretagit nigon dlgéard eller gjort sig skyldig till nagon
orsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot

eningen, eller

- pa ndgot annat st handlat 1 strid med bostadsritislagen,
nllimpliga delar av lagen om ckoromiska foreningar,
arsredovisningslagen clier stedgama. .

t mal betriiffande revisionen av forsiaget till dispositioncr
reningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta,
av att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsleget &r forenl
ried bostadsritislagen.

Bimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
koromer att upptdcka atgérder cller forsummelser som kan
téranleda ersiittningsskyldighet mot {oreningen, eller att ett {Grslag
til dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr foranligt
med bostadsrittslagen.

i

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har emprofessionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget iill dispositioner av foreningens vinst
cller fortust grundar sig frdamst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utfors baseras pd vir
professionclla beddmaing med utgangspunkt i risk och

i ghet. Det inn ate vi fokuserar granskningen pa sidana
algdcder, omraden och forhailanden som ér vdsentliga for
verksamheten och cir avsteg och évertridelser skulie ha sdrsk:ld
betydelse OS¢ foreningens situation. Vi gar igenom cch provar
fattade beslut. beslutsunderiag, vidtagna dtgérder och andra
forhillanden som ar

de krav som foreningens verksamhctsart,

{6pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att titlse

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for var
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
ingens vinst eller fErlust har vi granskat om forslaget ar

med bostadsrittslagen.

o cleletronisie-vignatur | & Cq?ﬂi 2013

Al

Tormas Civing
Internrey sor

Nikola Plievaljeic
Auk

crad revisor
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