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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Blocket 2 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Foreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttiande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag (&kta bodstadsrattsférening).
Fastigheten ar fullvardeférsdkrad hos Brandkontoret.

Bostadsrattsféreningen Blocket 2 bildades den 18 feb 2011 och registrerades hos Bolagsverket den 28
mars 2011. Féreningen &ger fastigheten Blocket 2.

Fastigheten

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus belagen pa Stenkilsvdgen 2-4. Nybyggnadsar 1943.
Ombyggnadsar 1993. Foreningens vardear ar fastallt till 1994. Totalytan ar 1 708 kvm varav
bostadsytan utgér 1 286 kvm och lokalyta 422 kvm.

Bostadsldgenheter
Foreningen upplater 25 st lagenheter med bostadsratt och 1 st Iagenheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
Ett rum och k6k 7 st
Tva rum och kék 18 st
Tre rum och kdk 1 st

Lokaler:

Foreningen har 3 st lokaler upplatna med hyresratt.
Lokalhyresgaster:

HOs Brother Co

HDX Restauranger AB

Master of Audio AB

Styrelse

Styrelsen har féljande samanséttning:
Massimo Di Biaggio (Ordférande)

Lena Térnblom

Anneli Berggren

Sigtrygg Sigunger (avgatt pga. flytt)
Carl-Johan Tufvesson (avgatt pga. flytt)
Sarah Hellberg (avgatt pga. flytt)

Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda styrelseméten samt regelbunden kontakt i
féreningsangelagenheter.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 18 maj 2021.

Parkeringsplatser
Foéreningen disponerar 6ver 18 st parkeringsplatser for uthyrning.

Tvittstuga och forrad
| fastigheten finns tvattstuga samt férrad i kallarplanet och pa vindsplanet.
For tillgang till tvattstugan far medlem deponera 1 000 kr for en tvattcylinder.
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Foérvaltning

Ekonomisk foérvaltning: SaveTime Ekonomikonsult AB
Hiss: Hissen AB

Stad: Allservice fonsterputs och stad

Revision: Certe Revision AB, Petter Kindlund

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

- Installerat belysning runt fastigheten.

- Reparerat och malat staketet runt fastigheten.

- Renoverat vagen pa 6stra baksidan samt ytan pa norra baksidan.

- Fraschat upp utemiljéerna och rensat i tradgarden och runt fastigheten tillsammans med alla
medlemmar pa tva tradgardsdagar.

- Kopt in stora blomlador och planterat buskar i dem.

- Atgardat diverse fel pa tvattmaskin, torktumlare och torkskap i tvattstugan.

- Stamspolat huvudledningen i kéllaren.

- Kontrollerat samtliga flaktar pa taket samt gatt igenom ventilationssystemet i fastigheten.

- Ny lokalhyresgast, Master of audio AB.

- Inhandlat nya tradgardsprodukter (jord, fréer, buskar, bord och stolar, olja till tradack, farg till
staket m.m.).

- Undersokt hur ventilationen i fastigheten kan férbattras.

- Qtillaten andrahandsuthyrning upptécktes och atgardades.

- Flyttat soptunnor for att forbattra bade for sophamtning och medlemmarna.

- Installerat las pa soptunnorna.

- Bestallt sopcontainer och rensat grovsopor i fastigheten.

- Reparerat utomhuslamporna och installerat backupenhet fér stromférsérjning fér en av lamporna.

- Installerade méatare for att mata elférbrukning for de tva restaurangerna.

- Reparerat vattenlacka i hyreslokalen samt renoverat ytan

- Renoverat och stangt av vagen pa baksidan for trafik, for att minska slitage pa vagen samt forbattra
miljon for medlemmarna.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 30 medlemmar och vid arets slut 30. Under aret har 4 6verlatelser
skett.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 1485707 1497 581 1524 196 1450 449
Resultat efter finansiella poster -286 800 -416 113 -125 799 130 632
Soliditet, % 63 61 62 62
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 688 688 688 688
Lan/kvm bostadsrattsyta 9249 9 392 9523 9619

Forandringar i eget kapital

Bal.
Insatser Uppl.avg. Yttre rep.fond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 25 557 035 1550610 676 836 -6 727 462 -416 113
Kapitaltillskott 917 090
Disposition enl
arsstdmmobeslut
Arets resultat -416 113 416 113
Avséttning yttre fond 197 750 -197 750
lanspraktagande yttre fond -364 579 364 579
Arets resultat -286 799
26 474 125 1550 610 510 007 -6 976 746 -286 799
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att det balanserade resultatet:
Balanserat resultat -6 976 746
Arets resultat -286 799
Totalt -7 263 545
Avsittning till yttre underhallsfond 218 050
lansprakstagande av yttre underhallsfond 0
Balanseras i ny réakning -7 481 595
Summa -7 263 545

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 1485707 1497 581

Ovriga rérelseintakter 36 074 20 287

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1521781 1517 868

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1242 723 -1 374 612

Personalkostnader -101 612 -82 992

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -307 715 -298 558

Summa rérelsekostnader -1 652 050 -1756 162

Roérelseresultat -130 269 -238 294

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -156 531 -177 819

Summa finansiella poster -156 531 -177 819

Resultat efter finansiella poster -286 800 -416 113

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -286 800 -416 113

Skatter

Arets resultat -286 800 -416 113
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32 354 372 31712 599
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 101 250 135 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 455 622 31 847 599
Summa anlédggningstillgangar 32 455 622 31 847 599

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 265 503 246 356
Ovriga fordringar 690 496
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 013 46 530
Summa kortfristiga fordringar 334 206 293 382
Kassa och bank

Kassa och bank 942 262 1631 541
Summa kassa och bank 942 262 1631 541
Summa omsittningstillgangar 1276 468 1924 923
SUMMA TILLGANGAR 33732090 33772522
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 024 735 27 107 645
Yttre fond 510 007 676 836
Summa bundet eget kapital 28 534742 27 784 481
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 976 746 -6 727 462
Arets resultat -286 800 -416 113
Summa fritt eget kapital -7 263 546 -7 143 575
Summa eget kapital 21271 196 20 640 906
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 915 000 11 645 000
Summa langfristiga skulder 6 915 000 11 645 000
Kortfristiga skulder

Forskott balkongbygge 0 537 826
Deposition lokalhyresgaster 56 174 51174
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4 730 000 180 000
Leverantorsskulder 112 492 92 873
Skatteskulder 143 416 141 202
Ovriga skulder 32425 10 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 471 387 473 541
Summa kortfristiga skulder 5 545 894 1486 616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33732 090 33772522
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(11)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Balkonger 50
-Treglasférnster 20
-Fjarrvdrmecentral 10
Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgift 866 281 866 281
Hyresintakter bostader 68 400 96 000
Hyresintakter, garage och parkering 43 750 38 000
Hyresintakter, lokaler 507 276 497 300
Summa 1485707 1 497 581
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophé&mtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Snoéréjning
Fastighetsférsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Foérbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Varme
Tvéttstugan
Hissar

Huskropp

Ovrigt

Planerade underhall

Ventilation
Huskropp

Administrativa kostnader

Kontorsmaterial
Telefon och porto
Revisionsarvode
Kameral férvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Konsultarvoden
Ovriga kostnader

8(11)
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2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
385 922 330 346
33 858 32 959
79 367 74 255
5 980 8 694
28 476 20 052
52 868 53 456
97 750 97 473
4 444 0
19 768 21107
2886 1692
47 448 27 899
758 767 667 933
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
59018 20 950
11 550 24 099

24 856
7741 13124
30 369 43 411
100 129 12 361
41 050 2995
274 713 116 940
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
42 500 0
0 364 579
42 500 364 579
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
1195 711
764 308
19 500 20 750
54 696 54 544
4953 4230
5034 5184
6 557 63 767
1931 4 363
94 630 153 857
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Fastighetsskatt
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt 72113 71 303

72113 71 303

Not 4 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 33 578 324 33 578 324
-Balkonger 915 738

34 494 062 33578 324

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -1865725 -1 600 917
-Arets avskrivning enligt plan -273 965 -264 808

-2 139 690 -1 865725
Redovisat varde vid arets slut 32 354 372 31712 599

Taxeringsvarde
Mark 11 896 000 11 896 000
Byggnad 32 376 000 32 376 000

44 272 000 44 272 000

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 337 500 337 500
Vid arets slut 337 500 337 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -202 500 -168 750
-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -33 750 -33 750
Vid arets slut -236 250 -202 500
Redovisat varde vid arets slut 101 250 135 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

SEB 44338270, slutbetalningdag 2022-04-28, ranta 0,92% 0 4 550 000
SEB 44338297, slutbetalningsdag 2024-04-28, rénta 1,03% 3835 000 3 895 000
Stadshypotek 840101, slubetalningsdag 2023-04-30, ranta 2,25% 3 080 000 3380 000
Summa langfristiga skulder 6 915 000 11 825 000
SEB 44338270, slutbetalningdag 2022-04-28, ranta 0,92% 4 550 000 0
Kommande ars amortering 180 000 180 000
Summa kortfristiga skulder 4730 000 180 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 11 645 000 12 005 000
Arets amorteringar 180 000

Not 7 Stallda sidkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddarmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 12 550 000 12 550 000

Summa stallda sakerheter 12 550 000 12 550 000

[5‘/’ B1E8pql85-B1B8acUI9




Brf Blocket 2 1(11)
769622-8993

Underskrifter

Lidingé den  / -2022

Massimo Di Biaggio Lena Térnblom
Ordférande Ledamot

Anneli Berggren
Ledamot

Min revisionsberéattelse har [amnats [ 2022

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Blocket 2
Org.nr 769622-8993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Blocket 2 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och Zndaméalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrattsforeningen Blocket 2, Org.nr 769622-8993




2(3)

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsforeningen Blocket 2 for rikenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 maj 2022
i/
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Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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