HSB BRF KORVETTEN

ARSREDOVISNING 2016-2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB - ddr majligheterna bor

Denna protokollsmall foljer den dagordning som finns i § 171 2011 ars
version av HSB normalstadgar. Aven évriga stadgehdanvisningar i
texterna i det foljande, hanvisar till 2011 ars normalstadgar.

HSB Brf Korvetten

Kallelse till ordinarie foreningsstamma avseende
rakenskapsaret 20160901-20170831

HSB Brf Korvetten kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid:  2018-01-23, kI 19:00
Plats: Samlingslokalen pa Baggebygard, Liding6

Dagordning
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Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rdstlangd

Fraga om nérvaroratt pa stamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrékning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansréakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelsens ordfdrande, alfternativt enbart (se féreningens stadgar)
styrelseledamdter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och erséttare till distriktsstdmmor samt 6vriga representanter i HSB
Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstamman avslutas

Valkommen!

Styrelsen
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Rostratt, ombud och bitrdde
Enligt foreningens stadgar § 18 géller fdljande:

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma medfora ett bitrade.
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HSB Korvetten i Lidingd, 713600-0358

Forvaltningsberdttelse for HSB Korvetten i Lidingd

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for fireningens verksamhet under verksamhetsaret
2016-09-01 -2017-08-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
Fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderait och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Styrelsen har sitt sdte i Liding®
kommun.

Féreningens fastigheter
Féreningen liger fastigheten Motorbaten 2, Kosternl, Korvetten2 i Lidingd komimun.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 145 9802
Hyresratter 1 69
Lokaler 3 2017
Parkering och 54

Garageplatser 30

Féreningens fastighet &r byggd 1955-1957 Vérdedr ér 1954

Féreningen dr fullvirdesférsakrad i Nordeuropeiska forsikeings AB. i farsékringen ingar
bostadsrittstilligg, ansvarstorsikring och styrelseansvarsforsékring samt saneringsavial avseende
skadedjur.

Visentliga hiindelser under och efter rékenskapsaret
Arsavgifier
Under dret har rsavgifterna varit ofdréindrade.

Genomfart och planerat underhail

Fonsterrenovering avslutad histen 2017,

Samspolning har utforts i samtliga ldgenheter 2017,

Lagning av fasaderna pa samtliga hus.

Byte av 5st kallardérrar.

Malning av vindskivor.

Planterat en mullbédrshéck pa slinten bakom kosterv, 2.,

Vi har anlitat en tradgardsfirma Lundborgs Mark och Triadgardsfirma som tar hand om var tradgérd.
Sndskottningen skits av Conny Bjurve'n AB

Planerat for omasfaltering av parkeringsytor utanfér Kosterv . 7 och gaveln av Kosterv. 14.
Utfért omasfaltering och breddning av parkeringarna Kosterv. 26 och gaveln Kosterv, 6.
Sagat ner ett antal stora trid som hotade att falla pa vra hus. 7’}’



HSB Korvetten i Lidings, 713600-0358

Vi kommer att fortsétta med att frbéttra utomhushelysningen fér trevnad och minska inbrottsrisken
Ny hyresgést i Bilfirmans lokaler. De har snyggat upp och har inte manga bilar parkerade

De utfér inte heller nagra lackeringsarketen inga lésningsmede! sprids.

Bilfirman ska ocksd installera en rdkgasflakt for att forhindra skador pa huset vid eventuell brand.

Styrelsen

Styrelsen har under verfisamhbetsaret bestatt av:
Peter Lindblom Grdférande

Christer Tvérnstedt Ledamot

Leif Karlsson Ledamot

Eva Nystrém Ledamot

Patrik Wiss Ledamot

Oscar Erlkssan (avgatt juni 2017)

Andreas Holmgren  {avgatt september 2017)

Styrelsen har under aret hallit 14 protokoliférda styrelseméten

Firmatecknare
Peter Lindblom, Leif Karlsson, Christer Tvarnstedt, Oscar Eriksson

Revisor

Mats Landin Foreningsvald ordinarie

Lars Svensson Foreningsvald suppleant
BoRevission AB Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
Valberedningen

Satu Lindblom Katy Séresand

Underhdlisplan

Underhdlisplan far planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av
underhallsfond. Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017- 08-22

Underhalisplanens syfte &r att sdkerstilla att medel finns fér det planerade underhallet som behdvs
for att halla fastigheten i gott skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrékningen.

Flerarsbversikt

Nyekeltal ‘ 201672017 2015/2816 20142016 2013/2014 2012/2013
Nettoomsitining tkr 8450 8401 8202 7913 7621
Resultat efter finansietla poster the L 575 1942 1384 853 100
Soliditet Yo 16% 12% 8% 5% 2%
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HSB Korvetten i Lidingd, 713600-0358
Foriindring av eget
kapital

Uppl. Yitre uh Balanseral Arets
Tnsatser avpiler fond resubiat resultat Totalt

Belopp vid drets inging 333 236 ] 598 6{0 1 860 ddd -623 329 1 941 76/ S 120042

Reservering Gll fond 2016 375000 -375 000

0 0 0 0
Resevvering till fond 2015 0 0 577000 -577 000 0 0
Tanspriktagande av fond 2016 0 0 -276975 276 975 o 0]
Lansprildagande av fond 2015 4] 0 ~299 533 299 533 0 0
0 /] g 1 947 761 -1 94} 761 0

Arets resultat 1574 658

Betopp vid érets slut 333256 1598910 2244936 942 540 1574 658 5120042

Resultatdisposition

2017-08-31
Styrelsens disposition
Balanscrat resultat 1040 965
Arets resultat 1574 658
Reservering till underhéllsfond ~375 000
I ansprékstagande av underhillsfond 276975
Summa fill stiimmans forfogande 2 517 598
Stiimman har att ta stillning till:
Balans i ny rikning 2517 598

Yiterligare upplysningar betréffande féreningens resuitat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. ' &
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Org Nr: 713800-0358

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

Org.nr; 713600-0358

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-09-01 - 2017-08-31
&



Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsratisforening Korvetten i Lidingd
2016-09-01 2015-09-01
Resultatréikning 2017-08-31  2016-08-31

8 450 166 8 400 926

4 305 812
Ovriga externa kostnader Not 3 -138 432 -156 048
Planerat underhall -299 533 ~276 975
Personalkostnader och arvoden Not 4 -181 050 -129 794
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -038 186 ~-819 453
Summa rirelsekostnader -6 215 227 -5 688 083

Finansiella pester

Rénteintékter och liknande resuitatposter Not 5 13673 17 523
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -673 955 -788 604
Summa finansiella poster _ -660 282 -771 081




Org Nr: 713600-0358

HSE Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingd

2017-08-31  2016-08-31

Balansrﬁkning

Tillgénga

Anilaggningstillgéngar
Materiella anldggningstilgdngar

Byggnader och mark Not 7 35461 110 34618 298
Pégdende nyanldaggningar Not 8 0 684 225
35461 110 35 302 523
Finansiella anidggningstiigdngar
Andra Hngfristiga vardepappersinnehay Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgingar 35 461 610 35 303 023
Omsattningstiflgdngar
Bostadsrétter Not 10 2199 2199
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1530 12 119
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 165 330 4122 169
Ovriga fordringar Not 11 4 575 4703
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 128 382 136 598
6 299 817 4 275 589
Kortfristiga placeringar Not 13 1.000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 14 3000 3000
Summa omsédttningstiligngar 7 305 016 6 280 788
Summa tiligdngar 42 766 626 41 583 811



Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsrittsforening Korvetten | Lidingd

2017-08-31

2016-08-31

Balansr&kning
Kge

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yitre underhdllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skiulder
Skulder till kreditinstitut

Korfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond fBr inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kestnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

333 256 333 256
1598 910 1 598 910
2 244 936 i 869 444
4177 102 3 801 610

942 940 -623 329
1574 658 1941 761
2 517 598 1318 432
& 694 700 5120 042

34 954 420 35442 135
34 954 420 35442 135
243 859 0
65 231 74 364
19239 12 330

18 735 18 739

0 4338

770 438 911 863
1117 506 1021 634

36 071 926 36 463 769
42 766 626 41 583 811

#



Org Nr; 713600-0358

HSB Bostadsrittsforening Korvetten i Lidingo

2016-09-01  2015-09-01
Kassaflodesanalys 201.7-08-31 2016-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1574 658 1941 761
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 938 186 819 453
Kassafldde fran [6pande verksamhet: 2 512 844 2761 214
Kassafléde frdn forandringar i rérelsekapital
anlng (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 18 933 -32 120
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -147 987 -111 045
Kassaflode frén ldpande verksamhet 2 383790 2618050
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 096 773 -684 225
Investeringar i maskiner/inventarier 26 672 {0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 070 101 -684 225
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning {-) av &ngfristiga skulder -243 856 -290 692
Kassaflide frén finansieringsverksamhet -243 856 -290 692

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos H5B Stockholm in | de likvida medlen,

ﬁf;



Org Nr: 713800-0358

HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

:

Féreningen tilldmpar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnéimndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges ! kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véseniligt skilda nyitjanceperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd véisentliga komponenter. Nyttiandeperioden fir komponentarna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med wtgAngspunkt i SABOs vagledning for kompenentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning Bl bostadsrattsforeningens sarskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,75 % av
anskaffninasvérdet.

Fond for yttre underhéil
Reservering for framtida underhil av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhalisplan. Avsittning och iansprikstagande frn underh8lisfonden beslutas av styrelsen/stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hbgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapslret 1 315 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar' féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet, for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skatteméssigt 8r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund for beddmning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering, I
denna BRF finns ingen paketering och dédrmed Ingen uppskjuten skatt. Vid sdant fall ska det har framg8 varfor uppskjuten
skatt virderas till 0 kronar (hinvisning tili att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)

;;if



Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsriattsforening Korvetten i Lidingo

2016-09-01  2015-09-01

Noter 2017-08-31  2016-08-31
Arsavgifter 6 330 655 6 326 500

Hyror 1860 724 1875215

Bredband 217 500 217 496

Qvriga Intiikter 56 660 91 514
Brutteoms&ttning B8 505 539 8 510 725

Avgifts- och hyresbortfall -55 354 -109 741
Hyresforluster -19 -58

B 450 166 8 400 926

Fastighetsskitsel och lokalvird 495 414 395 006
Reparationer 573 833 347 040
El 152 639 139 629
Uppvérmning 1894 196 1 868 680
Vatten 175 519 173 167
Sophamtning 192 199 214 085
' Fastighetsforsakring 123 261 108 556
Kabel-TV och bredband 279 456 301 836
Fastighetsskati och fastighetsavgift 291 225 284 973
Férvaltningsarvoden 43% 366 417 576
Ovriga driftkostnader 40 917 55 265

' 4 658 026 4 305 812

Férbrukningsinventarier och varuinkép 30 656 30 524
Administrationskostnader 35117 55 797
Extern revision 12 681 12 350
Kansultkostnader 7 151 14 875
Medlemsavgifter 52 827 42 502

138 432 156 048

Arvode styrelse 145 800 96 000
Revislonsarvode 6000 6000
Sociala avyifter 20 250 27 794

181 050 129 784

Rénteintdkter avrikningskento HSB Stockholm 2083 1659
Ranteintdkter skattekonto 0 121
Rinteintikier HSB burden placering 10 301 13 606
Gvriga ranteintikter 1.290 2137

13673 17 523

Réntekostnader ngfristiga skulder 673 827 788 604
Owriga rintekostnader 128 0
673 955 788 604
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Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsrittsférening Korvetten i Lidingd

Noter 2017-08-31 2016-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvérde byggnader 51885922 51 885 922
Anskaffningsvdrde mark 785 000 785 000
Arets investeringar 1780 998 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden E4 451 920 52 670922
Ingdende avskrivningar -18 052 624 -17 233 171
Arets avskrivningar -G38 186 -§19 453
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 490 810 -18 052 624
Utgdendes bokfirt virde 35461 110 34 618 298
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 74 200 000 74 200 000
Taxeringsvérde hyggnad - lokaler 6 404 CDO 6404 000
Taxeringsvarde mark - bostader 63 400 000 63 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 3 388 000 3 388 000
Summa taxeringsvarde 147 392000 147 392 000

Ing8ende anskaffningsvérde 684 225 0
Brets investeringar -684 225 684 225
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden [+] 684 225

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 560

Ate

Lagenhet 1 2199 2199

Skatiekonto 4 575 4 703

4 575 4 703

Forutbetalda kostnader 126 509 134 112

Uppiupna intékter 1873 2 486
128 382 136 598

Ovanstdende poster bestar av forskatisbetalda kostnader avseende kemmande rikenskapsér samt 71-'—--

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

1"



Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

Noter

Bunden placering 3 minader HSB Stockholm 1060 600 2 000 000
1 000 000 2000 000

Handkassa 3000 3 000
3000 3 000
Uppl. Yitre uh Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid 3rets inglng 333 256 1598610 1 869 444 -623 320 1941761
Resultatdispositicn 375492 1 566 269 -1 941 761
Arets resultat 1574 658
Belopp vid Arets slut: 333256 159891¢ 2244936 942 940 1 574 658

Rantedndr Nasta 8rs

LAneinstitut Lanenummer Rinta dag Bejopp amortering
Stadshypotek 32319 1,34%  2017-06-30 4 207 587 43 828
Stadshypotek 661178 3,12%  2018-06-01 8 530 924 50 030
Stadshypotek 876899 0,81%  2018-09-01 9412 500 50 000
Swedbarnk 2857531764 1,65%  2021-04-23 4821 641 100 0G0
Swedbank 2857682070 1,54%  2021-05-25 6 251 502 0
Swedbank 2857802876 1,31%  2021-06-23 1974125 0
a5 198 279 243 g58
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 954 421
Om fem 8r beriiknas nuvarande skulder tili kreditinstitut, uppg8 till 33 978 989
Stiillda siikerheter -
Fastighetsinteckiingar stéllda for skulder till kreditinstitut 38 100 QDO 38 106G 000

Kortfristig del av 8ngfristig skuld 243 858 264 211

Ovriga kortfristiga skulder 0 4338
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: @ Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingd

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 94 133 109 700
Forutbetalda hyror och avgifter 593 494 664 492
Ovriga upplupna kostnader 82 811 137 671

770 438 911 863

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 20 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

7]
i
Peter Lindblom E\‘r:’l Nysﬂr‘f)m i rister Tvarnstedt |
V .-/) 4 //
,X_QAK MQOQ&M\ /g y
Leif Karlsson Wlss

T / Pontus Stormskald

Av fareningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

My L ooy N
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Revisionsberittelse
Til} foreningastamman 1 HSB BRF Korvedten i Liding®, org.nr. 713600-0358

Som del av en revisicn enligt 1SA anvander Jag professionelil omdome

Rappott om arsredovisningen
Uitalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB BRF Korvetten i
LidInga for rakenskapséret 20160901-20170831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsradevisningstagen och ger en | alla vasenlliga avsesnden
rattvisande fild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusi
2017 ach av dess finansiella resultat och kassaflods for aref enligt
arsradovisningslagen. Févaltningsberatielsen ar firenlig med
Arsredevisningens dyriga delar.,

Vi tilistyrker darfér atf 'oreningsstémman faststaiier resultatrakningsn
och balanstakningen for foreningen,

Grund for uffalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten
Revisom uisedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvaida revisoms ansvar.

Vi ar oberoende | forhallande till fareningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisorn utsedd ay HSB Riksftrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund fér véra uttalanden.

Styralsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas
och att den ger en raftvisande bild enligt &rsredovisningsiagen,
Slyrelsen ansvarar ven ftr den interna kontroll som de bedémer &r
nadvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentlighster
ellsr pa fel.

Vid uppratiandet av &rsredevisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att forteatta verksamhelen. De
upplyser, nar sé ar filampligt, om fothéilanden som kan péverka
fsrmégan att forisétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsati drift. Antagandet om fortsati drift iilampas dock inte om
styrelsan avser att kvidera féreningen, upphdra med verksamheten
aller inte har ndgot realistiskt alternativ till ait géra ndgot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfert revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r ait uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida rsiedovisningen som helhet inte
innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti 1or all en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentllg felakdighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter slier fel och anses vara visentliga om de
onskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pAvarka de
ekoncmiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsradovisningen,

och har en prefessionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e [dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
Telaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, uiformar och utfr granskningsataérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamiar revisionsbavis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgira en grund fér mina
uttalanden. Risken for ait inte upptéicka en vésentlig felaktighetill
filjd av vegentligheter ar higre &n for en vasentlig felakiighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikliiga ttelémnanden, felaktig information
efler dsidosattande av intem kontroli.

= skaffar jag mig en forsidsise av den de! av foreningens interna
koniroll som har betydelse fr min revision for ait uticrma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte f6r att utlala mig cm effektiviteten | den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lamplighsten i de radovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢  drarjag en slutsats om lamplighaten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av Arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nAgon vésentlig
esékerhetsfakior som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda il belydande tvivel om fareningens forméaga att
fortsatta verksamhelen. Om jag drar sluisatsen att det finns en
vasenliig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberatialsen fasta
uppméarksamheten pa unplysningama | arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiom eller, om sadana uppiysningar 4r
olillrackliga, modifigra uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhéimias fram tiil
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan frarida hiindelser eller
férhallanden gora att en frening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

s ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innshallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och am
arsredovisningen dterger de underliggande transakfionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omifatining och inrikining samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informerg om belydelselulia iakilagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontiollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionsiagen och darmed eniigt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppné en rimlig grad av sikerhet
om huravida érsredovisningen har uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredevisningen ger en rattvisands bild av
féreningens resultat och stalfning.

14



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Korvetten i Lidingo for
rakenskapsaret 20160901-20170831 samt av forslaget til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar . Vi ar
aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt. '

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefaftar bland annat ait
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bekféringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheler i
ovrigt konfrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekoncmiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
fariust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

stockhomden /4 172 2017
Eid -1Z-1¢

.Pontus Stormskold

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

15



Org Nr: 713600-0358

HSB Bostadsrittsforening Korvetten i Lidingo

Totala kostnader
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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