HSB BRF KORVETTEN

ARSREDOVISNING 2017 - 2018

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingd, 713600-0358

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening
Korvetten i Lidingd, org. nr 713600-0358

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under verksamhetsaret
2017-09-01 -2018-08-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
Fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Styrelsen har sitt sate i Lidingo
kommun.

Féreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Motorbaten 2, Kosternl, Korvetten2 i Lidingd kommun.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 145 9802
Hyresratter 1 74
Lokaler 6 2257
Parkering och 54

Garageplatser 30

Foreningens fastighet ar byggd 1955-1957 Vardear ar 1955-1957

Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Nordeuropeiska forsakrings AB. | férsakringen ingar
bostadsrattstillagg, ansvarsforsakring och styrelseansvarsforsakring samt saneringsavtal avseende
skadedjur.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért och planerat underhdll

Vi har en ny hyresgast dér bilfirman lag pa Kostervagen 2. Firman &r ett tryckeri och heter Liab, de
trycker servetter och dukar. De har ocksa en liten affar bredvid tryckeriet.

OVK (obligatorisk ventilations kontroll) genomférd under varen 2018, foreningen fick tyvarr betala
alla extrakostnader for att fa alla godkanda.

Byte av ytterbelysning pa samtliga hus och kompletterande belysning pa alla husen, de nya
armaturerna dr av typen Led och ar bade starkare mer miljévanliga och dessutom energisnalare.

Eluttag har monterats i trapphusen och pa vindarna sa att man kan anvdanda dammsugare. Vi har
ocksa satt upp tre stycken lasbara elstolpar utomhus.



HSB Bostadsrattsférening Korvetten i Lidingo, 713600-0358

6 stycken laddstolpar for elbilar har satts upp pa parkeringen bakom Kostervdgen 14. Féreningen har
fatt statligt stod for detta, nastan 50% av kostnaden.

Inkdpt och installerat ett torkskap i ett av torkrummen i tvattstugan Kostervagen 26. Torkskapet
ersatter delvis den gamla torkflakten som hade gatt sonder och som drog mycket energi.

Byte av en sonderblast kallardorr pa baksidan av Kostervagen 26.

Byte av de sista avloppsroren i punkthuset Kostervdgen 7, ett arbete som gjorde att vi var tvungna
att stanga av allt vatten under en vecka.

Helt ny virmeanldggning i undercentralen i kdllaren i Kostervdagen 7 med nya ror, pump och
varmevaxlare. Forberedd for att anslutas direkt till Fortums hetvattensledning och inte via
varmecentralen i kostervagen 26. Vi ska underséka mojligheten att ansluta direkt med Fortum. Det
skulle ge oss battre varmvatten i kostervdgen 7 och spara mycket varme.

Malning av resterande vindskivor som inte hanns med forra aret.
Rokgasflakt monterad i Dack-firmans lokal, dack-firman har betalat flakten och all montering.

Vi kommer att fortsdtta byta avloppsréren som inte blev bytta vid stambytet fér 15 ar sedan,
antagligen ett hus i taget under juni manad med bérjan 2019. tyvarr maste vi stdnga av bade
kranvatten och toalettvattnet under en eller tva veckor.

Vi har ocksa langtgaende planer pa att forse taken med solcellspaneler, arbetet kan kanske utféras
2019. El- energin vi far darifran kan vi anvanda sjalva och t.o.m. silja.

Vdra ytterdorrar behdver omvardnad, vi ska darfor skydda alla ytterdorrar med fernissa, ett jobb som
far vénta till varen 2019.

Snoskottningen skots av Conny Bjurve’n AB, stadfirman heter Tarjas stdd, tradgarden skéts av Borje
Lundborgs tradgardsfirma och fastighetsskotseln skots av HSB.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsdret bestatt av:
Peter Lindblom Ordférande

Christer Tvarnstedt Ledamot

Leif Karlsson Ledamot

Eva Nystrom Ledamot

Anders Bjorklund ledamot

Mohammad Nia HSB ledamot

Patrik Wiss Suppleant

Elinor Pejryd Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten

Firmatecknare
Peter Lindblom, Leif Karlsson, Christer Tvarnstedt, Anders Bjérklund

Revisor
Mats Landin Foreningsvald ordinarie
Lars Svensson Foreningsvald suppleant
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BoRevission AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedningen
Katy Saresand, Wilhelm Kogel

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/féreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018- 06-22

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstdlla att medel finns for det planerade underhallet som behovs
for att halla fastigheten i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrakningen.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017/2018  2016/2017  2015/2016  2014/2016  2013/2014

Nettoomsiéttning tkr 8519 8450 8401 8202 7913
Resultat efter finansiella poster tkr 1196 1575 1942 1384 853
Soliditet % 18% 16% 12% 8% 5%

Forindring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

9.

159891

333 256

Reservering till fond 2017 0 0 380000 -380 000 0
Tanspraktagande av fond 2017 0 0 -556 766 556 766 0
Balanserad i ny rikning 0 0 0 1574658 -1574 658
Arets resultat 1196243
Belopp vid érets slut 333256 1598 910 2068170 2694 364 1196 243
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Resultatdisposition

2018-08-31
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 517 598
Arets resultat 1196 243
Reservering till underhallsfond -380 000
I ansprakstagande av underhéllsfond 556 766
Summa till stimmans forfogande 3 890 607
Stimman har att ta stillning till:
Balans i ny rdkning 3 890 607

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo
2017-09-01 2016-09-01

Resultatrakning 2018-08-31  2017-08-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 8 519 334 8 450 166
Rorelsekostnader -

Drift och underhall Not 2 -5 017 582 -4 658 026
Ovriga externa kostnader Not 3 -153 141 -138 432
Planerat underhall -556 766 -299 533
Personalkostnader och arvoden Not 4 -191 707 -181 050
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -859 191 -938 186
Summa rorelsekostnader -6 778 387 -6 215 227
Rorelseresultat 1740947 2234939
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 29 033 13673
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -573 737 -673 955
Summa finansiella poster -544 704 -660 282
Arets resultat 1196243 1574658

i
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HSB Bostadsrattsféorening Korvetten i Lidingo

Balansréikning 2018-08-31 2017-08-31
N
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 34 601 919 35461 110
P&gdende nyanlaggningar Not 8 669 118 0
35271 037 35461 110
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 35271 537 35 461 610
Omsattningstillgdngar
Bostadsratter Not 10 2199 2199
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 175 658 1530
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 612 947 6 165 330
Ovriga fordringar Not 11 2 908 4 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 197 570 128 382
2989 083 6 299 817
Kortfristiga placeringar Not 13 6 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 14 3000 3000
Summa omsattningstillgdngar 8 994 282 7 305 016
Summa tillgdngar 44 265 819 42 766 626

>
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

Balansréikning 2018-08-31 2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 333 256 333 256

Upplatelseavgifter 1598 910 1598 910

Yttre underhdlisfond 2 068 170 2 244 936
4 000 336 4177 102

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 694 364 942 940

Arets resultat 1196 243 1 574 658
3 890 607 2 517 598

Summa eget kapital 7 890 943 6 694 700

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 34 710 574 34 954 420

34 710 574 34 954 420

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 243 849 243 859

Leverantorsskulder 368 051 65 231

Skatteskulder 20 518 19 239

Fond for inre underhdll 18 739 18 739

Ovriga skulder Not 18 200 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1012 945 770 438
1 664 302 1117 506

Summa skulder 36 374 876 36 071 926

Summa eget kapital och skulder 44 265 819 42 766 626

OV
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

2017-09-01 2016-09-01
Kassaflodesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1196 243 1574 658
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 859 191 938 186
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 055 434 2 512 844
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -241 649 18 933
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 546 806 -147 987
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 360 591 2 383 790
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -669 118 -1 096 773
Investeringar i maskiner/inventarier 0 26 672
Kassaflode frén investeringsverksamhet -669 118 -1 070 101
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -243 856 -243 856
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -243 856 -243 856
Arets kassafléde 1447 617 1 069 833
Likvida medel vid &rets borjan 7 195 002 6 125 169
Likvida medel vid &rets slut 8642619 7195002

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid p8 ett 8r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under dret skrivits av med 1,75% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdil av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

=
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo
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2017-09-01 2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Notl  Nettoomsittning
Krsavgifter 6 326 508 6 330 655
Hyror 1941 513 1 905 964
Bredband 217 500 217 500
Ovriga intakter 83 567 51 420
Bruttoomsattning 8 569 088 8 505 539
Avgifts- och hyresbortfall -49 754 -55 354
Hyresforluster 0 -19
8 519 334 8 450 166
Not2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 843 682 495 414
Reparationer 574 689 573 833
El 174 711 152 639
Uppvarmning 1885 339 1 894 196
Vatten 195 967 175 519
Sophamtning 194 577 192 199
Fastighetsférsakring 86 738 123 261
Kabel-TV och bredband 282 184 279 456
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 294 165 291 225
Férvaltningsarvoden 452 868 439 366
Ovriga driftkostnader 32 662 40 917
5017 582 4 658 026
Not3  Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 28 204 30 656
Administrationskostnader 47 226 35117
Extern revision 13 038 12 681
Konsultkostnader 11 413 7 151
Medlemsavgifter 53 260 52 827
153 141 138 432
Not4 _Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 155 000 145 800
Revisionsarvode 6 000 6 000
Sociala avgifter 30 707 29 250
191 707 181 050
‘Not5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1204 2083
Réanteintakter HSB bunden placering 27 580 10 301
Ovriga ranteintakter 249 1290
29 033 13 673
Not6  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 573 501 673 827
Ovriga rantekostnader 236 128
573 737 673 955
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

Noter 2018-08-31

2017-08-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnader 53 666 920 51 885 922
Anskaffningsvérde mark 785 000 785 000
Arets investeringar 0 1780 998
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 54 451 920 54 451 920
Ingdende avskrivningar -18 990 810 -18 052 624
Arets avskrivningar -859 191 -938 186
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 850001 -18990 810
Utgdende bokfort virde 34 601919 35461 110
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 74 200 000 74 200 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 404 000 6 404 000
Taxeringsvarde mark - bostader 63 400 000 63 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3388 000 3 388 000
Summa taxeringsvarde 147 392000 147 392000

e nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérde 0 684 225
Krets investeringar 669 118 -684 225
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 669 118 0

lepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Skattekonto 2908 4 575
2908 4575
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 192 547 126 509
Upplupna intakter 5023 1873
197 570 128 382
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
ortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 1 000 000
6 000 000 1 000 000

11
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HSB Bostadsrittsforening Korvetten i Lidingd

Noter 2018-08-31 2017-08-31
~ Kassaochbank
Handkassa 3 000 3 000
3 000 3000
rindring av eget kapital = -
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 333 256 1598 910 2 244 936 942 9540 1574 658
Resultatdisposition -176 766 1751 424 -1 574 658
Arets resultat 1196 243
Belopp vid arets slut 333256 1598910 2068170 2 694 364 1196 243
 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek 32319 1,33%  2021-06-30 4163 759 43 828
Stadshypotek 876899 0,81%  2018-09-01 9 362 500 50 000
Stadshypotek 99749 1,09%  2022-06-01 8 480 896 50 021
Swedbank 2857531764 1,65%  2021-04-23 4721 641 100 000
Swedbank 2857682070 1,54%  2021-05-25 6 251 502 0
Swedbank 2857802876 1,31%  2021-06-23 1974 125 0
34 954 423 243 849
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 710 574
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33735178
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 38 100 000 38 100 000
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 243 849 243 859
TR T .
Ovriga kortfristiga skulder 200 0
200 0
pplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 70 544 94 133
Forutbetalda hyror och avgifter 568 721 593 494
Ovriga upplupna kostnader 373 680 82 811
1012945 770 438
Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

12
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HSB Bostadsrattsforening Korvetten i Lidingo

Noter 2018-08-31  2017-08-31

Not20  Vésentliga hindelser efter retsstut .

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den / / / 2 - o’ N /] y;

/] / a/ /
Peter Lindbiom Christer Tvarnstedt, / EvXNystrﬁﬁ
Leif Karls§@ Mohammad Nia Andgfs Bjorklund
)

Vér reyis{énsberétt Ise harZ15 17 -15  Iamnats betraffande denna &rsredovisning

\ Av HSB Riksforbund fdrordnad revisor

1 Daniel Yousif
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Korvetten, org.nr. 713600-0358

Rapport om drsvedovisuingen

Uttalunden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korvetten for 4r 2017-2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat och
kassatlode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Ultan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i drsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frin
balansdagen och som dérmed #r kortfristiga.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta,

Kevisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvelda revisarns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport ont andra krav enligt Jagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bif Korvetten for ar
2017-2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Graend far swisalandes

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omrdden och férhéllanden
som r vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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