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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF PALSUNDET

Styrelsen far hiirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslidgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

Féreningen dger foljande fastigeter i Stockholm kommun:

Rékenholmen 1 ARv 4-8

Rikenholmen 2 ARv 10-16

Réikenholmen 3 ARv9

Rékenholmen 5 ARv 1-2 och Reimersholmsgatan 4-8
Rékenholmen 7 ARv 11

Rékenholmen 8 ARv 13

Rékenholmen 12 ARv 15

Kronoljan 1 ARv 17

Antal bostadsriétter i foreningen: 438 st.
Ligenhetsyta: 19 531 kvm

Lokalyta: 2910 kvm

Foreningens fastighet dr byggd 1943. Virdedr dr 1943.

Féreningen dr fullvirdesforsdkrad i Lénsforsdkringar. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsikring.

Representation

Samfillighetsforeningen for

Sopsug Yvonne Brax Kjellstrom ledamot
Ulrica Edholm suppleant

Boservice Ekonomisk Forenings

drsmote Erik Ljungberg ledamot
Maj Gull Sundberg suppleant

HSB Stockholm

Distrikt S6dermalm Magdalena Ginste ombud
Henrik Eriksson suppleant

Reimersholmes
Kulturkommitté drsmote Magdalena Ginste representant
Eva Heibert representant/
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifierna varit oforindrade.

Genomfort och planerat underhdll
I februari 2014 pabdrjades renovering av samtliga fastigheters fasad och balkonger. Arbetet utférdes
av entreprendren Tresson och berdknas avslutas under forsta halvaret av 2017.

Vid den forsta besiktningen lutade terassbalkongernas golv for mycket. Detta dtgérdades pi Tressons
bekostnad genom pigjutning péa balkonggolven. [ det projektet dterstdr nu en del smésaker -- bade
atgirder av besiktningsanmérkningar och vissa tilldggsbestillningar. Tresson har ocks3 fatt uppdraget
att dtgérda halen efter byggnadsstillningarmna som Ahlins P1at, entreprendren for takprojektet, haft pa
laghusen. Efter fasadrenoveringen fick de som hade haft markiser fore renoveringen nya enhetliga
markiser som enbart monterats i fonsterkarmarna. Samtidigt fick medlemmarna tillfélle att nybestilla
markiser.

Takrenoveringen pd ldghusen (Arv 1, Arv 2-18 och Reimersholmsgatan 2-8 ) har utforts av
entreprendren Ahlins P14t AB och avslutades med slutbesiktning 2017-03-17.

Styrelsen tyckades trots forsdk inte fi projektledaren for balkong- och fasadrenoveringen att
upphandla detta projekt i god tid. Konsekvensen blev tidspress under upphandlingen for att projektet
skutle kunna genomforas under sommarsédsongen 2016. Dirav blev det relativt manga optioner och
dndringar och tilldgg i kontraktet med Ahlins Plat AB. Flera tilligg ror taksikerheten och forbittrade
sndrasskydd vilket var problem fore renoveringen. Till samtliga takfonster tilliggsbestilldes
platinklddnad vilket & mycket bittre dn det tidigare utférandet. Under projektet ddmdes nio takfonster
ut som undermaéliga. Dessa har i tilldggsbestéllning bytts ut, med dgarna av vindsligenhelerna som
delfinansidrer. Med hénsyn till de relativt manga tilldggsbestillningarna godkénde styrelsen forldngd
projekttid. Aven i detta projekt Aterstdr en del smasaker -- frimst Atgérder av besiktningsanmirkningar.

Under dret har atgérder vidtagits som lett till att foreningen har fatt ett godkidnt OVK protokoll fér
samtliga ligenheter. OVK stér for Obligatorisk Ventilations Kontroll och ér en besiktning som utfors
for att sikerstilla att ventilationssystemet i en byggnad fungerar tillfredsstéllande. Vid besiktningen
har alla ldgenheter kontrollerats och i syfte att bibehdlla ventilationsstandard kontrolleras from 2016
detta vid den Overlatelsebesiktning som gors vid Gverlatelser,

Andra former av planerat underhill som har skett under verksamhetsaret ér installation av elcktroniskt
bokningssystem for géstligenheter och foreningslokal, piborjat arbete med fibernétverk, upprustning
av belysning i kéllare och pd vind Arv 9-17 samt upprustning av och utbyte av maskiner i tvittstuga nr
2 i Arv 10-14. Foéreningslokalen har rustats upp i det att viggar och tak har mélats om och ett nytt golv
har lagts in.

Planerat underhll som ligger framét i tiden 4r att ansluta foreningens dagvattenledningar och att
drinera kring de hus som ér i behov.

Ovriga viisentliga hiindelser
Vir lokalhyresgist WS Software har ldmnat sin lokal p Reimersholmsgatan 8. VAr nya hyresgist ér
Maria Celin Inredning & Design AB./
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Stimma
Ordinaric foreningsstimma holls 2016-05-03. Vid stimman deltog 58 rostberittigade medlemmar
samt 6 med fullmakt.

Extra foreningsstdmma holls 2016-02-29 dir 18 rostberéttigade medlemmar deltog. Extrastimma
beslutade att ligenheterna 54 och 102 ska upphdra och att nya upplatelseavtal som inkluderar
vindsutrymmena ovanfor dessa lagenheter tecknas. Extrastdmman beslutade dven om antagandet av de
nya normalstadgarna for bostadsrittsforeningen,

Styrelse

Styrelsen har under 4ret haft foljande sammanséttning:
Magdalena Ginste Ordforande
Henrik Eriksson Vice ordftrande
Ulrika Edholm Sekreterare
Joakim Bjérklund Ledamot
Yvonne Brax Kjellstrom Ledamot

Eva Heibert Ledamot

Erik Ljungberg Ledamot

Per Karlsson Ledamot
Gabriella Eriksson HSB-ledamot
Tage Isaksson Suppleant
Johanna Bickstrand Suppleant
Johan Adner Supplcant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Magdalena Ginste, Erik Ljungberg, Joakim Bjorklund,
Eva Heibert, Johanna Béckstrand och Tage Isaksson.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Henrik Eriksson, Magdalena Ginste, Eva Heibert och Erik Ljungberg.
Teckning sker tvd i férening,

Revisorer

Matilda Johansson
Olov Persson
Extern revisor

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning

Stefan Engstrom (sammankallande)
Christer Johansson

Annalena Granér Magnerot

Underhdlisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gcnomfoérdes 2016-09-21.

Underhdllsplanens syfte dr att sikerstilla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under 4ret utfort underhall framgér av resultatriikningen.
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Mediemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 496 (512) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2016. Under dret har 24 (42)
Gverlitelser skett.

Flerarsoversikt

N cklt

Nettoomséttning

Resultat efter
finansiella poster 3307 4 488 4196 3 435 2930

Drift**, kr/kvm 420 391 379 388 425

Belaning, Kr/kvm

Soliditet, % 24 25 27 28 21

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift ki/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och beriiknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvin fordelas pad kvm-ytan for bostéider och lokaler och beriknas pd
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl.avgifter Yttre UH  Balanserat Arets
fond _ resultat resultat

039 4096 798 10392 534 8 088 4 488 453

hdd

155977

A6 1 145

sultatdisposition 2015 B 4332475
Resultatdisposition 2016 506 115

Balanseras i ny riikning -4 488 453

Arets resultat

Belopp vid #rets slut 930 039 4096798 15231124 8 638 507 3 307 406

Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 9 144 622

Avrets resultat 3307 406
12 452 028

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhalisfond 1019000

I ansprdkstagande av underhéllsfond -512 885

Balanserat resultat 11945913
12 452 028

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillh6érande tilliiggsupplysningar./
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HSB Bostadsréttsforening Pdlsundet i Stockholm
2016-01-01  2015-01-01

Resultatriikning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 17 331 409 17 212 402
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -9 426 035 -8 773 845
Ovriga externa kostnader Not 3 -519 851 -416 057
Planerat underhdll -512 885 -232 525
Personalkostnader och arvoden Not 4 -307 687 -312 603
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 645 879 -1 828 036
Summa rorelsekostnader -12 412 338 -11 563 067
Rorelseresultat 4919 072 5 649 335
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 189 15 954
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 617 854 -1 176 837
Summa finansiella poster -1 611 665 -1 160 882
Arets resultat 3 307 406 4 488 453

/
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HSB Bostadsrattsforening Pdlsundet i Stockholm

Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 50 975 291 52 609 093
Inventarier och maskiner Not 8 72 467 84 544
Pégdende nyanldggningar Not 9 75 157 236 61 565 782
126 204 994 114 259 419
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 126 205 494 114 259 919
Omsiittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 215 8 485
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5 409 481 0
Placeringskonto HSB Stockholm 0 536
Ovriga fordringar Not 11 1821 1736
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 335 659 538 101
5747 176 548 857
Kassa ach bank Not 13 0 23 991
Summa omsattningstiligdngar 5747 176 572 849
Summa tillgdngar 131 952 670 114 832 768
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HSB Bostadsrittsférening Palsundet i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 930 039 930 039

Upplatelseavgifter 4 096 798 4 096 798

Yttre underhélisfond 15 231 124 10 392 534
20 257 961 15419 371

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 638 507 8 988 644

Arets resultat 3 307 406 4 488 453
11945913 13 477 097

Summa eget kapital 32 203 875 28 896 468

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 94 748 845 79 598 816
94 748 845 79 598 816

Korfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1709 589 3007 044

Skatteskulder 104 031 39 283

Ovriga skulder Not 16 767 642 656 966

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 418 689 2 634 190

4 999 950 6 337 484
Summa skulder 99 748 796 85 936 300
Summa eget kapital och skulder 131952670 114 832 768
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HSB Bostadsréattsforening Padlsundet i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3307 406 4 488 453
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 645 879 1 828 036
Kassaflode fran 6pande verksamhet 4 953 285 6 316 489
Kassafléde frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 210 627 91 814
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -864 370 -3 436 658
Kassaflode frdn lopande verksamhet 4 299 542 2 971 644
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 591 454 ~-32 223 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet ~-13 591 454 -32 223 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 15 150 029 22 411 802
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 150 029 22 411 802
Arets kassaflode 5858 118 -6 839 553
Likvida medel vid drets bérjan -448 637 6 390 916
Likvida medel vid arets slut 5409 481 -448 637

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen;/
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HSB Bostadsrittsforening Pdlsundet i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden ach har under &ret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélispian. Avsittning och lansprakstagande fr@n underhalisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst f8r vara 0,3 % av taxeringsvdrdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kranor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar,

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende tili 0 kry
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HSB Bostadsréttsforening Palsundet i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 15 477 602 15 456 570
Hyror 1639 823 1536 106
Ovriga intakter 340 923 261 078
Bruttoomséttning 17 458 348 17 253 754
Avgifts- ach hyresbortfall -125 336 -41 352
Hyresforluster -1 603 0
17 331 409 17 212 402
Not 2 Drifts ach underhail
Fastighetsskétsel och lokalvard 1272 291 1 367 497
Reparationer 1538 828 782 536
El 363 119 514 285
Uppvéarmning 3127 438 2999 020
Vatten 471 000 419 442
Sophdmtning 419 719 416 624
Fastighetsfdrsdkring 144 538 140 136
Kabel-TV och bredband 147 035 360 821
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 743 384 675 578
Férvaltningsarvoden 1117 249 966 336
Ovriga driftkostnader 81 434 131571
9 426 035 8 773 845
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 4 686 12 351
Hyror och arrenden 9 349 100
Férbrukningsinventarier och varuinkép 89 665 80 391
Administrationskostnader 337 752 218 065
Extern revision 28 200 32 450
Konsultkostnader 0 22 500
Medlemsavgifter 50 200 50 200
519 851 416 057
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 222 156 222 500
Revisionsarvode 8 886 8 900
Owriga arvoden 11 106 11125
Loner och Gvriga ersattningar 2 349 0
Sociala avgifter 62 741 69 628
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
307 687 312 603
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1331 1576
Rénteintékter HSB placeringskonto 0 536
Rénteintédkter skattekonto 104 16
Rénteintékter HSB bunden placering 0 12 396
Ovriga ranteintékter 4 754 1430
6 189 15 954
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1 617 569 1 176 955
Ovriga rantekostnader 285 -118
1617 854 1176 837 /

11
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HSB Bostadsriittsférening Palsundet i Stockhoim

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader ach mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 71 519 846 71519 846
Anskaffningsvarde mark 538 330 538 330
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72058 176 72058 176
Ing8ende avskrivningar -19 449 083 -17 687 474
Arets avskrivningar -1 633 802 -1 761 609
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 082 885 -19 449 083
Utg8ende bokfért virde 50 975 291 52 609 093
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 165 000 000 177 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 300 060 000 227 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 5 400 000
Summa taxeringsvérde 483 800 000 417 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 525 057 525 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 525 057 525 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -440 513 -374 086
Krets avskrivningar -12 077 -66 427
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -452 590 -440 513
Bokfort virde 72 467 84 544
Not 9 Pigdende nyanléggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 61 565 782 29 342 783
Arets investeringar 13 591 454 32 223 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 75 157 236 61 565 782
Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1821 1736
1821 1736
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 300 938 507 998
Upplupna intékter 34 721 30103
335 659 538 101
Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande ridkenskapsr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 13 Kassa och bank
Nordea 0 23 991
0 23991
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HSB Bostadsrittsférening P&lsundet i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Féréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 4096 798 10 392 534 8988 644 4 488 453
Resultatdisposition 2015 4 332 475 155 977 -4 488 453
Resultatdlsposition 2016 506 115 -506 115 0
Arets resultat 3307 406
Belopp vid 8rets slut 4096798 15231124 8 638 506 3307 406
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Léneinstitut Linenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2854335516 1,59% 2021-03-25 12 000 0G0 0
Swedbank 2857369637 141% 2021-03-25 12 000 000 1]
Swedbank 2855611816 1,94% 2023-02-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955122 1,96% 2023-03-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955130 2,30% 2025-03-25 12 000 000 ]
Swedbank 2856985664 2,50% 2025-11-25 12 000 000 0
Swedbank 2855834335 2,50% 2026-02-25 12 000 000 0
Byggnadskreditiv 10 748 845
94 748 845 (4]
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig de} 94 748 845
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg$ till 94 748 845
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 111 086 671 111 086 671
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 154 409 68 640
Momsskuld 71433 92 558
Kaliskatt 0 24 247
Ovriga kortfristiga skulder 541 800 -2 391
767 642 183 054
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 91 233 43 883
Forutbetalda hyror och avgifter 1386 227 1398 504
Ovriga upplupna kostnader 941 229 1191 803
2418 689 2 634 190
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsr men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga héndelser efter 8rets slut

Inga vdsentliga héndelser har skett efter drets slut

/
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HSB Bostadsréttsférening Palsundet i Stockholm
Noter 2016-12-31 2015-12-31

Eva Heibert Gabri Eriksson e
ﬂJoaklm Bjﬁrﬁl‘g‘i/(/‘jt [h;:gqaléna G{é’ /M%

Vér revisionsberéttelse har.. 3 = L’ 20 ﬁémnats betréffande denna drsredovisning

Ug, fr—

Marcus Petersson, Auktoriserad revisor
Av foreningen vald revisor Av HSB RIksférbund férordnad revisor

14



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Palsundel, org.nr.702001-7286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pélsundet
for &r 2016.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningstagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finanstella stallning per den 31
december 2016 ach av dess finansielia resultat och kassaflde fér
&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Viillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort siit
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat &r tiliréickliga och
&ndamdlisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisningen
uppréttas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Interna
kontroli som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en
arsradovisning som inte Innehaller nagra vésentiiga felakligheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillimpligt, om frhallanden som kan
péverka formagan alt forisétta verksamheten och alt anvinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt allernativ till alt gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredavisningen som helhet
inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt lamna en revisionsberéttelse
som Innehéller véra uttalanden. Rimlig skerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeplisk instélining under heta
revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
gransknings&tgérder bland annat ulifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
andamalsenliga for alt utgdra en grund fér mina utalanden.
Risken for att inte upplécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hidgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
Interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tll
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o ulvérderar Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |ampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om forisalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund | de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentllg osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsélia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
fag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningama | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
{lll datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra alt en férening inte fngre
kan fortséatta verksamheten,

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksA informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som Jag Identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt revisionslagen ach dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprétlats | enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réltvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ulféri en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Palsundet for &r 2016
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farstaget | forvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsniltet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende 1 forh3llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har | Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst efler forfust. Vid forstag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsollderingsbehov, likviditet och stélining i vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angel&genheter. Delta innefaltar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhdmia revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ngon
styrelseledamot | ndgol vasentiigt avseende:

o foretagit nigon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
titémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget tili dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vérl uttalande om detta,
&r alt med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sékerhet, men Ingen garanti for
att en revislon som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r fGrenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget tilt
dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydalse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den 3/ {J-2017

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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