FAGLEVIK

FASTIGHETSBYRA

Fragelista - fastighet

Siljare Jonas Ornmark
Objekt Fastigheten MOLNDAL LINDOME 17:118 med adressen Parkvagen 15, 43733 Lindome
Fragor att besvara om Fragornaidenna fragelista besvaras av siljaren.
fastigheten
(=11
1 a. Nar forvarvades fastigheten? "?0 Z LI
270
1b. N&r ar byggnaden uppférd? /
1c Finns erforderliga bygglov? < TK
20
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? j ~ ‘Q 2
2 a.Har ny- till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall, nar?
§£ 2: Fj()(-‘ ~T> ,glt'-/%éi/‘:\ (‘/L/Ca A2 [Dolcutectes(
2 b. Har Nisjalv utfért eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i
sa fall nar? o
BATE  SIAETEE, plTPes0EREAS, THASAD BAatsioa | ALTAL
ALC UYS . EL | LATEuwH OTPRCOAT Av Bz
T LEESTT Axs
3. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i killarvaningen, i
byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden? Nar?
- B T .
NE) ! arsnanerEs cescaean 2000
/ - 5 — |
Nacepenis sAall barsioa 2ol
4 a.Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det invandiga eller det
utvandiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nar?
= {
2 NC/2 .
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4 b, Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

5 a.Om egen brunn finns, har, sdvitt Ni vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for
normal férbrukning?

Nar? Pl

5 b. Har provtagning avseende vatthets kvalitet skett? Nar?

Har vattnets kvaliteghagon gang varit otillfredsstallande? Nar?

7

5c. Antal personer | hushéllet:;%

6. Har Niobserverat eller haft anledning missténka att brister eller fel férekommer i
virmeisoleringen i golv, vaggar, tak m m?

foe) /

7.Har Ni observerat eller haft anledning misstinka sattningsskador i byggnaden eller
marksattning, sprickférekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett?
Nar?

foe
tLosmo Frbes €7

8. Har foretradare for myndighet (t ex byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort
papekanden eller utfirdat féreldgganden? Nar?

(

NET.
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9. Har kon‘troller utforts avseende: .
Radon (X) Ja( ) NejNar?___ 2665
Skersterm{ ) Ta{ ) NejfNar?

Har nagot sarskilt framkommit vid dessa kontroller?

NET .’,

10. Har Ni observerat eller haft anledning misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren
bor upplysas om? Forsék tanka Er ini kbparens situation.

NE).

/

11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?

5

Svarens innebdrd Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebir att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocks3 att ett fel eller misstanke om fel som
sdljaren patalat i normalfallet inte kan &beropas av kdparen.

Underskrift siljare Saljaren intygar harmed att han noggrant sokt besvara ovanstaende fragor samt att han tagit
del av bilagda information rérande ansvaret for fastighetens skick.

ZMC/(:* we  2014.01 g0

Ort ogh datum

Lttt
Jor)q?j'jmmark
Underskrift kdpare Képaren intygar hdarmed att han tagit del av de svar saljaren avgivit samt bilagda information

rérande ansvaret for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum
Underskrift och namnfértydligande Underskrift och namnfértydligande
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ANSVAR

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen vid
dverlatelse av fastighet

Képarens
undersdkningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

BILAGA TILL FRAGELISTA
Information om képarens och saljarens ansvar fér fastighetens skick mm

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta vid
kopet. Darutéver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann undersdkning av fastigheten. Fér
sidana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte gbras ansvarig. Sdljaren ansvarar dock
fér dolda fel, dvs sddana fel i fastigheten som koparen inte bort upptacka och oavsett om
siljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens undersékning ar langtgaende. Fastigheten skall
undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador pa
vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten éver huvud taget i sadant skick att fel kan misstankas, skdrps kraven pa képarens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersckningspliktens omfattning. Om Séljaren
exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersdka sadana delar av fastigheten som siljaren Iamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte dr for allmant hallna.

Képaren bér slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar fér fel och brister, som k&paren borde
ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Rér képet ett begagnat hus
maste kdparen tai berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av
dlder t o m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande
undersakningsplikt och det dr alltsd inget krav att anlita nagon sakkunnig fér detta. Trots det
viljer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta dr att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om
képaren inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan
vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan
besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm
varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen gor eller |ater gora, ska ske
for kopet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som hindrar att
parternaikontraktet avtalar om att koparen ska fa méjlighet att undersoka fastigheten senare
och dérefter p& det satt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptéckta fel och begdra
avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande. Tas ett
sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sigin i vad som kravs for att képaren ska
kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjélp aven
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gér igenom besiktningsprotokollet, gdrna med den
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Siljarens
upplysningsskyldighet

Séljarens utfistelser

Avtalsfrihet friskrivning

Séljaransvarsforsakring

besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang. Det dr ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, 4r
om felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte &r upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda siga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren g miste om ratten
att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra
situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstdndigheterna &r sadana att siljaren maste farsta att képaren ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i sa motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av kbparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse. Det &r sdledes i sdljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller
symptom som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom
inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kparen.

Sdljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak
da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtalaom annan ansvarsfoérdelning 4n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betriffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns maéjlighet for séljaren att inom forsékringens ram
begradnsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning fér sadana fel, sdkerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsikringen erbjuder
saledes en trygghet for bade siljare och képare.
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