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HSB Brf Nolered Org. Nr. 757202-6008

FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB Brf Nolered i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen HSB Brf Nolered i Goteborg 4r ett privatbostadsféretag (enligt
inkomstskattelagen 1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter at sina

medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Torslanda 72:1 i G6teborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 152 lagenheter, 10 lokaler, 112 p-platser och 99 garageplatser.

Totala ldgenhetsytan &r 12 042 kvm.

Totala lokalytan &r 1 458 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Fornborgsgatan 1-75 udda nummer.
Foreningens fastighet &r fullvirdefSrsékrad i Moderna forsékringar.
Foreningens 152 bostéder fordelar sig enligt féljande:

0 stlrok

44 st2rok

76 st3rok

32 st4rok

0 st5rok

Viisentliga héindelser under verksamhetsaret

Under rékenskapséret har ingen avgiftshdjning gjorts.

Efter rékenskapsérets utgdng har ingen avgiftshdjning gjorts. Avgiften uppgér
till i genomsnitt 628kr per kvm.

Under 4ret har foljande periodiskt planerat underhall gjorts:

Maélning av socklar och trapprécken till killaren.

Lagt om delar av sten plattséttningen runt om husen.

Samtliga trad pa Fornborgsgatan vars rétter vixte in i garagen har tagits
bort.
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Cykelrum, soprum och tvéttstugor har férskonats genom malning.
Stenplattorna géllande baksidorna pa hus 1-6 har lagts om.

Nya och ljudisolerade vikter har levererats till gymmet.

Bidngen har iordningstéllts och fatt pris i enlighet med "den hallbara
idén".

Forslagsrunda som grund for gronyteprojekt har genomforts.

Bytt ut tva tvittmaskiner.

Under aret har inga stérre reparationer gjorts.

Under éret har foljande investeringar gjorts:
En laddpark har byggts upp.

Forvéantad framtida utveckling:

Planerat underhall £6r 2021/22 uppgar till 1503 kkr.

En ny grillplats &r pd vig att iordningstillas.

Ett nytt passagesystem med taggar och porttelefoner planeras.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 26/11 2020. Stdimman hélls via
postrdstning och 57 medlemmar ldmnade in sina réster.

Foreningen hade vid érets slut 193 medlemmar (féregdende ar 191).
Under aret har 8 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit.

Martin Siggelin ordforande

Thord Nordgren vice ordférande
Annelie Lind sekreterare

Lars Stenhamn ledamot

Agneta Runsten ledamot

Linda Kyprianou ledamot

Leif Johannesson utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r:
Martin Siggelin, Thord Nordgren och Lars Stenhamn

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit: Martin Siggelin, Linda Kyprianou,
Annelie Lind och Thord Nordgren, tva i férening.

Revisorer har varit Bérje Nilsson och som suppleant Gunilla Gummesson valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
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Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Martin Siggelin, vald

av stimman. Ovriga ledaméter i styrelsen &r valda till suppleanter.

Valberedning har varit Lennart Ekstrém, sammankallande, Marie Halldin ledamot och

Malin Norin ledamot.

Fortroendeman dr Anita Hult.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2021 1920 18/19 17/18  16/17
Nettoomséttning i tkr 8380 8370 8333 8345 8198
Resultat efter finansiella

poster i tkr 1238 402 162 1338  -368
Balansomslutning i tkr 42406 41519 42750 41924 41343
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 628 628 628 628 615
Fond f5r yttre underhall i tkr 12577 11026 10649 9920 9946
Soliditet 34%  32%  30%  31%  28%

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av Forandring ~ Belopp vid
arets ingdng  foregdende &rs resultat under aret**  &rets utgdng

enl. stimmans beshut*

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1434 260 0 0 1434260
Fond for yttre underhall 11 025 686 400 000 1151499 12 577 185
S:a bundet eget kapital 12 459 946 ~ 400 000 1151 499 14 011 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 510 409 2467 -1151499 -638 622
Arets resultat 402 467 -402 467 1237 840 1237 840
S:a ansamlad vinst/forlust 912 877 -400 000 86 341 599 217
S:a eget kapital 13 372 822 0 1237 840 14 610 662

*Vid foregaende &rs disposition gjordes en extra avsittning till yttre underhallsfonden

med 400 000 kr.

**under aret har avséttning till underhéllsfonden gjorts med 1 950 000 kr samt
disposition ur med 798 501 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapséret framgér av
efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsérets utgéng
framgér av efterfoljande balansrékning med noter.

Enligt foreningens stadgar som antogs 2020 &r det styrelsen som beslutar
om avsittning till eller disposition ur underhallsfond.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -638 622
Arets resultat 1237 840
599 217

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Balanserat resultat 599 217
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HSB Brf Nolered i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrdkning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 380 474 8 370 381
Ovriga rérelseintdkter Not 2 6 735 51323
Summa rorelseintakter 8 387 209 8421704
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 148 358 -2 963 580
Underhdllskostnader Not 4 -798 501 -1 973 365
Ovriga externa kostnader Not 5 -347 216 -459 690
Personalkostnader Not 6 -1 808 938 -1 585 808
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -780 265 -749 434
Summa rorelsekostnader -6 883 277 -7 731 877
Rorelseresultat 1503 932 689 827
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 8 23 235 22 300
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -289 327 -309 660
Summa finansiella poster -266 092 -287 360
Arets resultat Not 10 1237 840 402 467
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HSB Brf Nolered i Goteborg

Balansrdkning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 28 499 771 29 012 223
Inventarier Not 12 18 000 0
Pagé&ende nyanldggningar och férskott Not 13 119 708 0
28 637 479 29 012 222
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 28 637 979 29012722
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 30 0
Ovriga fordringar Not 16 2111632 1383 782
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 218 515 208 204
2 330 177 1591 986
Kortfristiga placeringar Not 18 11 400 000 10 900 000
Kassa och bank 38 270 13 820
Summa omsattningstillgéngar 13 768 447 12 505 807
Summa tillgdngar 42 406 426 41 518 529
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HSB Brf Nolered i Géteborg

Balansridkning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 434 260 1 434 260

Underhallsfond 12 577 185 11 025 686
14 011 445 12 459 946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -638 622 510 409

Arets resultat 1 237 840 402 467

599 217 912 877

Summa eget kapital 14 610 662 13 372822

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 13 392 041 25 552 798

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 160 757 500 000

Leverantorsskulder 216 768 258 899

Skatteskulder 12 715 30 095

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 511 372 438 346

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1502 111 1 365 569
14 403 723 2 592 908

Summa skulder 27 795 764 28 145 706

Summa Eget kapital och skulder 42 406 426 41518 529

IN_U\/LL
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HSB Brf Nolered i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Ombyggnader 5-40 ar
Markanlaggningar 10-30 ar
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per dr beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen. Extra avsattning beslutas av stamman.

Léngfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foéreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat Gverskott.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 9 521 789 kr (9 521 789 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har under dret haft tre anstélida och en fortroendeman.

e
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HSB Brf Nolered i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 560 216 7 560 216
Hyror 378 981 377 144
Ovriga intakter 441 277 433 021
8 380 474 8 370 381
Not 2 erlga rorelseintakter
Ovriga intakter 6 735 51323
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 141 723 50 621
Reparationer 124 661 164 773
El 214 436 190 326
Uppvarmning 1004 334 945 671
Vatten 723 817 703 983
Sophamtning 161 011 154 715
Ovriga avgifter 353 795 348 715
Férvaltningsarvoden 339 086 254 778
Arrende parkering 17 025 17 251
Ovriga driftskostnader 68 470 132 747
3 148 358 2963 580
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 26 817 7 164
WS 108 837 511 428
El och tele 23999 30 168
Byggnad utvandigt 513 767 308 018
Markytor 109 239 1072974
Utrustning 15 843 43 613
798 501 1973 365
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 260 178 255 618
Medlemsavagifter 54 600 53 100
Ovriga externa kostnader 32 438 150 972
347 216 459 690
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 073 53 410
Sammantradesersattningar 100 014 102 293
Revisorsarvode 15 467 15016
Loner och andra ersattningar 66 812 125 866
Sociala kostnader 53279 67 892
Kurser och konferenser 8 302 0
300 947 364 477
Ovriga anstillda
Loner fastighetsskotare 333 151 334 661
Loner lokalvardare 220 143 231 704
Ovriga l6ner och ersattningar 412 442 220 548
Sociala kostnader 214 959 180 135
Uttagsskatt 290 093 228 320
Sarskild I6neskatt 4010 5978
Pensionskostnader och forpliktelser 33 193 19 985
1507 991 1221331
1808938 1 585 808
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 699 584 699 584
Markanlaggningar 76 181 49 850
Inventarier 4 500 0
780 265 749 434
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 23 235 22 300
23 235 22 300
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HSB Brf Nolered i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter _ 2021-06-30 2020-06-30
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 285 974 302 441
Réntekostnader kortfristiga skulder 48 50
Ovriga finansiella kostnader 3305 7 169
289 327 3 [
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1237 840 402 467
Avsattning till underhalisfond -1 950 000 -1 950 000
Disposition ur underhalisfond 798 501 1973 365
Forslag extra avsattning till underhallsfond 0 -400 000
Resultat efter underhdlispdverkan 86 341 25 832
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HSB Brf Nolered i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 47 662 638 47 662 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 662 638 47 662 638
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 141 711 -21 442 127
Arets avskrivningar -699 584 -699 584
Utgéende avskrivningar -22 841 295 -22 141711
Bokfort viarde byggnader 24 821 343 25 520 927
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1495 496 1 495 496
Arets investeringar 263 313 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1758 809 1 495 496
Ingdende ackumulerade avskrivningar -598 200 -548 350
Arets avskrivningar -76 181 -49 850
Utgdende avskrivningar -674 381 -598 200
Bokfort varde markanlaggningar 1084428 897 296
Bokfort varde mark 2 594 000 2 594 000
Bokfort varde byggnader och mark 28 499 771 29 012 223
Taxeringsvarde for Torslanda 72:1
Byggnad - bostader 102 000 000 102 000 000
Byggnad - lokaler 1392 000 1392 000
103 392 000 103 392 000
Mark - bostader 87 000 000 87 000 000
Mark - lokaler 2 449 000 2 449 000
89 449 000 89 449 000
Taxeringsvarde totalt 192 841 000 192 841 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 31 750 200 31 750 200
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1512 037 1512 037
Arets utrangeringar -545 389 0
Arets investeringar 22 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 989 148 1512 037
Ingdende avskrivningar -1 512 037 -1 512 037
Arets utrangeringar 545 389 0
Arets avskrivningar -4 500 0
Utg&ende avskrivningar -971 148 -1512 037
Bokfort varde 18 000 0
Not 13 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingéende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar (nytt passagesystem) 119 708 0
Bokfort varde 119 708 0
Not 14 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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HSB Brf Nolered i Goteborg

Noter_ 2021-06-30 2020-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 30 0
30 0

Not 16 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1988 077 1253 478
Skattekonto 121 998 125 972
Ovrigt 1557 4332

2111632 1383 782

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 217 135 206 106
Upplupna intakter 1380 2 098
218 515 208 204

Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-05-28 2021-08-28 3 man 0,20% 600 000
HSB Goteborg HSB 2021-06-30 2021-09-30 3 man 0,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-06-30 2021-12-30 6 mén 0,25% 1 200 000
HSB Goteborg HSB 2021-04-30 2021-07-30 3 mén 0,20% 700 000
HSB Géteborg HSB 2021-06-30 2021-09-30 3 man 0,20% 400 000
HSB Goéteborg HSB 2021-05-28 2021-08-28 3 mdn 0,20% 400 000
HSB Gateborg HSB 2021-05-28 2021-08-28 3 man 0,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-06-30 2021-09-30 3 mén 0,20% 400 000
HSB Goteborg HSB 2021-06-30 2021-09-30 3 man 0,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-04-30 2021-07-30 3 man 0,20% 500 000
HSB Géteborg HSB 2021-06-30 2021-09-30 3 man 0,20% 600 000
HSB Géteborg HSB 2021-05-28 2021-08-28 3 mén 0,20% 600 000
HSB Géteborg HSB 2021-05-28 2021-08-28 3 man 0,20% 700 000
HSB Géteborg HSB 2021-06-30 2021-09-30 3 mdn 0,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-06-30 2021-09-30 3 man 0,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2021-04-30 2021-07-30 3 mén 0,20% 700 000
HSB Goteborg HSB 2021-05-28 2021-08-28 3 man 0,20% 600 000
HSB Goteborg HSB 2021-06-30 2021-09-30 3 mdn 0,20% 700 000
HSB Goteborg HSB 2021-05-28 2021-08-28 3 man 0,20% 800 000
11 400 000
Fastranteplacering 11 400 000 10 900 000

11 400 000 10 900 000
Not 19 Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta drs

Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek ~ 39788864/40* 1,05% 2021-09-15 4 600 000 192 000
Nordea Hypotek 39798241193 0,55% 2023-11-20 7 000 000 0
SE-Banken Boldn  35929282* 1,78% 2022-01-28 6 000 000 0
SE-Banken Boldn 36319410 0,90% 2023-05-28 6532 041 140 000
Stadshypotek 145052* 1,15% 2021-07-07 1420 757 168 000
25 552 798 500 000
Néasta drs amortering beraknas uppga till 500 000
*Lan med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 11 660 757
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 160 757
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13392 041
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 052 798

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 23 946 15718
Arbetsgivaravgifter 16 048 10873
Mervardesskatt 290 093 228 320
Inre fond 181 285 182 135
Ovriga kortfristiga skulder 0 1300
511 372 438 346
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HSB Brf Nolered i Goteborg

Noter _ 2021-06-30 2020-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 11 085 16 386
Ovriga upplupna kostnader 732 061 632 408
Forutbetalda hyror och avgifter 736 829 695 639
Ovriga avrakningar 22 136 21 136
1502111 1 365 569
Not 22 Ovriga noter-Eventualforpliktelser
8 249 11 238

Fastigo

Goteborg /ﬁf 12 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB brf Nolered i Gateborg, org.nr. 757202-6008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Nolered i
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att|amna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Nolered i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020-07-01--2021-06-30 samt av férslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandilar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Biprabeing Rayer Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

farsvarig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p4 revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Giteborg den 2&/ ) 2021

Anna Maria Christiansson Barje Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 757200-9251

Totala kostnader

personalkostnader
Kapitalkostnader -4%
-7%

Ovriga externa kostnader
-6%

Avskrivningar
-12%

Drift
-59%

Underhall
14%

Fordelning driftkostnader

mAr2021-06-30  BAr2020-06-30

2 500 000
1

2000000 +——

1 500 000




HSB Brf Nolered Org. Nr. 757202-6008

Bilaga till forvaltningsberiittelse

MAL OCH VISIONER

Alla 4r vi medlemmar i var bostadsrattsforening. Det innebér att vi har savil réttigheter
som skyldigheter.

Du har darfor ritt att delta och fatta beslut i viktiga fragor, att fa information om vad
som hint och kommer att hinda. Exempel pé skyldigheter du har, &r att folja
foreningens regler och stadgar.

Styrelsen har som uppgift att arbeta pé ett sddant sétt, att alla i omrédet boende kénner
trygghet, trivsel och harmoni. Den skall i mgjligaste man behandla alla medlemmar
lika.

Styrelsen skall forvalta foreningens tillgangar pa ett ansvarsfullt sitt utan att darfor gora
avkall pa underhall och nodvéndiga inkop.

Styrelsen skall ocksa erbjuda medlemmarna méjlighet till olika trivselaktiviteter.

DET GODA BOENDET

Fritidskommittén har varit f6ljande personer:
Josefine Gustavsson

Annika Wikstrom

Marie Halldin

Elisabeth Alexandersson

Susanne Eliasson

Elisabeth Pedersen

Pga. Corona har fritidskommittén inte haft mojlighet att ha aktiviteter som tidigare ar.
Aktiviteter som anordnats #r fika pé stiddagar, nationaldagsfirande och utomhusdans.

Tridgardsgruppen, tillsammans med de medlemmar som skétt sina egna rabatter, har
sett till att vart omrade ser snyggt och vélordnat ut. -

Intresset for odlingslotterna har 6kat markant. I anslutning till odlingslotterna och vid
gavel till uppgang 13 har dngsblommor planterats for att gynna véra bin.

Overnattningsrummet, Vilagott, har anvénts men inte lika flitigt som tidigare ar.
Cafélokalen har inte utnyttjats lika mycket som tidigare pga Corona.

Malarlokalen har dven varit till gladje f6r medlemmarna.
Bastun och inte minst gymmet har haft talrika bes6k av alla kon och aldrar.



