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PLANBESTAMMEL SER

Foljande gdller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvindning och utformning dr tillaten.
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

tunnel Gangtunnel

gang Gangvdg

lek Lek- och bollplan

plantering Plantering, buskar ur trafiksdkerhetssynpunkt

UTNYTTJANDEGRAD

e, 000 Storsta tillatna byggnadsarea i nt per fastighet

e200 Storsta tillatna byggnadsarea i nf for huvudbyggnad

e3 Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad

och ett uthus uppféras

e, 00 Omradet far inte delas i flera fastigheter
I dn vad som anges med siffra

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

E=oi Marken far inte bebyggas

| Marken far endast bebyggas med uthusbyggnader
u Marken skall vara tillgdnglig tér allmédnna
underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
Utfart
S — Utfart far inte anordnas
PLACERING: UTFORMNING

| Placering_
_p Huvudbyggnad och uthus far placeras
30 resp. .0m fran tomtgrdns
Utformning.
Hogsta byggnadshdjd i meter
0-00 Minsta resp. stérsta taklutning i grader
L Hoégsta antal vaningar
fril. Endast friliggande hus
radhus Endast radhus

oms  0563-P93/8 11

o
n .
a \
L3 -
w
o N
@

00E L5 2A
00% L5 =A
005 45 =A



ADMINISTRATIVA BESTAMMEL SER

Genomférandetiden upphor 15 ar efter det
antagen detaljplan vunnit laga kraft %
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Annan _huvudman

Kommunen dr inte huvudman for de
allmdnna platserna

ILLUSTRATIONER
: Illustrationslinje

UPPLYSNINGAR

Till planen hér forutom denna
plankarta med bestdmmelser:

planbeskrivning
genomfdérandebeskrivning
fastighetsforteckning
samradsredogdrelse

3

Planen dr upprittad enligt
Plan- och Bygglagen (PBL)

Abickstfis 41

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrdans
= Byggnader
: Vag
7 ] Axer
ot b Elledning och transformato
Teleledning i mark
——— Nivakurvor

41 Registernummer for fasti
o 1120 Polygonpunkt
- Rutndtspunkt

|
Uppgifter om grundkartan:
Koordinatsystem i plan: 2,5V 64:15 RT06
Koordinatsystem i hojd: RH 70
Mdtklass: IV
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Kommunfullmidktige har den 24 november 1992 antagit
detalijplan £f6r del av Abdcksnds 4:1 m £f1 (golfby)
i Valdemarsviks kommun.
BedZfutet har vunnit laga kraft den 28 december 1992.
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Fastighetsférteckning
Grundkarta
Samrddsredogdrelse

Bygglov har beviljats £or utbyggnad av en
27 hdls Golfbana pd fastigheten
Abdcksnis 4:1. Fér att mdjliggdra en
golfbanesatsning i Gryt bdr dven en
golfby ingd i projektet. Syftet med de-
taljplanen dr att tillskapa ett antal
bostadshus avsedda for mdnniskor med
golfintresse. Husen bdr lokaliseras till
den centrala delen av golfbanan sanmtid-
igt som kontakt mellan hus och spelbanor
blir sd god som mdjligt.
I dagens jordbruksldge dr risken stor
f8r att dkermark bland annat pd Abicks-
nds dgor ldggs ner och marken planteras
med skog. Genom att anldgga en golfbana,
sidkerstdlls det Sppna landskapet &ven i
framtiden. Skulle &kermarken behdvas pa
gytt kan golfbanan 1dtt omvandlas till
ker.

Golfbaneprojektet med tillhorande stugby
tillskapar arbetstillféd@llen och aktivi-
teter som #r viktiga f&r kommunen.

Framlagt detaljplanefdrslag redovisar

férutom stugbyn d&ven omrdden fdr klubb-
hus, maskinhall, personalutrymmen mm.

Detaljplaneomrddet &r beldget omedelbart

‘vdster om Gryts tdtort och i ndra an-

slutning till alimd@nna vdgarna 212 och
816 samt enskilda vdgen E 33 U till
Koppartorp och Kallso. :

Planomrddet omfattar en areal av cirka
28 hektar.



Markigofdrhdllanden

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDE
Oversiktliga planer

Detaljplaner

FORUTSATTNINGAR ooh
FORANDRINGAR

Natur

. Mark och vegetation

. Geotekniska
forhillanden

. Fornldmningar och
byggnadsminnen

Lagfarna 4gare av marken inom planomrdd-
et #r Bjdrn och Christina Malmberg i
Gryt med undantag av en mindre del som
persr fastigheten' Abdcksnds 1:26 vilken
4gs av Gryts férsamling.

Golf i Gryt AB har dock nyligen képt
marken inom planomrddet som Bjdrn.och
Christina Malmberg &dr lagfarna dgare av.

6pP-90 och férdjupad dversiktsplan dver
" Gryt redovisar nu aktuellt planomrade
limpat f8r golf- och golfbydndamdl. .

omridet berdrs ej av ndgra faststdllda
eller laga kraftvunna detaljplaner.

Detaljplaneomrddet &r kuperat och berg-
igt. Dir icke berg rdder &r marken i
huvudsak bevuxen med barrskog i olika
%1drar. Ett mindre omrdde har nyligen

kalavverkats.

2

Fn mindre del i detaljplaneomridets
vistra del utgdrs av akermark.

Marken bestdr till stor del av berg.

De 18sa tunna jordlagren som vilar pd

berg utgdrs i huvudsak av moran.

I den ringa del av planen som bestldr av
8kermark foérekommer lera.: .
Nigra omrdden dir risk for spontana

skred skulle kunna férekomma fére-

ligger ej.

I samband med bygglovsgivning av klubb-
hus bdr dock en geoteknisk utredning .
gbras som kan ligga till grund fo&r val

av grundléggningssétt.

£n dversiktlig fornminnesundersdékning har
utfsérts inom golfbaneomradet.

omriden som dr vil ldmpade fér golfby-
indamdl har pd grund av fornminnen ej

gdtt att planligga.

Undersdkningen har resulterat i att mdnga ‘
|
|
|



Bebyggelseomriden
« Bogtdder

. O6vrig bebyggelse

3
Inom nu fdreslaget detaljplaneomr&de kan
eventuellt ndgon mindre del bli aktuell

for kompletterande fornminnesundersdkning
innan bebyggelse kommer till sténd.

Ndgra k&nda byggnadsminnen finns inte.

Inom féreslaget planomrdde finns inga
befintliga bostadshus. :
Avsikten med framlagt detaljplanefdrslag
dr bland annat att ge mdnniskor med
stort golfintresse mdjlighet att bo ndra
en golfbana. Foreslagen bebyggelse utgor
en mycket viktig del i Golfbaneprojektet
i Gryt.

De omrdden som anvisats for bostadsbe-
byggelse #r fdrhdllandevis kuperade och
bergiga endr de plana delarna behdvs for
sjdlva golfspelet. '
Bebyggelsen har planerats pa sadant sidtt
att minsta méjliga ingrepp i naturen
sker. Kvarteren fir med hidnsyn hidrtill
oregelbundna forner.

I mdjligaste m&n har husldgen valts séd
att kontakt erhdlles mellan hus och
sjdlva golfbanan dir spel pagar.

Viktigt har #dven varit att tillskapa ur
solsynpunkt bra bostadslédgen. v

Framlagt detaljplanefdrslag omfattar c:a
200 bostadshus dar varje husplats har
instuderats i terrédngen.

Husen' som &ven skall kunna anvédndas
vintertid kommer att uppfdras 1 grupper
med ett antal olika typer av hus.
Storleken p& bostadshusen planeras till
80 m? byggnadsarea.

I planomrddets sydvidstra del och i
sjdliva golfbaneomrddets centrum planeras
ett klubbhus att uppfdras innehdllande
bland annat klubbrum, omklddningsrum,
kontor, servering nm.

. Uthusbyggnader i form av golfvagnsbodar .

och liknande kommer dven att uppfdras i
ndra anslutning till klubbhuset.

Maskinhall, verkstad och utrymmen for
banpersonal fdreslds i en byggnad upp-
férd & ett omrdde beldget vdster om vig-
korset betridffande allmd@nna vdgarna nr
212 och 816.

A med N, betecknat omrdde ges mdjlighet
till uppfdrande av mindre lokal for sam-
varodndamdl.




. Offentlig service

. Kommérsiell service

'« Tillgdnglighet

Friytor
. Lek och rekreation

omr&det kommer i huvudsak att fungera
som ett fritidsomrdde varfdr behovet av
offentlig service i form av skolor, dag-
hem, vadrd mm &r litet. g
Det kan dock inte uteslutas att enstaka

"hus kommer att bebos &ret runt.

' Inom planomrddet fdreslds ingen kommer-

siell service mer &n vad som kan fdre-
komma i samband med servering i klubb-
huset.

Planerad bebyggelse utgdr istdllet ett
stdd for befintliga livsmedelsbutiker mm
i Gryt och Fyrudden.

Valdemarsviks tidtort c:a 1,5 mil vister ¢
om detaljplaneomrddet erbjuder &vrig
service.

Planomradet dr forhdllandevis kuperat

dock finns det vissa tomtplatser som &r ‘
plana och vil lidmpade dven f&r rdrelse-
hindrade mdnniskor. :

Golfbyn utgér en del av golfbaneproj-
ektet varfdr golfbanorna utgdr rekrea-
tionsomride fér de boende inom omrédet.

Tomtplatserna har féreslagits sméd endr
de boende som regel vill tillbringa sin
fritid pd golfbanan.

Onskar invanarna i golfbyn omvdxling i
sitt golfutdvande kan man vdlja tennis-
spel p& en inom omrédet foéreslagen
tennisbana.

For barnen finns lek och bollplan fére- "
slagen i planomrddets s&dra del.

Redovisat N,-omrdde dr avsett for plan-
omrédets gemensamma behov och skall ut-

gdra plats fér rekreation ddr fina som- ..
markvillar kan avnjutas med utsikt dver

del av golfbaneomrddet. Inom N,-omrddet

har &ven en byggratt féreslagi%s ddr en

byggnad fér samvaro kan uppforas vilket

medfér att tidsperioden for nyttjande av

den vackra utsiktsplatsen kan foérlédngas

hégst avsevirt.




! Gator och trafix
. Utfartsvig

. Gatundt,traktor-
och gangtrafik

Allmdnna vdgen 212 Valdemarsvik - Gryt o
utgdr utfartsvdg frdn detaljplaneomrddet. |
Vdg 212 delar den vdstra delen av detalj-
planeomrddet i tvd delar. g
M&linriktningen vid trafikplaneringen - ‘
inom omr&det har varit att tillskapa s&

f& anslutningar som m&jligt till allménna
végen 212, Goda siktfdrhdllanden i an-

slutningspunkterna har efterstrivats.

Totalt fdreslds fyra anslutningar till
allmédnna vdgen 212 frin planerad bebygg-
else. Tre anslutningar dr avsedda f&r bo-
stadsbebyggelsen och en anslutning f&r
klubbhus och sjdlva golfverksamheten.

Fdreslagen anslutningsvidg i dster strax
sdder om fastigheten Abicksnds 1:37 &r

dven avsedd att utgdra ny anslutning foér-
enskilda vdgen E 33 U till Koppartorp och
Kallss.

Nuvarande anslutning av enskilda vigen

E 33 U till allmdnna vdgen 212 &r mycket ..
bristfdllig. Den nu f&reslagna nya vig-
anslutningen utgdr ur trafiks&dkerhetssyn

en stor foérbdttring.

Inom detaljplaneomridet har lokalgator
fdreslagits vilka skall utbyggas enligt”
plan. Lokalgatorna skall utbyggas till
sddan standard att renh&llningsfordon kan
trafikera desamma.

I omrddets centrala del strax sdder om
allm@nna vdgen 212 dr p& grund av ut-
rymmesskdl lokalgata fdreslagen f£or-
h&llandevis ndra allmi@nna vidgen 212,
Fér att 8ka trafiksikerheten fsdreslls
en td&t buskplantering mellan vigarna.

Foreslagna traktorvdgar dr avsedda for
transporter inom golfbaneonrédet.

Golfspelarna méste passera vissa delar av
detaljplaneomrddet f8r att nd de olika
bandelarna. Till viss del utgdr fdre-
slagna lokalgator gangvdgar £8r golf-
spelarna i &vrict har gdngvigar redovis-
ats i planen.

Foéreslagen gdngvdg har givits en plan-
skild korsning med allmi#nna vigen 212

via en tunnel d&r &ven mindre grésklipp-
ningsmaskiner kan passera. :
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"Efter planerad ombyggnad av vdg 212 i .
anslutning till golfanldggningen féreslés
i enlighet med Védgverkets remissvar, att
den gamla vdgen far utgdra gdng och
cykelvig fr&n golfomrédet fram till Gryts
samhdlle.

. Parkering - . Tvad allminna parkeringsplatser i nédra
"~ anslutning till klubbhuset dr redovisade
i detaljplanen. Inom kvartersmarken for -
klubbhuset finns dven plats anvisad fér

- parkeringsplatser.
Ovrig parkering skall ske pa& respektive
tomtplats. ' '
Teknisk forsorjning )
. Vatten och aviopp Avsikten dr att vatten- och spillvatten-
ledningarna skall kopplas till kommunens
. ndt i Gryt.

Avloppsvattnet kommer att ledas till
ndgra f& ldgpunkter varifrén avlopps~
vattnet pumpas till kommuns va-nit.
Dagvattnet kommer att omh&ndertagas inom

golfbaneomridet.
. Virme Husen avses i huvudsak uppvirmas med
elkraft.
. Avfall Sophamtning skall ske i samrdd med
: kommunen.

Administrativa fragor

. Fastighetsbildning Detaljplaneomrddet skall avstyckas frén
stamfastigheten Abdcksnis 4:1.
Planen mdjliggdr avstyckningar av tomt-
platser med enskilt &gande av respektive
tomt eller boendeform med bostadsréatter.
Tomtplatsernas gemensamma rdttigheter
18ses ladmpligen medelst anldggningsfér-

rattning.
. Annan huvudman Kommunen &r inte huvudman fdr de all-
ménna platserna.
. Genomfdrandetid Genomfdrandetiden upphdr 15 &r efter det
- antagen detaljplan vunnit laga kraft.
Ovrigt Golfanldggningens beldgenhet i det att-

raktiva skidrgdrdsomrddet kan komma att
medfdra Snskemdl om bidtplatser.
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Goda mdjligheter till batplatser kommer
bland annat att finnas vid Drottningvik
didr kommunen har f&r avsikt att bygga ut
service fér bland annat fritidsbadtar.
Aven #garen av- Ab4cksnds kan anvisa.
bryggplatser for frltldsb&tar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN Detaljplanen Ar upprattad av Sandstrdms
Projekteringsbyrd AB, 582 60 Linkdping.

Grundkartan dr upprédttad av Sandstroms
Projekteringsbyrd AB och Valdemarsviks
_ komnmun. '

Link8ping 1991 - 05 - 28
Sandstréns Progekterlngsbyr& AB
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B andstrom
plantorfattare

REDAKTIONELI, ANDRING Se genomférandebeskrivning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan : '

Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning

Avtal:
Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning,
gemensamhetsanldggning

Fastighetsplan

Detaljplanen féljer s.k. normalt férfar-

ande vilket innebdr samrdd, utstédllning,
antagande och laga kraft vinnande.

Planen ber#knas kunna vinna laga kraft
hdsten 1991. :

Genomfdrandetiden upphdr 15 &r efter det
antagen detaljplan vunnit laga kraft.
Den férhillandevis l4nga genomfdrande-
tiden har valts med bland annat hdnsyn
till exploateringsomfattningen.

Exploateringen kommer att ske i privat
regi. '

Exploateringsavtal mellan kommun och
exploatdr bdr upprdttas.

Exploateringsomrddet avses avstyckas frén
stamfastigheten Abdcksnds 4:1.

Tanken dr att bostadsratt skall gdlla
inom detaljplaneomrddet.

Planen mdjliggdr &dven att tomtplatserna
avstyckas och d&rmed bildar enskilda
bostadsfastigheter. .
Tomtplatsernas gemensamma rdttigheter i
form av rdtt till vdg, va-ledningar,
naturomriden, tennisbana, lekomraden mm
s§kerst§11es genom anldggningsfdrratt-
ning.

Fastighetsplan beddms ej nddvdndig att
upprédtta.

|
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ERONOMISKA FRAGOR

TERNISKA FRAGOR

. Tekniska utredningar

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

REDAKTIONELL ANDRING

/3

Exploatdren skall utbygga och bekosta de -
gemensamma anl&ggningarna i form av
gator, va-ledningar mm inom detaljplane-~
omradet. .

Anslutning till kommunens va-system avses
ske.

Kommunen utreder £8r ndrvarande framtida
va~1l8sningar fér Grytsomrddet. :
Golfbyprojektet behandlas i denna
utredning.

Kostnaden £6r anslutning till kommunens

- va-nidt regleras ldmpligen i ett exploa-~

teringsavtal.

Utbyggandet av gator och va-system kom-
mer att féregds av detaljprojektering.

I samband med bygglovsgivning f&r klubb-~
hus bdr geoteknisk utredning vidtagas
f&r att bestdmma grundldggningssitt.,

Genomfdrandebeskrivningen &r uppridttaad
av Sandstrdms Projekteringsbyra AB,
Linkdping.

Linkdping 1991 ~ 05 - 28
Sandstyoéms jekteringsbyrd AB

Iac?/a;
andstron

anférfattare

Kommunen utreder fdr ndrvarande va-frigorna
£6r Gryt. Av utredningen har framkommit att
planerad golfby bdr 1ldsa sina avloppsfrégor
med egna avloppsanldggningar i stdllet for
vad som tidigare sagts i denna genomfdrande-
beskrivning att avloppsledningarna avses
anslutas till kommunens avloppsndt. ‘

e mmunfu
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Betriffande vattenfrdgan skall golfbyn
anslutas till kommunens vattenledningsnét
via en férbindelsepunkt som bestdmmes i sam-
band med upprittandet av exploateringsavtal.

Linkdping 1992-03-17

Sandsfj;2§7g;ojekteringsbyr& AB
%W//
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lanforfattare

Tilthor Kommunfu}!méktiges beslut

/ ?%?Zﬂﬁ Z%J vaar:

Kommunfulimakiizo.s crdidrande




