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Detaljplan for
del av
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4:1 m.mfl.
(Golfby)
1992-12-28

FEN
|t |
ARL RN 31 i

m ;11
!!t’ii!gl =l- iﬂ. g!.!!. i&‘.::i

5

i LG
1 -3 L “’" f o
i;ﬂ it g Nk g
HE o1,
TR Yk
% if It H WA
gﬂig I.lz j!.:: 13383 \:(A‘Q =
s,;dg e | %_i/’;;_,
G =\
. \" J A '
E | ;f}-b'"' R v
= g
2 i
TR TE S R
"E ;2 i
el
§9855 31 4



ANDRING AV PLANBESTAMMELSER:

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta tillatna totala byggnadsarea per fastighet

ar 150 m2,

Storsta tillatna byggnadsyta fér komplementbyggnader per
fastighet ar 60 m2.

Hogst en huvudbyggnad far uppféras pa varje fastighet.
Fastigheters areal far inte understiga 1000 m?2.

UTFORMNING

Bestammelse om taklutning utgar.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER:
GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden for denna andring av detaljplanen ar 5
ar fran den dag beslutet att anta planenandringen har
vunnit laga kraft.

AVLOPP
Bygglov for vasentlig andring av markanvandning far inte

ges forran avloppsanlaggning finns for hela eller del av
planomradet.
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING:

HANDLINGAR

Denna skrivelse skall Iasas tillsammans med gallande detaljplan.

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen syftar till att tillata storre variation i taklutningar och begransa
antalet tomter i omréadet ytterligare.

BEHOVSBEDOMNING

Platsen

Detaljplanen ligger invid lansvag 212 strax sdder om Gryts samhalle.
Planen

Andringen syftar till att tillata storre variation i taklutningar och begransa
antalet tomter i omradet ytterligare.

Paverkan

Planandringen medger ingen tillstdndspliktig verksamhet enligt 7 kap 28a §
MB eller tillnér de verksamheter som anges i 5 kap 18 § PBL.

Planandringen paverkar inte méjligheten att uppna nationella eller lokala
miljdmal eller att klara miljokvalitetsnormerna. Planerna bidrar till att uppna
miljdmalen sarskilt om en levande kust och skargard da den underlattar en
bosattning vid Gryts skargard.

Planandringen paverkar inte nagra vardefulla natur- eller kulturvarden.
Planandringen paverkar inte andra planer eller programs miljépaverkan.
Planandringen paverkar inte manniskors halsa eller miljé.

Stallningstagande

Beddmningen gors har att planernas genomférande inte kommer att
innebara en betydande miljdpaverkan eller paverka manniskans halsa eller
miljo. Séledes behover inte en miljdkonsekvensbeskrivning upprattas.

Samrad om behovsbedémningen

Behovsbeddmningen har varit féremal fér samrad med lansstyrelsen den
2009-09-18.
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PLANDATA

Lagesbestdmning

Detaljplanen ligger vid lansvag 212 strax vaster om Gryts samhalle.

Areal

Planomradet utgor ett omrade omfattande ca 28 ha.

Markagoférhallanden

Marken ags av exploateringsbolaget Golf i Gryt AB. Tre fastigheter ar
avstyckade enligt planen som har enskilda agare.

GALLANDE DETALJPLAN

Detaljplanen fér del av Abacksnas 4:1 m fl. antogs av kommunfullmaktige i
Valdemarsviks kommun i beslut som vann laga kraft den 1992-12-28.
Genomfdrandetiden har gatt ut.

Detaljplanen upprattades for att erbjuda majlighet till ett fritidsboende i
direkt anslutning till en golfbanan. Tomter for ca 200 fritidshus kan bildas i
omradet.

Forhallandet idag och konsekvenser av planatgarden

Idag 18 ar efter planens antagande star enbart tre tomter bebyggda. Redan
vid bygglovsarendena for dessa uppmarksammandes problem med den
snava utformningsbestdmmelsen om taklutningar. Ett av byggloven
Overklagades till hdgsta instans och ar nu upphavt. Detta har motiverat
denna dversyn av planbestdmmelserna.
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Vid upprattandet av detaljplanen1992 fanns ett specifikt projekt med
specialritade hus fér omradet som fick utgéra grund for
planbestammelserna. Bade exploaterings- och utformnings-
bestammelserna blev inaktuella nar den det ursprungliga projektet inte
genomfordes.

| detaljplanen forutsattes ocksa att vatten- och avloppsanaggning skulle
anordnas lokalt. Nu planeras omradet inforlivas i kommunens
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Nu nar genomférandetiden fér planen har gatt ut kan planbestammelserna
andras for att bli mer &ndamalsenliga.

Séaledes kan planbestdmmelserna dndras sa de 6verensstammer med de
bestammelser som allmant infors idag i detaljplaner i Valdemarsviks
kommun. Dock har minsta tomtstorlek och foreslagen stérsta byggnadsyta
per tomt valts lagre med hansyn kvartersstorlekarna i planen.

En permanentboséttning kan ske i omradet men bedéms inte bli
omfattande p.g.a. omradets lage och utformning utan bedéms bli ett
fritidsboende for golfentusiaster.

PLANATGARD

Med stdd av ovanstaende kan alla bestammelserna under rubriken
UTNYTTJANDEGRAD &andras till att galla nya hogsta byggnadsarea for
huvudbyggnader och komplementbyggnader samt antal huvudbyggnader
och en ny bestammelse for minsta fastighetsarea.

Under rubriken UTFORMNING tas bestammelsen om taklutning bort.
Ovriga bestammelser kvarstar

Ny genomfoérandetid har inforts genom tillagg av en ny bestdmmelse liksom
ett villkor om utbyggnad av avloppsanlaggning.

Miljdbedémning

| planhandlingarna ingar en miljobedémning. Dari gors bedémningen att
nagon MKB inte behéver upprattas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplaneandringen handlaggs med enkelt planforfarande. Planandringen
har begransad betydelse, saknar allmant intresse samt ar férenlig med
Oversiktsplanen. Nar denna andring av detaljplanerna vunnit laga kraft
antecknas detta pa orginalkartorna. Nar Miljionamnden i Valdemarsviks
kommun fattar beslut om plansamrad tas samtidigt beslut om
stallningstagandet i behovsbeddémningen.

Genomférandetid

Genomférandetiden fér de underliggande planerna har gatt ut.
Genomfdrandetiden fér denna andring av planerna har satts till 5 ar.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Ansvar for allmanplatsmark ar markagaren (exploator).
Avtal

Ett exploateringsavtal finns mellan exploatéren och Valdemarsviks
kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Detaljplaneandringen féranleder inga fastighetsrattsliga atgarder som inte
redan kommer av gallande plan.

Fastighetsplan

Fastighetsplan skall ej upprattas.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planandringen kraver kommunal VA- anslutning.

Inldsen, ersattning

Inga inlésen eller ersattningskostnader beraknas uppsta.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Inga sarskilda utredningar behéver goéras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplaneandringen ar upprattad i samrad med planchef Hans Noack.

LEIF LEANDERTZ ARKITEKTKONTOR AB 2010-03-17

Leif Leandertz
Arkitekt



