iR ONEN

i Malmo

ARSREDOVISNING

2020-09-01 - 2021-08-31






(#

(3%

SPO/,

Org.nr. 746000-5825

HSB Brf Roxen i Malmd

HSB - dédr majligheterna bor

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Roxen i Malmo
kallas harmed till féreningsstémma onsdagen den 19 januari 2022 klockan 18:30

Lokal: Annebergsgiarden, Annebergsgatan 15
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Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordfoérandens val av protokollforare
Godkdnnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid féreningsstimman

Godkédnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

. Genomgéng av revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrédkning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda

balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

Motion

Beslut om antagande av uppdaterade ordningsregler
Foéreningsstammans avslutande

VALKOMNA! Styrelsen, HSB Brf Roxen i Malmo
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Styrelsen for HSB Brf Roxen i Malmo far hidrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-09-01 - 2021-08-31.

Forvaltningsberaittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Malmo Lorensborg 1, vilken
innehaller 171 lagenheter, 13 lokaler, 60 P-platser i underjordsgarage, 60 P-platser ovan mark
och 31 garage 1 markplan. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt site i Malmo.

Byggnaderna pé foreningens fastighet uppfordes ar 1958.

P4 fastigheten finns tre 8-vaningshus med tillsammans 6 trapphus och ett enplanshus (lokaler).
Foreningens 171 bostdder fordelar sig enligt foljande:

6st 1-rokv.

6st 1-rok

36st 2-rok

8lst 3-rok

36st 4-rok

6st 6-rok

Lagenhetsyta (total): 12 952,5 m2
Lagenhetsyta (medel): 75,7 m2
Lokalytor: 1 155,0 m2

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 januari 2021 pa Lorensborgsskolan. Motet genomfordes
med postrostning. 80 medlemmar hade ldmnat in postroster. Totalt ndrvarande 5 funktionérer,
varav 4 rostberéttigade.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordforande Michael Svensson

Vice ordforande, Sekreterare Hans Uvelius
Ledamot/Studieorganisator Britt-Marie Magnusson Lovén
Ledamot Axel Nilsson

Ledamot utsedd av HSB Malm6é  Rolf Brandt

Suppleant Carmen Balsalobre

Suppleant Ossian Olsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamdterna Michael Svensson och
Britt-Marie Lovén Magnusson samt suppleanten Carmen Balsalobre.
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Sammantriden under verksamhetséaret
Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantriden och ett flertal arbetsméten under
verksamhetsaret.

Firmatecknare, minst tvi i forening

Michael Svensson, Hans Uvelius
Britt-Marie Magnusson Lovén, Axel Nilsson

Revisorer

Ordinarie: Marie Dahlberg och Eva Ohlsson samt revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Suppleant: Goran Sandic

Valberedning

Mona Bornecrantz Falkmansgatan 5 A, sammankallande

Bjorn Andersson Falkmansgatan 7 A

Viktor Miintzing Falkmansgatan 3 B

Representanter i HSB Malmo Fullméktige

Ordinarie: Michael Svensson
Suppleant: Axel Nilsson

Vicevird
Fredrik Bernevik Lindell. For upplysningar om I6ner och erséttningar, se not 8-9.

Vaktmistare
Selman Yalcin har varit behjélplig i skdtsel av foreningens yttre under delar av aret.

Trappombud

Fo6ljande medlemmar &r trappombud i respektive trappuppgang:

3A Astrid Ohnarp

3B Anita Hammar

5A Malin Férdig

5B Inez Granath fran 2021-01-01 &r det Mona Sjostrand Persson
7A Nina Embrin

7B Amanda Kraft

Trappombuden fungerar som en lank mellan medlemmarna och styrelsen och rapporterar till
styrelsen vad de sjdlva observerar eller vad andra medlemmar framfort och som de anser ska
komma till styrelsens kdnnedom.

Trappombuden dr med vid tillsyn av ldgenhet i samband med tilltrdde av ny ldgenhetsinnehavare.
De informerar nya medlemmar om vad de kan vara behjélpliga med,

t ex visa runt 1 alla gemensamma utrymmen.

Boende ér vilkomna att vinda sig till sitt trappombud med fragor och forslag som rér boendet
och trivseln.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 30042f4f9a2fc91fe2400152287aabfbd33a11b791a734cc4b19f30904842335e2b7e610a87df37303fce0f49d76d7af639b4312ef9fc19013812109842a73



HSB Brf Roxen i Malmo 3(19)
Org.nr 746000-5825

Miljégrupp

Sammankallande under aret har varit Michael Svensson och Carmen Balsalobre. Miljégruppen
bestar av foljande personer:

Osten Roos, Mona Bornecrantz, Anita Hammar, Astrid Ohnarp, Petra Hammenskog, Bo Nilsson,
Erik Broman och Sara Andersson samt frén styrelsen Michael Svensson, Hans Uvelius och
Carmen Balsalobre. Inom miljogruppen har ett arbetsutskott bildats bestdende av: Anita
Hammar, Petra Hammenskog och Bo Nilsson samt fran styrelsen Michael Svensson och Carmen
Balsalobre.

Bland de jobben som vi har pd ging finns omlédggning av underjordsgaragets tak, nytt miljohus,
nya cykelparkeringar, omldggning av vara gingar, asfalteringsarbeten samt tillhdrande arbeten.
Vi vill ha fler sittgrupper, aktivitetsplatser och sociala ytor. Laddstolpar for el- och hybridbilar ar
ocksa dmnen som har diskuterats 1 gruppen. Detta dr ett arbete som krdver mycket forberedelser.
Miljogruppen och arbetsutskottet har inte haft s manga traffar som vi hade 6nskat, pa grund av
pandemin. Nu slipper restriktionerna vilket gor att vi far mer mojligheter att triffas i
miljogruppen.

Arvode och loner

Arvoden till styrelsen, inklusive suppleanter, for ar 2020 har utgatt med 4 prisbasbelopp, samt en
arbetsmiddag per dr i samband med bokslutet.

Ersittning utgér dven for forlorad arbetsfortjanst vid uppdrag som anses ga utanfor det ordinarie
styrelsearbetet.

Arvodet till revisorerna utgjorde tillsammans 1/3 av prisbasbeloppet.

Arvodet till valberedningen utgjorde tillsammans 1/4 av prisbasbeloppet.

Loneerséttningar och sociala avgifter inklusive Ioneskatt framgér av not 8-9.

Medlemsantalet - Ligenhetsoverlitelser

Vid verksamhetsarets slut var antalet medlemmar 233.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen ér att mer &n en
medlem kan bo i samma lidgenhet. Aven HSB Malmé innehar ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har varje bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 16 st.

Arsavgifter och hyror
Den 1 april 2021 hdjdes manadsavgiften med 2,5 %.

Kvadratmeterpriset for ldgenheter &r for narvarande 1 genomsnitt 625 kronor vilket dr
jamforelsevis lagt. Vi har ldgre avgifter dn 87,5 % av foreningarna i HSB Malmo.

Hoéjning av manadsavgifterna kommer att ske med 1- 2,5 % arligen enligt féreningens 5-ars
kalkyl.

Kapitalforvaltning

Styrelsen arbetar aktivt med att forranta foreningens dverlikviditet. Vi har 1 miljon kronor
placerade pa konto hos Swedbank

Fastighetens taxeringsvirde
Fastighetsbeteckningen d&r Malmo Lorensborg 1. Fastighetens taxeringsvérde for 2020 uppgér till

191 389 000 varav byggnad 106 400 000 och mark 84 989 000
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Bostadsrittstilligg- forsikring

Ett gemensamt forsdkringsskydd, som ingér i foreningens fastighetsforsikring, bendmnt
Bostadsrattstilldgget, ar kollektivt tecknat av Brf Roxen. Detta innebér for medlemmarna att de
inte sjdlva behdver ha detta tilldgg till sin hemforsikring. Hemforsdkringen maste man alltid ha
kvar.

Information till medlemmar

Varje ar delas ungefar tio informationsblad "ROXEN INFO” ut till alla medlemmar i deras
brevlddor. Foreningens anslagstavlor anvands ocksa for information av olika slag.

Alla nya medlemmar som flyttar in i Brf Roxen féar en informationsparm som innehaller
uppdaterad och aktuell information om vér forening bl.a. Brf Roxens ordnings- och trivselregler,
stadgar, brandskydd.

Stadgar

Foreningens stadgar antogs vid foreningsstimman den 16 januari 2019.
De nya stadgarna dr med nagra fa anpassningar éverensstimmande med HSB:s normalstadgar av
ar 2011. Samtliga medlemmar har fétt ett exemplar av de nya stadgarna utdelade i sina brevlador.

Miljoarbetet

Vi har numera en vagn i milj6huset {or elektroniskt avfall. Fyra gdnger om &ret har vi en
container uppstilld for insamling av sddant material som inte ingér i den normala kéllsorteringen.
Foreningen har utbyggd kéllsortering.

Vi har inlett arbetet med att montera solceller pa vara tak.

Brandskyddet

Arbetet med brandskydd sker systematiskt genom 16pande internkontroller av féreningens
brandskydd. Detta betyder regelbunden kontroll av rokluckor, brandsldckare och utrymningslarm
m.m.

Foreningens ekonomi
Styrelsen arbetar med langtidsplaner, 5-ars kalkyl och arsbudget. Ett viktigt inslag 4&r Roxens

underhallsplan, som omspéanner 20 ar. For framtida underhall av byggnaderna avsitts medel
enligt underhéllsplanen.

Styrelsen rdknar med avgiftshdjningar pa 1 2,5 % om aret de ndrmaste 5 aren.
Forvaltningsavtalet med HSB Malmo géller till och med 2024-08-31.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 30042f4f9a2fc91fe2400152287aabfbd33a11b791a734cc4b19f30904842335e2b7e610a87df37303fce0f49d76d7af639b4312ef9fc19013812109842a73



HSB Brf Roxen i Malmo 5(19)
Org.nr 746000-5825

Utbildning

Under verksamhetséret har foljande fortroendevalda gatt pa kurser:

Michael Svensson, Allmén bostadsrittsjuridik, Ekonomi for icke-ekonomer (2 kurser)
Rolf Brandt, Digital postrostning, valberedning, GDPR, foreningsgranskning

Carmen Balsalobre, Ekonomi for icke-ekonomer, miljoarbete

Ossian Olsson, Brandskydd

Utover dessa utbildningar sa forkovrar styrelsen sig genom information i radio, TV och pé
webben. Aven utbildningar pa vara respektive arbetsplatser ir till gagn for Brf Roxen.

Roxen - HSB Malmo

Genom medlemskapet i HSB Malmo erhaller alla tidningen Hemma i HSB. Foreningen ér
delaktig i HSB Malmos parlamentariska organisation och medlemsverksamheten. HSB rorelsen
bevakar viktiga frdgor for medlemmarna.

Roxen har forvaltningsavtal med HSB Malmo avseende avgifter, redovisning, budget, bokslut,
underhéllsplan, 5 ars kalkyl m.m.

Roxen representerar sina medlemmar genom en ledamot i HSB Malmos fullméktige. Under
aret har Michael Svensson varit ordinarie och Axel Nilsson suppleant.

Michael Svensson och Rolf Brandt nirvarade digitalt pA HSB Malmos arsstimma den 8 april.
Rolf Brandt, HSB Ledamot har varit representant i Arne Axrups Stipendiefond och
valberedningen 1 HSB Malmo.

Roxen - MKB

Styrelsen har regelbundna moéte med var nirmsta granne MKB angéende Lorensborgstorget. Vid
storre fordndringar pa Lorensborgstorget efterstravas full enighet mellan Brf Roxen och MKB.

Fonus

Roxen dr medlem i Fonus. Detta ger oss formaner, som exempelvis 750 kr prisavdrag pa
begravningsuppdrag pa Fonus om det finns ett registrerat digitalt

Vita Arkivet, annars 500 kr prisavdrag. 2 000 kr prisavdrag pé gravsten. 20 % rabatt pd samtliga
tjanster hos Familjens Jurist.

Skidebanan

Roxen dr medlem i Skddebanan, vilket mojliggor till exempel reducerade priser pé teaterbiljetter
for medlemmarna. Information om detta sitts upp pa foreningens anslagstavlor.

Stéidning
Stddning av vira gemensamma utrymmen utfors av Ultra Clean i Malmo AB.
Styrelsen har ett arligt utvirderingsméte med Ultra Clean.

Triadgirden

Var trddgérd ansas, lukas och beskérs av Lars Hansson i Skédne AB.
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Arlig stadgeenlig besiktning

Tillsammans med foreningens revisorer och byggkonsult har styrelsen och vicevirden besiktigat
byggnader och andra tillgdngar som tillhor féreningen.

Fastigheter och inventarier bedoms vara i mycket gott skick.

Arets besiktning genomfordes den 11 maj 2021.

Efter genomford besiktning uppdateras foreningens underhéllsplan utifran resultatet.

Trygghetsjour

Roxen har ingétt ett avtal med Orestads Bevakning om trygghetsjour.

Studie- och Fritidsverksamheten

Under verksamhetséret har vi varit forhindrade att ha nagra aktiviteter for er medlemmar pa
grund av pandemin Covid-19. Pandemin har &dven gjort att vi har fétt stinga foreningslokalen,
bastun och gymmet. Detta for att vi vill ta vart ansvar for att minska smittspridningen.

Bokrummet i 5 A, dir du kan hdmta och ldmna bdcker skots av Berit Kellerman, 3A.

Vi ser framemot nésta verksamhetsédr da restriktionerna kring pandemin kommer att minska och
forhoppningsvis upphora.

Fastighetsunderhill storre underhallsatgarder

Pigiende och avslutade atgirder
2020-2021

Tappventiler och ny kulvert till Falkmansgatan 1
Pris: 984 506:-

Tryckstegringspump.
Pris: 138 250:-

Reparation av ledning pd inkommande vatten
Pris: 99 483:-

Solcellsmonteringen ér ett pagaende arbete.
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Kommande storre dtgéirder, under dren 2021 2025
2021-2022 Membranisolering, miljéhus, cykelhus, hirdgjorda ytor, tradgard

2022-2023 Radiatorer, skyltfonster
2024-2025 Stigarledningar, malningsarbete trapphus

Under den kommande 5-arsperioden kommer vi att utfora det stora arbetet med var yttre miljo.
Garagetak, miljohus, cykelparkering, tridgarden, plattliggning och asfaltering.

Atgirderna i planen ir preliminira nir det giller tidpunkten och kan flyttas fram eller
tidigareldggas beroende pa bedomningar vid den arliga besiktningen.

Vid samtliga storre reparations- och underhéllsarbeten tar styrelsen hjilp av konsulter som
besitter expertkunskaper inom olika tekniska omraden. Detta gors for att sékerstélla att planering,
utforande och resultat blir det basta och mest ekonomiskt fordelaktiga for Roxen. Samtliga storre
arbeten foregds av en upphandling med minst tre tillfragade foretag.

Tomtritten

Brf Roxen innehar fastigheten Lorensborg 1 (marken for védra hus och tradgard) med tomtratt.
Detta har Roxen haft sedan 1958. Tomtrétt innebér forenklat att Roxen hyr marken av
kommunen. Innehavaren av en tomtrétt har alla réttigheter och skyldigheter som en
fastighetséigare har, men med skillnaden att tomtréttshavaren erlagger en érlig avgift

(tomtrattsavgild). Tomtréttsavgédlden omprovas var tionde ar och ska spegla marknadsvérdet.
Roxens tomtréttsavgild fr o m 2020-01-01 &r 1 082 440 kr.

Parkeringsplatser liings Falkmansgatan

Marken for parkeringsplatserna langs Falkmansgatan arrenderar Roxen av Malmo stad. Sista
datum fOr arrendeavtalet &r 31 december 2022. Det nya avtalet innebér en avgiftshdjning for
Roxen, vilket kan komma att paverka kostnaden for att hyra en parkeringsplats 1 framtiden.

Ekonomisk stillning

Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stéillningen vid drets utging
framgar av efterfoljande resultat och balansrdkning.

Slutord

Styrelsen vill tacka for det gdngna verksamhetsaret och for det fortroendet som visats oss.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvim

Avgift kr/kvm

Forandring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Ianspraktagande 20/21 av yttre fond
Avsittning ar 20/21 yttre fond
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

2020/21 2019/20
10 228 10 058
-8 857 -8 054
8 7
1379 2012
7416 6 901
0 0
9105 8 653
25255 22932
191 389 191 389
91 94
0 0
0 0
625 610
Fond for
Medlems- Upplat- yttre
insatser elseavgift underhall
596 545 0 8653171
-539 262
991 000
596 545 0 9104909

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

2018/19
10 161
-8 539

4

1 481
4538
0

8 000
20 895
191 389
94

0

0

596

Balanserat

resultat

10 396 499
539262
-991 000

2011 841

11 956 602

11 956 601
1379 383
13 335 984

13 335984
13 335 984

2017/18
9 648
-9 546
5

107
5745

0

7 638
20 648
166 126
90

0

0

585

Arets

resultat

2011 841

-2 011 841
1379 383
1379 383

8 (19)

2016/17
9000
-7207
5

1798
4812

0

7538
19 378
166 126
93

0

0

573

Totalt

21 658 056
0
0

0
1379 383
23 037 439

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Tomtrattsavgéld

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

00NN b

-

2020-09-01
-2021-08-31

9784 022
443 840
10 227 862

=706 092
-539 262
-3 796 667
-614 509
-1062 111
-363 379
-1 082 440
-692 489
-8 856 949
1370913

9059
-590
8 469

1379 383
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2019-09-01
-2020-08-31

9627 191
431 156
10 058 347

-494 474
-337 607
-3 587719
-525 681
-1 099 468
-358 249
-954 853
-695 773
-8 053 824
2 004 523

7387
-69
7 318

2011 841
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 10
Inventarier 11
Pégaende nyanldggningar 12

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13
Egna BR, Langvarigt bruk 14

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar 15
Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-08-31

15 341 808
0

1417 189
16 758 997

1500

2

1502

16 760 499

79 177
6410 739
442 060
60 059
497 436
7 489 471

1005118
8 494 589

25255088
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2020-08-31

15010 815
0

36 563
15047 378

1500

2

1502

15 048 880

96 813

5 895 746
338 382
64 345
483 191
6 878 477

1005118
7 883 595

22 932 475
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Balansriikning Not 2021-08-31 2020-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 596 545 596 545

Fond f6r yttre underhall 17 9104 909 8653171

9701 454 9249 716

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 11 956 601 10 396 499

Arets resultat 1379 383 2011 841
13 335 984 12 408 340

Summa eget kapital 23 037 438 21 658 056

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1044 117 203 277

Fond f6r inre underhall 45 45

Ovriga skulder 18 31120 34 275

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 1 142 368 1 036 822

Summa Kortfristiga skulder 2217 650 1274 419

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 255 088 22 932 475
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Kassaflodesanalys Not 2020-09-01
-2021-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1379 383
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 692 489
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2071872
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -96 001
Forandring av kortfristiga skulder 943 231
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2919102
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -2 404 108
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 404 108
Arets kassaflode 514 994

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 6 900 864
Likvida medel vid édrets slut 7 415 858
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2019-09-01
-2020-08-31

2011 841
695 773

2707 614

-334 207
26 093
2399 500

-36 563
-36 563
2 362 937

4537927
6 900 864
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020/2021.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 57 &r.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,83 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lénfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forédndringar av foreningens likvida medel under rdkenskapséret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms
Hyresintékter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intikter

El, momsreg
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall
Material i 16pande underhall
Lopande underhall av bostéder

Loépande underhéll av gemensamma utrymmen

Lopande underhéll tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhéll av garage och p-platser
Skadegorelse

Forsakringsskador

2020-09-01
-2021-08-31

8096 724
1 125 704

561 594
9784 022

2020-09-01
-2021-08-31

347 872
95 968
443 840

2020-09-01
-2021-08-31

10 110
44 082
10 882
123 444
52 845
34 551
60 255
73 320
7178
34296
11 825
40 292
0
29739
12 266
32790
128 217
706 092
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2019-09-01
-2020-08-31

7894 632
1174 969

557 590
9627 191

2019-09-01
-2020-08-31

373 679
57 477
431 156

2019-09-01
-2020-08-31

1962
68 979
10 875

103 983
33297
0

6 737

7932
21265
19222
38011
23 802
60 512
50 258
35837

9513

2289

494 474
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall huskropp utvéindigt
Periodiskt underhéll virme

Material i periodiskt underhéll

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Kallsortering

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

2020-09-01
-2021-08-31

49 577
217222
0

247 812
24 651
539 262

2020-09-01
-2021-08-31

715 296
815 478
1130 760
443 773
145 317
546 043
3796 667

2020-09-01
-2021-08-31

217 538

15750
381 221
614 509
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2019-09-01
-2020-08-31

162 913
169 244
5450

0

0

337 607

2019-09-01
-2020-08-31

655314
891 288
1111933
427 444
137 910
363 830
3 587719

2019-09-01
-2020-08-31

177 480

15 000
333201
525 681
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Not 8 Medelantalet anstillda

2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Medelantalet anstillda 1 1
Not 9 Anstillda och personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 190 400 186 000
Revisionsarvode 15767 15 500
Loner och andra erséttningar 15765 15498
Loner anstillda 546 478 587 560
768 410 804 558
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 290 701 283 632
Ovriga gemensamma kostnader 3 000 11278
293 701 294 910
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1062 111 1099 468
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Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Overfort fran Pagiende och avser VA block 6
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 12 Pagiaende nyanlidggningar

2021-08-31

36 666 517
1023 482
37 689 999

-21 655 702
-692 489
-22 348 191

15 341 808
106 400 000

84 989 000
191 389 000

2021-08-31

766 061
766 061

=766 061
0
-766 061
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2020-08-31
36 666 517
36 666 517
-20 983 683

-672 019
-21 655702

15010 815
106 400 000

84 989 000
191 389 000

2020-08-31

766 061
766 061

-742 307
-23 754
-766 061

Projektet med att installera nya virmesstammar i Block 6 ar klart och aktiveras. Installation av nya
solceller samt takomléggning &r padgaende och forvéntas bli klar under hosten 2021 samt forvéntas kosta

2 150 000 kr.

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Overfort till Byggnader

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2021-08-31

36 563
2404 108
-1 023 482
1417 189

1417 189
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Egna BR, Lingvarigt bruk

Lokal nr 11, inkdpt 1975 (Lorensborgs kott)
Lokal nr 184, inkdpt 1994 (Astma- och alergiféreningen)
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspréktagande

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

2021-08-31
500

1 000

1500

1500

2021-08-31

2021-08-31

442 060
442 060

2021-08-31

5786
491 650
497 436

2021-08-31

8653171
991 000
-539 262
9104 909

2021-08-31

13 168
17 952
31120
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2020-08-31
500

1 000

1500

1500

2020-08-31

2020-08-31

338 382
338 382

2020-08-31

4916
478 275
483 191

2020-08-31

7999 778
991 000
-337 607
8653171

2020-08-31

14 799
19 476
34 275
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-08-31 2020-08-31

Ovriga upplupna kostnader 281456 266 163
Forutbetalda hyror och avgifter 860912 770 659
1142 368 1036 822

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
Denna érsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.

Malmé 2021-11-09

Michael Svensson Britt-Marie Magnusson Lovén
Ordférande

Hans Uvelius Rolf Brandt

Axel Nilsson

Var revisionsberittelse har 1amnats 2021-11-15

Mohammed Daabas Eva Olsson
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Marie Dahlberg
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Roxen, org.nr. 746000-5825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Roxen for
rakenskapsaret 2020-09-01-2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Roxen for rakenskapsaret 2020-  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
09-01-2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ! ar
arsredovisningslagen eller stadgarna.

foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo 2021-11-15
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Styrelsen HSB Brf Roxen

Motion

For ett antal ar sedan fanns det, mig veterligen, ldngtgéende planer och eventuellt dven ett beslut pa
att bygga om och utdka balkongerna pa foreningens hus. Om jag inte dr felunderrdttad var det en
person som la sig emot och éverklagade beslutet, varfor projektet skrinlades. Denna person tror jag
flyttade ut ur féreningen ngt senare.

Jag foreslar nu att styrelsen ater tar upp och undersoker forutsattningarna att i nutid ateruppta
projektet och utdka balkongerna.

Min &sikt ar att storre balkonger skulle tillféra foreningen och dess medlemmar ett stort utbyte och
tillfora mer boendekvalitet i foreningen. Féreningen har en mycket god ekonomi och att 1dna pengar
har aldrig varit fordelaktigare @n nu. Om jag forstatt det ratt sa har det redan lagts ner mycket pengar
pa balkong projekteringen och att fullfélja projektet, om det dr mdjligt, skulle vara ett naturligt steg
och tillféra en stor attraktionskraft for foreningen vilket gynnar oss alla.

Det dr inte omdjligt att balkongerna i vilket fall som helst framéver behdver renoveras.

Mitt forslag dr helt enkelt att styrelsen tittar pa férutsattningarna och intresset hos
bostadsréttsinnehavarna att utveckla foreningen i en positiv riktning med stérre balkonger.

Mvh

Kare Brodin



Brf Roxen

Falkmansgatan 3 B
217 62 Malmo
Tel. 040-96 00 43

E-postadress: info@brfroxen.se

Svar pa motion till Arsstimman angiende utbyggnad av
balkonger, inlimnad av Kéire Brodin

Roxen och dess styrelse arbetade under ett antal ar fram ett forslag till ombyggnad av samtliga
balkonger. De tilltdnkta, nya balkongerna skulle bli storre samt ha en gemensam inglasning. Syftet var
att skapa ett mervéarde for de boende genom en storre och stabilare balkong samt ge husens utsida ett
lyft. Roxens medlemmar beslutade med mer &n tva tredjedelars majoritet att genomfora projektet, i
enlighet med bostadsrittsforeningens stadgar och bostadsrittslagen.

Enligt bostadsréttslagen (9 kap. 16 §) sa kan ett beslut pé foreningsstimma som innebdr att en
bostadsrittslagenhet kommer att fordndras med anledning av en om- eller tillbyggnad vara giltigt 4ven
om en enskild medlem inte samtyckt till &ndringen. For att beslutet ska vara giltigt krivs att stimman
godkénner beslutet med tvé tredjedelars majoritet sam¢ Hyresndmndens godkédnnande.

Ett antal medlemmar yrkade i Hyresndmnden att Ndmnden inte skulle ge foreningen tillstand for
ombyggnationen. Hyresndmnden avslog Roxens ansdkan med hinvisning till att ombyggnationen inte
var nddviandigt for att sdkerstilla byggnadens skick. Styrelsen dverklagade beslutet till nista instans,
Svea Hovritt, men fick dven hir avslag.

En motionér yrkade infor arsstimman 2015 att fragan skulle vickas till liv igen. Arsstimman avslog
motionen.

Motionérens yrkande
Sé& som Styrelsen uppfattar motionen sa forstar Styrelsen det som att motiondren yrkar pa att projektet
med ombyggnation av befintliga balkonger aterupptas.

Styrelsens svar
Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Styrelsen baserar sitt yrkande pa foljande:

Inledningsvis och Styrelsen veterligen &r rittslaget oférandrat sedan senaste provningen, vilket innebér
att Styrelsen bedomer sannolikheten att Hyresnamnden skulle fatta ett annorlunda beslut som véldigt
liten. Hyresndmndens bedomning var att en ombyggnation av befintliga balkonger inte var nédvéndig.
Styrelsen har med anledning av detta f6ljt upp balkongernas skick och vid den senaste besiktningen
(2018-10-24) konstaterade att infastningarna fortsatt &r i gott skick.

Med den ldga sannolikheten for ett annat utslag denna géng sé anser styrelsen inte att det &r motiverat
med de kostnader som dr forenade med att ta fram nytt projekteringsunderlag. I sammanhanget ska
nidmnas att mycket av det tidigare utforda arbetet kan ateranvindas.
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansridkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte adr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Réikenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






