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HSB - dar mojligheterna bor

HSB Bostadsrittsforening

Kungsljuset i Viasteras

KALLELSE ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrittsforening Kungsljuset, kallar hirmed till ordinarie foreningsstimma

DAG Torsdag 16 maj

TID k1 18:30

PLATS Birgittasalen, Gideonsbergskyrkan
Foreningen bjuder pa léttare fortéring

Ett forsta beslut om nya stadgar skall tas

Efter &rsmoétet halls ett foredrag : Artificiell Intelligens (Al) — hur paverkas vi?
foredragshéllare Carl Oscarson.

Viilkommen!

Styrelsen

Jag/vi kommer till bostadsrittsforeningens foreningsstimma den 2024-05-16

OSA 2024-05-10 talongen lamnas till féreningens brevlada

HSB MALARDALARNA EK FOR

BORLANGE: Box 258, 781 23 Borlénge Bestk: Sveagatan 5 | VASTERAS: Box 307, 721 07 Vésteras Besok: Taliméatargatan 9 |
OREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Bestk: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalama | 07info@hsb.se | Tel: 010-303 27 00
Reg.nr: HSB-269 Rev: 2019-08-22
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DAGORDNING ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare
godkinnande av rostlangd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet

val av minst tva rdstriknare

A P AN R R

friga om kallelse skett i behorig ordning

—
]

. genomgang av styrelsens arsredovisning

p—t
—

. genomgéng av revisorernas berittelse

—_
N

. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

—
w

. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrédkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige till HSB MilarDalarnas foéreningsstimma
(En fullméktige for varje paborjat 600-tal medlemmar i foreningen)

24. Styrelsens forslag till stadgedndring. Styrelsen féreslar stimman att anta HSBs normalstadgar
2023.

25. Motioner

26. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

27. foreningsstimmans avslutande

HSB MALARDALARNA EK FOR

BORLANGE: Box 258, 781 23 Borlange Besok: Sveagatan 5 | VASTERAS: Box 307, 721 07 Vasteras Besok: Tallméatargatan 9 |
OREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Besdk: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalarna | 07info@hsb.se | Tel: 010-303 27 00
Reg.nr: HSB-180 Rev: 2019-07-02
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ca'8| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Kungsljuset i Vésteras med séte i Vasterés org.nr. 769632-8082 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppiata bostader till mediemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2016. Fdreningens stadgar registrerades senast 2016-08-29.

Féreningen &ger och férvaltar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaderna pé fastigheten Kungsltjuset 4 i Vasteras kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad

Kungsljuset 4 2019-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Folksam. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsékringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Ben&mning Total yta m?
19 p-platser 0
101 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6957
59 garageplatser 1616
4 MC-platser i garage 0
Totalt 183 objekt 8573

Foreningens lagenheter fdrdelas pa: 15 st 1 rok, 14 st 2 rok, 57 st 3 rok, 15 st 4 rok.
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Foéreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Vésterds Kungsljuset  G:A 1/2 Dagvattenanlaggning
GA:3

Véasteras Kungsljuset G:A 60/128 Underjordiskt garage med
GA:2 tilthérande anordningar for

garagets funktion,
Byggnadskonstruktioner,
Garageramper med
rampdverbyggnad, Garageport,
Garageplatser,
Garageuppgangar ink trapphus
och hissar, Belysning,
Brandgasluckor, Ledningar,
Armaturer, Elinstallationer mm

Vésteras Kungsljuset  G:A 717919-9166 41/100 V&g, Parkering, Gang-och

GA:1 cykelbana,
Belysningsanordningar,
Drénering, Gronytor och
lekplatser.

Totalt 3 objekt

Foreningen ingér i en Samfallighetsférening som forvaltar innergéard med parkeringsplatser, Kungsljusets
Samféllighetsférening dar det ingar 4 delagare,

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll T.o.m.
Jan-lvar Jonsson Ordférande

Anna Eriksson-Glad Ledamot

Rose-Marie Wahlstrom HSB-Ledamot

Per Dahigren Ledamot 2023-12-19
Raman Kaller Ledamot

Sara Litzén Ledamot

Viktor Gustavsson Ledamot 2023-12-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Raman Kéller.

Viktor Gustavsson och Per Dahigren har avflyitat under aret platserna i styrelsen |&mnas vakanta tili kommande
foreningsstdmma. Anders Rassberg har aviidit under aret.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas av Jan-Ivar Jonsson, Per Dahlgren, Raman Kéller och Sara Litzén tva i férening.

Revisorer har varit: Hans Lennartsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Carl Oscarson (sammankallande) och Lars Erik Johansson, valda vid féreningsstamman.

Ombud till HSB Mélardalamnas féreningsstdmma var Jan-lvar Jonsson med Viktor Gustavsson som suppleant.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-11 i Birgittasalen i Gideonsbergskyrkan. P& stamman deltog 37 rostberéttigade
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medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +15%.

En férandring av &rsavgiften med +8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallspian som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Overféring till fond for yitre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 Ar enligt uppdaterad underhalisplan. Arets

fonderingsbehov uppgar tilf 283 000kr.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-24.

Under aret har I6pande underhall samt en OVK-besiktning utforts(inkluderat ombesiktning). | garaget har befintliga laddstolpar
uppgraderats till battre prestanda samt monterat laddare pa ytterligare 13 st platser.

Brytskydd till soprummen fick uppdateras efter inbrott. Skadegérelse och inbrott har under aret kostat en ansenlig summa for

féreningen.
Overféring till fond for ytire underhéll sker enligt fonderingsbehovet pa 50 &r enligt uppdaterad underhéllsplan.

Sedan féreningen startade har foljande sidrre stgérder genomfdris:

Artal Andamal

2020 Forstérkning av inbrottsskyddet med bland annat dvervakningskameror.
2020 Forbattrat brandskyddet med uppméarkning av utrymningsvagar.

2021 lordningstéllande av 10 fdrrad som boende kan hyra

2022 Forstéarkning av inbrottsskyddet med évervakningskameror &ven i garaget.
2023 Utbkning av antalet laddplatser i garaget

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nérmaste 5 aren:
Inga nya investeringar &r planerade fér de kommande &ren dé& styrelsen vill avvakta den ekonomisk utveckling innan nya
beslut tas.

MEDLEMSINFORMATICN
Under aret har 6 bostadsrétter verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets bérjan var medlemsantalet 163 och under &ret har det tillkommit 11 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 165.

Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutdagen tilf 106 049 880 kr . Under aret har féreningen amorterat 746 160kr.
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Ekonomin &r under kontroll &ven om styrelsen férvéntar sig att ar 2024 och 2025 blir svara ar da fdreningens 1&n kommer att fa
héjda rantor da hélften av féreningens lan hittills varit bundna. Avgiften hojdes &r 2024 och prognosen séger att &r 2025 blir pa
samma niva.

Under aret har fdreningen avstutat sin kapitalforsékring som funnits under nagra ar, denna gick sammantaget med foriust.

Styrelsen avser att 6ka amorteringen till 300 000ki/lan pa dem tre l&n som skall omséttas.Avsikten ar att komma upp i en
amorteringstakt pa 1,2 milj/ar. Dvs med den 6kade amorteringstakten férvéntas skuiden om 5 &r vara 100 050 000 kr.

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalama.

HSB Uppdraget, en tidning 6r HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer

under aret. Styrelsen har ocksa erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen. Bladet ar utgivet av HSB
Mélardalarna.

Styrelsen har informerat sina medlemmar med informationsbrev. Under aret har féreningen haft en stéddag pé varen samt ett
gldggmingel i december.
Féreningen har en egen hemsida www.Brfkungsljuset.se samt en egen e-postadress styrelsen @brfkungsljuset.se.

Under aret har féreningen bildat en Trivselgrupp som kommer att ordna medlemsaktiviteter som passar féreningens
medlemmar.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 202 221 157 138 0
Skuldséttning, kr/kvm 12 370 12 457 12561 12 665 20180
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 15244 15351 15479 15 607 0
Réantekanslighet, % 18 21 22 23 0
Energikostnad, kr/kvm 172 194 201 155 21
Arsavgifter, kr/kvm 964 850 782 764 64
Arsavgifterftotala intakter, % 90 88 84 87 0
Totala intékter, kr/kvm 873 781 754 713 62
Nettoomséattning, tkr 7477 6668 6457 6110 5323
Resultat efter finansiella poster, tkr -2372 -2084 -1967 -1994 1806
Soliditet, % 68 68 68 68 48

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa fdreningens risk och finansieringsméjlighet.
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Réntekéanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséaret. Ett matt p& hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Bredband,el ,vatten debiteras separat pa ovanpa arsavgiften.

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsatining under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Fdreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

Upplysning vid férlust

Uppkommen férlust beror pé aft &rsavgifterna /i enlighet med ekonomisk plan/ inte ticker avskrivningarna samt dkade
kostnader fér réntor. Avskrivningar motsvaras inte av utbetalningar, varfér underskottet inte p&verkar féreningens forméaga att
finansiera framtida ekonomiska &taganden pa medellang sikt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resuttat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 232 545 000 0 0 232 545 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr o} 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhélisfond, kr 1074970 0 45473 1120443
S:a bundet eget kapitai, kr 233619970 0 45 473 233665 443
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 855 536 -2084594 -45473 -6 985 603
Arets resultat, kr -2 084594 2084594 -2 372344 -2 372 344
S:a ansamiad vinst/foriust, ki -6 940130 0 -2417 817 -9 357 947
S:a eget kapital, kr 226 679 840 0 -2372344 224 307 496

* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 283 000 kr samt ianspraktagande skett med 237 527 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregéende arsstdmma, kr -6 940 130
Arets resultat, kr ~2372344
Reservation till underhallsfond, kr -283 000
lansprakstagande av underhélisfond, kr 237527
Summa till féreningsstadmmans férfogande, kr -9 357947

Styrelsen foreslar ait medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -9 357 947

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tilthérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrdkning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdtining Not 2 7 477 919 6 668 732
Ovriga rérelseintakter Not 3 206 095 0
Summa rorelseintakter 7684014 6 668 732
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 307 102 -3 547 133
Planerat underhall Not 5 -237 528 -131 842
Personalkostnader och arvoden Not 6 -111 188 -96 452
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -3 910 416 -3 848 658
Summa rorelsekostnader -7 566 233 -7 624 085
Rorelseresultat 117 781 -955 353
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 59 001 5155
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 549 127 -1 134 396
Summa finansiella poster -2490 125 -1 129 241
Arets resultat -2372344 -2 084 594

Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsattning underhéllsfond _-283000  -540 000
Disposition underhéllsfond 237 527 131 842
Netto avsatining (-)/ disposition (+) underhéllsfond -45 473 -408 158
Overskott/underskott efter férandring av underhilisfond -2417 817 -2 492 752
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tiligdngar
Anlaggningstiligéngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 10 272 894 245 276 626 301
Mark Not 11 55 500 000 55 500 000

328 394 245 332 126 301
Finansiella anléggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
Langfristiga placeringar Not 13 600 000 778 922
600 500 779 422
Summa anlaggningstillgéngar 328 994 745 332 905 723
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 74 993 -928
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 669 284 1 456 639
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 37 508 26 053
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 452 708 394 228
2 234493 1 875992
Kassa och bank Not 16 743 823 20 000
Summa omsattningstiligédngar 2978 316 1895 992
Summa tiligdngar 331973062 334801715
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 232 545 000 232 545 000

Underhallsfond 1120 443 1 074 970

233 665 443 233 619 970

Ansam/ad forlust

Balanserat resultat -6 985 603 -4 855 536

Arets resultat -2 372 344 -2 084 594
-9 357 947 -6 940 130

Summa eget kapital 224 307 496 226 679 840

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 26 252 850 52 951 860
26 252 850 52 951 860

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 79 797 030 53 844 180

Leverantdrsskulder 294 050 303 675

Aktuell skatteskuld 35910 350910

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 110 695 67 699

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter Not 21 1175030 918 551
81412 715 55 170 015

Summa skulder 107 665 565 108 121 875

Summa eget kapital och skuider 331973062 334801715

Trensaktion 09222115557510174644 &= Signerat JJ, SL, RW, AE, RK, HL, JW



2023 | ARSREDOVISNING AESEIiSsiEts B HEHY
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 372 344 -2 084 594
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3910416 3 848 658
Skatt pd arets resultat 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1538 072 1764 064

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -145 856 150 433
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 289 850 -47 015
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 682 066 1 867 482
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter p-stolpar -178 360 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -178 360 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -746 160 -892 320
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -746 160 -892 320
Arets kassaflode 757 546 975 162
Likvida medel vid drets borjan 2 255 561 1280 399
Likvida medel vid drets slut 3013107 2 255 561

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningsiagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstiligangar

Materiella anl&ggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Sver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respekfive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,3 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering foér framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 13nen
ska forléngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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A HSB brf Kungsljuset i Vasteras 12 (16
2023 | ARSREDOVISNING , e )
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter (ing&r virme) 5745 384 4 996 080
Hyror garage,parkering,lokal 621 000 621 250
Ovriga avgifter el,vatten,bredband 997 263 922 700
Ovriga intikter 121 223 156 922
Bruttoomséttning 7 484 869 6 696 952
Hyresrabatter och &vriga avdrag 0 -1392
Hyresbortfall -6 950 -26 828
7 477 919 6 668 732
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Elstéd 206 095 0
206 095 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 661 071 624 043
Reparationer 177 072 78 413
El 699 834 996 288
Uppvéarmning 638 621 573 835
Vatten 137 323 97 075
Sophamtning 184 235 179 258
Ovriga avgifter 366 091 357 920
Gemensamhetsanlaggning 92 250 115314
Forvaltningskostnader 246 923 329615
Fastighetsavgift 25 520 35910
Ovriga driftskostnader 78 163 159 463
3307 102 3547 133
Not 5 Planerat underhall
Underhall installtioner 0 33000
Underhall enligt plan 237 528 98 842
237 528 131 842
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 75 000 77 500
Vicevérdsarvode 7400 v 3800
Ovriga arvoden 4 000 0
Revisorsarvode 5 500 0
Sociala kostnader 19 288 15152
111 188 96 452
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 3910416 3 848 658
3910416 3 848 658
Not 8 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 46 213 5134
Rénteintakter skattekonto 21 0
Ovriga finansiella intakter 12 768 22
59 001 5155
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 2 544 653 1100 163
Rantekostnader kortfristiga skulder 255 208
Ovriga finansiella kostnader 4219 34 025
2549 127 1134 396
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2 HSB brf Kungsljuset i Vasteras 13 (16)
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde 286 799 851 286 799 851
Arets nyanskaffning 178 360 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 286 978 211 286 799 851
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 173 550 -6 324 892
Arets avskrivningar -3 910 416 -3 848 658
Utgdende avskrivningar -14 083 966 -10 173 550
Bokfort varde 272 894 245 276 626 301
Taxeringsvarde for Kungsljuset 4 i Vésterds. Vardedr 2019.
Byggnad - bostéder hyreshus 130 000 000 130 000 000
Byggnad - lokaler 3 591 000 3 591 000
133 591 000 133 591 000
Mark - bostéder hyreshus 13 800 000 13 800 000
Mark - jokaler 0 0
13 800 000 13 800 000
Taxeringsvarde totalt 147 391 000 147 391 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 55 500 000 55 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55 500 000 55 500 000
Bokfort virde 55 500 000 55 500 000
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 13 Langfristiga placeringar
HSB Malardalama, specialinldning. Loptid 240330,240710,241108, rénta 2,4%,3,1%3,45% 600 000 400 000
Ovriga finansiella anldggningstiligéngar 0 378 922
600 000 778 922
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A HSB brf Kungsljuset i Vasteras 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING ——
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar _74993 -928
74 993 -928
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 37 508 26 053
37 508 26 053
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 743 823 20 000
743 823 20 000
Not 17 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 232 545 000 1074970 -4 855 536 -2 084 594
OmfBring av &rets resultat enligt &rstimma -2 084 594 2 084 594
Disp. Fond for ytire uh enl styrelsebeslut -237 527 237 527
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 283 000 -283 000
Arets resultat -2 372 344
Belopp vid &rets slut 232 545 000 1120443 -6 985 603 -2372 344
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758334212 3,93% 2024-02-14 26 549 010 200 000
Nordea Hypotek AB 39758334220 3,93% 2024-02-14 26 549 010 200 000
SBAB 30701704 1,18% 2024-02-14 26 475 930 223 080
SBAB 30701712 1,20% 2025-02-14 26 475 930 223 080
106 049 880 846 160
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 252 850
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgé till 101 819 080
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jamfdriiga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 107 473 000 107 473 000
varav frigjorda
Summa stillda sakerheter 107 473 000 107 473 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 846 160 892 320
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta &rs l&neomséttning) 78 950 870 57 505 700
79 797 030 53 398 020
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 19 288 14 744
Kallskatt 27 420 23 850
Mervérdesskatt 50 387 15505
Ovriga kortfristiga skulder 13 600 13 600
110 695 67 699
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 699 523 634 276
Upplupna réntekostnader 272 438 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 203 069 284 275
1175030 918 551
Not 22 Visentliga hédndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kungsljuset i Vasteras, org.nr. 769632-8082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kungsljuset i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

Vasteras for rakenskapsaret 2023 ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiode for &ret  Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillréckliga och
Vi fillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
och balansrakningen.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information &n &rsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med
den andra informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gar inget
utialande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrickning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla
vasentiga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig or att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksf6érbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Inernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
skerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte inneh&ller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.
Dessutom:

»  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i~ ®  Ulvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bfand annat redovisningen och fillhdrande upplysningar.
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
filirackliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av )
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de

1l f5d av oegentigheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
. - h vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta L ity . . e s
de i maskopi. forfalskni iktliaa utel d forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
ageraln ,e . _Op" o efs' mng, s |g§ eiamnanden, férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
kontroli som har betydetse fér min revision for att utforma i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
granskningsatgarder som &r idmpliga med hansyn till om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
den interna kontrollen. som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
innehllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks#
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den infema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen erligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Kungsljuset i Vasteras for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvattningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande freningens vinst eller friust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och drmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyidighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionelia bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atg&rder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag filt dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vésteras

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Hans Lennartsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 769632-8082

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Kungsljuset i Vasteras
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NYCKELTAL

Sparande

&y T
z kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
12370
kr/kvm

Rantekédnslighet

18%

Energikostnad

172

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

12 826
kr/kvm

Org Nr: 769632-8082

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per
kvm totat yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomféras under de nérmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ Iokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de fotala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framfdrhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fGnster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stbrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt f6r att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201~ 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2=100- 150 kr/kvm

1 = <100 ki/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov i&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
aft ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
stérre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 ~ 4 999 kr/kvm
3 =5 000 — 9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktmarke for en normail
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



onsdag 13 mars 2024

Till Brf Kungsljuset drsméte 2024

Motion om skoétsel utomhus

Bakgrund

Vart omrade har nu under drygt 4 ar funnit former fér grésytor, planteringar och véxter.

Hér foljer ndgra férslag for att bibehdlla en vdlkomnande, attraktiv och héllbar utemiljé!

Forslag

1. Minska pa grasklippningen, Iat graset vdxa nagot mellan varven. Anvand resurs
pa béttre satt fér underhall av planteringar, buskar och trad.

2. Ersétt utgdngna véxter i planteringar vid entreerna och béattra pa jorden, kala
ytor och grus ser trist ut! Nagra fler I6kvéxter skulle se fint ut pa varen och varfor
inte nagra kungsljusplantor och n&gon vélplacerad lattskétt buske?

3. Bibehall karaktaren pa "angen" men med nagot minskade odlade ytor. Préva att
driva detta ratt unika inslag i var omgivning efter hanterbar skétselplan med
entrependren under 1 eller 2 ar, darefter nytt beslut.

4. Fortsétt med "stdddagar” sdsongsvis fér 6kad grannkontakt, dialog med
styrelsen och aktivitet med trivselgruppen.

5. Férbattra beredskapen for snordjning for gaende - battre samordning mellan
snoérdjarna och tillgang till sand vid entren skulle forbéttra.

Séren och Harriet Ekvall

Kungsljusgatan 11, Vésteras



Styrelsens kommentar till motionen ”Skétsel utomhus”

Styrelsen tycker det &r bra forslag som ligger i linje med styrelsens ambitioner.

1/ Vért avtal angaende fastighetsskétsel anger att gréset skall klippas nér det natt en hdjd pa 10 cm.
Idag ingar 21 klippningar i avtalet dirutdver blir det tilligg. Om stimman bifaller motionen s&
kommer styrelsen att underséka mojligheten att dndra detta till 10 klippningar.

2/ Var fastighetsskétare har fatt i uppdrag att komplettera “glesa” rabatter med nya vixter. Att
plantera I6kar kan var en utmarkt aktivitet vid héstens stiddag.

3/ Skdtsel av dngen ingar i vart avtal om fastighetsskétsel och kommer att utvirderas. Skétsel av
dngen dr ocksa en bra aktivitet under stiddagarna.

4/ Trivselgruppen arbetar pa detta.

5/ Styrelsen tycker att vi har en bra beredskap genom var fastighetsskétare och det finns en sandlada
utanfér Kungsljusgatan 13 samt en i garaget. Styrelsen ser fér dagen inte ndgot behov av fler
sandlador.

Styrelsen

Brf Kungsljuset
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