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Riksbyggens Brf Oxbacken 1
Org nr 716412-1555

Arsredovisning
1/1 2023 -31/12 2023



KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Oxbacken 1

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
e)

h)
i)
i)
k)
y

n)
0)

p)
q)
r)
s)

t)

Onsdagen den 17 april 2024 kl. 19:00

Restaurangen, Oxbackens servicehus

Stimmans Sppnande.
Faststédllande av rostlangd.
Val av stimmoordférande.
Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning,.
Framldggande av revisorernas berittelse.
Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.
Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samtav féreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
1. Fradga om antagande av nya stadgar (férsta besjuitet)
2. Styrelsens férslag om inférande av IMD (individuell métning och debitering av el)
Stdmmans avslutande. '

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter
rakenskapsérets utgang.



Medlemsvinst

RB BRF Oxbacken 1 4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé dterbdring pé de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 11 900 kronor i aterbaring samt 4 350 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRF Oxbacken 1 far

Forvaltningsberattelse s ""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges. ‘

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-11-01. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-08.
Foreningen har sitt séte i Véasterds kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetséar &r faststilld sé att foreningens ekonomi &r léngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 136% till 71%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 317 % till 314 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 410 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —34 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Karin 8 i Visteris kommun. Pa fastigheten har det ar 1985 uppforts ett bostadshus
inrymmande 145 lagenheter, varav 57 st innehas med bostadsrétter som dgs av privatpersoner. Ovriga 88 bostadsritter
4gs av Visterds stad varav 82 av tillhdrande lagenheter hyrs ut som sér¥viceligenheter. Fastigheten dr beldgen pa
Oxbacksgatan 3-9 samt Jakobsbergsgatan 4 och 10.

-

o
Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i RB-forsdkring/Proinova via Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavaren med@ bostadsrittslilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 65
2 rum och kok Sill
2 rum och kokvra 8
3 rum och kok 12
4 rum och k&k 9
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 4 Dagcentral, forskola, servicehus och inackorderingshem
Antal p-platser 8

Total bostadsarea 8 742 m?

Total lokalarea 1 757 m?

Arets taxeringsvirde 150 589 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 150 589 000 kr

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsskotsel, teknisk- och ekonomisk forvaltning
ISS Facility Service AB Lokalvard
Kone AB Hissar
Tele2 Bredband
Maélarenergi El, fjarrvirme och vatten
RB Brf Visterashus 32 Del i parkeringsanldggning
Tele2 Kabel-TV
Anticimex Sanering
Besam Dérrdppnare
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 414 tkr och planerat underhall for 4 303 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: {

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &tlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimféra med andra bostadsrittsféreningar.
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2023. Enligt planen uppgar den eviga underhdllskostnaden
till 344 kr/kvm (bostadsyta). Avsittning har skett med 400 kr/kvm (bostadsyta). <q)
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Ventilation (inkl. byte av spisképor 2012
Renovering av vinkelrdnnor pa tak 2013
Takrenovering 2015
Fasadarbeten 2016
Elcentraler i ldgenheter 2016
Balkongrenovering 2017
Huskropp utvéndigt, puts samt malning tak 2017
Badrumsrenovering 2018
Nya tvdttmaskiner 2018
Elcentralbyte 2018
Ombyggnad av miljérum 2019
Spolning och filmning av stammar 2019
Nytt yttertak 2020
Nytt passagesystem 2020
Nya tvdttmaskiner 2021
Nodtelefoner i hissar 2021
Rorinfodringar 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen; ny tvattmaskin 595H4
Installationer; rérinfodringar, passersystem 4223 667
Huskropp utvindigt; taklicka restaurang 19 415
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martti Kuortti Ordférande 2024
Per Loftebo Vice ordférande/sekr 2024
Christer Astrém Ledamot 2024
Maritha Denkvist Ledamot 2024
Martti Lahdenmaki Ledamot 2024
Susanne Brunnsberg Ledamot 2024
Ravin Akrawi Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Carlsson Suppleant 2024
Mathias Asplund Suppleant 2024
Suppleant
Monica Lindgren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Registrerat
Ernst & Young revisionsbolag 2024
Fortroendevald
Ola Pettersson revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Andersson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Modigh 2024
Per Loftebo 2024

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79-personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Eéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 79 personer.

Féreningens drsavgift hojdes med 5 % och virmeavgiften med 10 % fiéin | januari 2023. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja@rsavgiften med 2 % och varmeavgiften med 10 %

frén 1 januari 2024.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska-avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 dverlatelser@av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i kr (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 9 874 9369 9262 9058 8 804
Rorelsens intakter 10 182 9636 9358 9228 8975
Resultat efter finansiella poster —1 444 730 1 806 -9 598 548
Arets resultat —1 444 730 1 806 -9 598 548
Resultat exkl avskrivningar —34 2125 3185 —-8219 1927
Resultat-exkl. avskrlvntngar men inkl 3532 1124 235 11397 302
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 54 793 57327 56 789 55534 60 579
Arets kassaflode -1 477 1293 2 625 -3 555 2075
Soliditet % 25 26 25 22 36
Likviditet % 314 317 339 246 391
A"rsavglft.?ndel i % av totala 95 95 97 96 96
rorelseintékter

Arsavglf} ke/kvm upplaten med 921 872 362 842 220
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 829 590 458 1531 547
Driftkostnader exkl underhéll ki/kvm 419 439 412 405 406
Energikostnad kr/kvm 211 210 166 149 157
Underhéllsfond ki/kvm 531 607 449 214 1038
Reservering till underhallsfond 333 309 281 303 107
ke/kvm

Sparande kr/kvm 407 353 350 344 325
Rénta kr/kvm 67 55 54 56 54
Skuldsittning kr/kvm 3 766 3838 3911 3981 3519
Eg;fj;?gtmg it upplasen thied 3766 3838 3911 3981 3519
Réntekénslighet % 4,1 4,4 4,5 4,7 43
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pd totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlédggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skuldeér som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften)=Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust: ¢
Arets forlust beror till stérsta delen pa hdgre underhall- och rintekostifader. Budgeten for kommande r #r faststélld s&
att foreningens ekonomi &r hallbar. - ﬁi}
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Arets borjan 1541917 6376137 6308 742 730 465

Disposition enl. drsstimmobeslut 730 465 ~730 465

Reservering underhéllsfond 3498 000 —3 498 000

Janspraktagande av

underhéllsfond —4 302 596 4302 596

Arets resultat 1443 608

Vid arets slut 1541917 5571 541 7 843 803 —1 443 608

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

7039 207
—1 443 608
—3 498 000

4302 596

6400 195

6400 195

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med q

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9 874 489 9369 049
Ovriga rorelseintikter Not 3 307 436 266 711
Summa rérelseintikter 10 181 925 9 635760
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 701472 —6 192 536
Ovriga externa kostnader Not 5 =794 543 =705 763
Personalkostnader Not 6 —126 255 —114 969
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 409 794 —1394 439
Summa rorelsekostnader —11 032 064 -8 407 708
Rorelseresultat -850 139 1228 052
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 4350 20 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 102 595 54 081
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =700 414 =572 549
Summa finansiella poster —593 469 —497 588
Resultat efter finansiella poster —1 443 608 730 465
Arets resultat —1 443 608 730 465 > 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 46 739 971 48 149 765
Summa materiella anlidggningstillgdngar 46 739 971 48 149 765
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 217 500 217 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 217 500 217 500
Summa anléiggningstillgidngar 46 957 471 48 367 265
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 266319 80203
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 428 746 261 996
Summa kortfristiga fordringar 695 065 342 199
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7 140 002 8617160
Summa kassa och bank 7140 002 8617160
Summa omsittningstillgdngar 7 835 067 8 959 359
Summa tillgéngar 54 792 538 57326 624
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1541917 1541917

Fond for yttre underhall 5571 541 6376 137

Summa bundet eget kapital 7 113 458 7918 054

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 843 803 6308 742

Arets resultat —1443 608 730 465

Summa fritt eget kapital 6 400 195 7039 207

Summa eget kapital 13 513 653 14 957 261
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30 202 650 35760 444

Summa langfristiga skulder 30202 650 35760 444

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9341014 4539 724

Leverantorsskulder 297 996 282294

Skatteskulder 24 424 14 274

Ovriga skulder Not 17 22982 24 847

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1389819 1747 780

Summa kortfristiga skulder 11 076 235 6 608919

Summa eget kapital och skulder 54792 538 57 326 62§

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Oxbacken 1 Org.nr: 7164121555

- gy abAS 1 BuIpioaAIn BpuUNjweEsE RN A8 ﬂuenq!,ns!(] -

&



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1 %42.608 120485
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 409 794 1394439

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —33 814 2124 904
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —362 583 —14 560

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —324 256 553 174

Kassaflode frin den lopande verksamheten =720 654 2 663 518
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 —614 469

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 —614 469
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =756 504 =756 504

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten =756 504 =756 504

Arets kassaflode —1477158 1292 545

Likvidamedel vid arets borjan 8617160 7 324 615

Likvidamedel vid arets slut 7 140 002 8617160

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 59
Tillkommande utgifter, undercentral Linjér 20
Tillkommande utgifter, ventilation Linjér 25
Bredbandsanslutning Linjér Fullt avskriven
Uteplats Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6423 384 6 117 408
Arsavgifter, lokaler 2 064 024 1 965 732
Hyror, lokaler 5948 5368
Hyror, p-platser 198 323 209 433
Brénsleavgifter, bostédder 1182810 1071108
Summa nettoomsattning 9 874 489 9 369 049

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 26493 15982
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —11 —4
Erhéllna statliga bidrag; elstod 167 908 0
Ovriga rérelseintikter 113 046 64 345
Forsdkringserséttningar 0 186 388
Summa ovriga rorelseintakter 307 436 266 711

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —4 302 597 —1 586 037
Reparationer —414 178 =505 544
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —346 295 —336 145
Arrendeavgifter —119 291 —111 653
Forsakringspremier —170 592 —152 057
Kabel- och digital-TV —67 006 —60 783
Aterbiring fran Riksbyggen 11 900 14 200
Systematiskt brandskyddsarbete —43 536 —90 100
Serviceavtal -3 000 —6 606
Obligatoriska besiktningar -91 639 =340 464
Bevakningskostnader —1350 —1 155
Sno- och halkbekdmpning —192 737 —107 753
Forbrukningsinventarier —11329 —53 269
Vatten —232 206 —256 641
Fastighetsel =794 928 —835213
Uppvirmning —1 189296 =1 117 994
Sophantering och atervinning —322 001 —303 734
Forvaltningsarvode drift —411 392 —341 588
Summa driftskostnader -8 701 472 -6 192 536 .
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —658 119 —577 584
Lokalkostnader 0 —400
IT-kostnader —22 256 —22 006
Arvode, yrkesrevisorer —28 150 —24 950
Ovriga forvaltningskostnader —32 878 —33 689
Kreditupplysningar -9 563 =547
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —19 562 —16 142
Kontorsmateriel -6 994 —6 891
Medlems- och foreningsavgifter —11 600 —11 600
Bankkostnader —4 390 -3 570
Ovriga externa kostnader —1032 —8 384
Summa ovriga externa kostnader =794 543 -705763
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —66 450 —64 235
Sammantradesarvoden —37 055 —32 049
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 300 —4 200
Sociala kostnader —18 450 —14 485
Summa personalkostnader =126 255 -114 969
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1316 720 -1316 720
Avskrivning Markanldggningar =30 723 -15362
Avskrivningar tillkommande utgifter —62 350 —62 358
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 409 794 -1 394 439
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
: 2023-01-01 2022-01-01
¢ 2023-12-31 2022-12-31
Riénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i and¥a
foretag; andelsutdelning fran Riksbyggen. ‘ 4350 20 880
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 4 350 20 880
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter frdn bankkonton 4355 29930
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 39 76
Ovriga rénteintékter; SBAB 98 201 24 075
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 102 595 54 081
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =700 414 =572 473
Opvriga finansiella kostnader 0 =76
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =700 414 =572 549
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 235 126 78 235 126
Mark 3500 000 3 500 000
Anslutningsavgifter 485 545 485 545
Tillkommande utgifter 1 449 250 1449 250
Markanlédggning 614 469 0
84 284 390 83 669 921
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 614 469
0 614 469
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 84 284 390 84 284 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —34 772 275 —33 455 555
Anslutningsavgifter —485 545 —485 545
Tillkommande utgifter —861 443 =799 085
Markanldggningar —15362 0
—-36 134 625 -34740 185
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 316 720 -1316 720
Arets avskrivning tillkommande utgifter —62 350 —62 358
Arets avskrivning markanliggningar —30 723 -15362
-1 409 793 -1 394 440
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —37 544 418 -36 134 625
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 739 971
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Varav

Byggnader 42 146 131 43 462 851
Mark 3 500 000 3 500 000
Tillkommande utgifter 525 457 587 807
Markinventarier 568 383 599 107
Taxeringsvarden
Bostéder 139 000 000 139 000 000
Lokaler 11 589 000 11 589 000
Totalt taxeringsvarde 150 589 000 150 589 000
varav byggnader 106 400 000 106 400 000
varav mark 44 189 000 44 189 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Garantikapitalbevis 1 Intresseforeningen (Riksbyggen), 435 andelar &4 500 kr 217 500 217 500
Summa andra langfristiga fordringar 217 500 217 500
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 266 319 80203
Summa ovriga fordringar 266 319 80 203
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 202 535 170 592
Forutbetalda driftkostnader 1 485 1350
Forutbetalt forvaltningsarvode 152 188 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 602 16 717
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1601 1357
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 0
Forutbetalda hyreskostnader 53232 71980
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 428 746 261996
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3713746 3618766
Transaktionskonto 3426256 4998 394
Summa kassa och bank 7 140 002 8617 160

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 39 543 664 40300 168
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =756 504 =756 504
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 584 510 -3 783 220
Langfristig skuld vid arets slut 30 202 650 35760 444

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,99% 2023-09-25 3783 220,00 -3 690 190,00 93 030,00 0,00
SWEDBANK 4,76% 2024-03-28 0,00 3690 190,00 31010,00 3659 180,00
SWEDBANK 1,90% 2024-06-19 1452 210,00 0,00 124 040,00 1 328 170,00
SWEDBANK 1,99% 2024-09-25 3721 200,00 0,00 124 040,00 3597 160,00
SWEDBANK 1,04% 2025-04-25 2497 500,00 0,00 30 000,00 2467 500,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2026-03-01 4325 000,00 0,00 75 000,00 4250 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2026-06-01 4035 448,00 0,00 40 968,00 3994 480,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2027-03-01 5651 250,00 0,00 0,00 5651 250,00
STADSHYPOTEK 3,56% 2027-12-01 4984 340,00 0,00 115 916,00 4 868 424,00
SWEDBANK 1,26% 2028-04-25 4625 000,00 0,00 12 500,00 4 612 500,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2030-04-30 5225 000,00 0,00 110 000,00 5 115 000,00
Summa 40 300 168,00 0,00 756 504,00 39 543 664,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen villkorséndra 3 1&n som dérfér klassificeras som kortfristiga skulder. Under
néista rdkenskapsar ska foreningen amortera 756 504 kr varfor den del-av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 25 844 154 kr till betalning mellan 276ch 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld

5 115 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Clearing 22982 0
Summa 6vriga skulder 22 982
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 938 27 675
Upplupna réntekostnader 62977 66 450
Upplupna driftskostnader 79 936 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 093 423 857
Upplupna elkostnader 70 495 129 757
Upplupna vattenavgifter 18 493 21 656
Upplupna vdrmekostnader 157 384 156 500
Upplupna kostnader for renhéllning 753 365
Upplupna revisionsarvoden 28 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 115 750 110 700
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 815001 786 821
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1389 819 1747 780
Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 79 524 000 79 524 000

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Oxbacken 1 org.nr 716412-1555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Oxbacken 1 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse foér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberédttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
nipgar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
vishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dack kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att
enforening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utwvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
l\j_s‘ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste-ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Oxbacken 1 for ar 2023 samt av
férslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget &r foérenligt med

bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora maojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlétas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningerrvisar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall »

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreninigens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare fonderade medel, paverkagstorleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats 7

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva fa'in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning €fter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond f6r inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ar,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en f6rening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift e

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stéista inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och soffi skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning; balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbesk@itning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning skerfav andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning 6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera itagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F OX ba C ke n 1 for RB BRF Oxbacken 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

I Rik
R haorasen
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