Fredblads #
Fastighetsby

Tystberga, Nalberga 3
Nalberga




OFFENTLIG AUKTION av Jordbruksfastigheten Nykoping Nalberga 1:3 om 123
241 kvm och Nykoping Nalberga 1:5 om 152 806 kvm totalt 276 047 kvm.
Samtaxerad.

Fastigheten ar en jordbruksfastighet bebyggd med flertal bostadshus, ladugar-
dar, garage forrad m.m.



Snabbfakta

Tomtareal/mark 12,3241ha Pris 12 000 O00SEK

Pristyp Séljs via Offentlig Auktion dock lagst 12
000 000 kronor

Nalberga 1:3 och 1:5 Jordbruksfastighet Hastgard 276 047 kvm

OFFENTLIG AUKTION av Jordbruksfastigheten Nykoping Nalberga 1:3 om 123
241 kvm och Nykoping Nalberga 1:5 om 152 806 kvm totalt 276 047 kvm.
Samtaxerad.

Fastigheten ar en jordbruksfastighet bebyggd med flertal bostadshus, ladugardar,
garage forrad m.m.

OFFENTLIG AUKTION av Jordbruksfastigheten/Hastgard Nykoping Nalberga 1:3, Nalberga 3, om 123 241 kvm och
Nykdping Nalberga 1:5, Narberga 4, om 152 806 kvm totalt 276 047 kvm. Samtaxerad. Taxeringsvarde Mark 4 781 kr,
Byggnad 3 290 kr, Totalt 8 071 kr

Fastigheten ar en jordbruksfastighet och hastgdrd bebyggd med stor mangardsbyggnad i 2 plan om ca 175 kvm , 1,5-
plansvilla om ca 88 kvm med garage/forrdd i sluttningsplan, en enplans villa om ca 80 kvm, 1-plans fritidshus om ca
55 kvm , 2 stora ladugardar(En av ladugardarna/Stallbyggnad har ett stall med 4 hastboxar med plats for att dven gora
|6sdrift pa bada sidor eller bygga ut stallet, det finns dven en ljuten betongplatta fér gédselstack m.m). 2-bilsgarage ca 60
kvm samt diverse byggnader. Byggratter planerad gammal plan for villor, parhus, radhus, flerbostadshus m.m. Se under
filer.

Se Lantmateriutdrag i filer ang uppgifter m.m.

OFFENTLIG AUKTION kommer att ske hosten 2024, dag o tid meddelas senare.

Advokat Jens Liif enligt férordnande Nykopings Tingsratt, Crusner Advokatbyra AB, 08-773 21 00, Vastra Tradgardsga-
tan 15, 111 53 Stockholm

jens.lif@crusner.se

Anmalan kan ske till Fredblads Fastighetsbyra, Auktoriserad Fast.Maklare Hans Fredblad, 070-316 25 20 hans.fredblad@fredblads.se
(OBS ej krav men bra om Ni anméler ert deltagande).

Forsaljning av fastighet pa offentlig auktion:

Undertecknad advokat Jens Liif har av Nykopings Tingsratt tingsratt utsetts till god man for att pé& offentlig auktion
forsalja fastigheten Nykodping Nalberga 1:3 resp 1:5.

Nykdpings tingsratt har i sitt beslut forordnat att fastigheten inte far séljas for ett pris understigande 12 miljoner kronor.
Lagsta pris tillika utgangspris vid forsaljningen ar darfér 12 miljoner kronor. Kdparen skall betala 10 % av kopeskillingen
inom 5 bankdagar fran auktionen. Betalning sker genom bankoverforing till advokatbyrans klientmedelskonto. Resteran-
de del av kdpeskillingen skall betalas kontant pa tilltradesdagen. Ev behovs forvarvstillstdnd.

Fastigheten kommer att forsaljas med en fullstdndig friskrivning ang fastighetens skick och felansvar m.m. For fullstan-
diga forsaljningsvillkor och information kontakta undertecknad.

Advokat Jens Liif 08-773 21 00 Crusner ADVOKATBYRA AB.

| detaljplanen som &r fran 1962 ingér foljande pa de 7 HA som &r inplanerade i detaljplanen

12 villor, 11 kedje/parhus, 5 flerfamiljshus, varav tva ar helt pd Nalbergas mark som tre stycken till som delvis ar pé
kommunens mark.

Kommunen ar villiga att ev salja sina delar av marken d& Nykdpings kommun valdigt garna vill bygga ut Tystberga och
ar pa alla satt samarbetsvilliga till den som kommer att bygga pa marken.

Det finns ytterligare mark som tillhor Nalberga som pa sikt ocksd kan komma att fa detaljplan d& marken ligger i direkt
anslutning till Tystberga.



Nalberga har funnits i éver 450 a&r och ar den gard och mark som hela Tystberga harstammar ifran.

Det finns forskola och skola, Forskoleklass-6:an.

Det finns en Coop.butik, Pizzeria och ett fik. Den gamla Shellmacken ska ockséd fa nytt liv.

Tystberga ligger ndra och mitt i naturen och ar ett gammalt friidrottssamhalle med ménga sportaktiviteter for barn i alla
aldrar.

Det finns dven gym, utegym och en fritidsgard i Tystberga.

Det gar bussar bade till Nykdping och till Vagnharad och Trosa.

For de som pendlar till Stockholm &r du uppe snabbt, det tar ca 12 minuter med bil till Vagnharads tagstation dar det tar
37 minuter till Stockholm. Du kan alltsd bo pé landet i ett mysigt samhalle med stor trygghet for barnen samtidigt som
du kan jobba och pendla till Stockholm. Nar ostlanken kommer pé plats s& diskuteras det om ett eventuellt tagstopp i
Tystberga.

FASTIGHETERNA SOM AR | INVANDIGT RENOVERINGSBEHOV INNEHALLER: Boyta och Byggnadsar enligt lant-
materiutdrag. FIBER indraget i husen (gj fritidshus).

MANGARDSBYGGNAD - ca 175 kvm byggar 1900 (vardear 1929). Tillaggsisolerad betongtak.

BOTTENPLAN - Stor hall/férstuga, vardagsrum med © spis (rérspis), stort rum med O spis, kék med matrum vedspis,
wc/dusch.

OVRE PLAN- allrum med balkong med 6 spis, 2 sovrum och 4 kattvindar.

BOSTADSHUS 2- ca 88 kvm samt med dubbelgarage och férrad byggér ca 1911 (vardedr 1929). 3-4 rok.

BOSTADSHUS 3 - ca 80 kvm byggar cal950 (vardear 1950).

BOTTENPLAN - vardagsrum med 6ppen spis. Hall entré, kok med matplats, badrum med dusch, 2 sovrum( en med
Oppen spis och utgang till altan.

OVRE PLAN - 2 sovrum, wc/handfat.

BOSTADSHUS 4 - ca 55 kvm byggar cal969 (vardedr 1969). Med inglasad veranda. 3 r ok.
LADUGARD 1 - ca 10 x 40 meter. med loge m.m. Stor carport vidbyggd.

STALLBYGGAND - ca 8 x 25 meter med stall m.m. Har ett stall med 4 hastboxar med plats for att dven gora 16s-
drift pa bada sidor eller bygga ut stallet, det finns dven en ljuten betongplatta fér gddselstack m.m.

GARAGE - 2 bils garage ca 60 kvm i egen byggnad med el.
EKONOMIBYGGNAD - Tvattstuga/forrad.
DIVERSE FORRAD

OVRIGT - fastigheten har kommunalt vatten till alla hus samt egen minireningsanldggning (2 st) for alla byggnader.
Jordbruksmarkerna arrenderas idag ut. Ersattning idag av Eu ca 50 000 kronor.(maste ny dgare soka).

Ang areal, jordbruk, skog osv se lantmateriutdrag i filer.

FASTIGHETERNA &r i behov av renovering. Driftkostnader kan ej utredas da byggnader ej har bebotts i nartid.

FRAGOR - UPPLYSNINGAR - VISNINGAR av fastigheten besvaras av Auktoriserad Fastighetsmaklare Hans Fredblad
070-316 25 20 hans.fredblad@fredblads.se

UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens undersokningsplikt . Kraven pa kopa-
rens undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall

undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter méste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild

uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och avloppsan-
laggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pé fel i fastigheten eller &r fastigheten dverhuvudtaget i s&-
dant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pé koparens

undersdkningsplikt.

BESIKTNING - Vi overlater at kdparna att sjélva anlita |ata besikta fastigheten sa hela undersdkningsplikten har full-
gjorts av kdparna.



Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning

Huvudinriktning

Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress

Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Juridisk person kan accepteras
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Offentlig auktion

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Lantbruk, gérd

NYKOPING NALBERGA 1:3
Fritid, Hastgard, Skog, Gard, Aker
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Soédermanland

Nykodping

Nalberga

Nalberga 3

61174

Tystberga

Lantmateriet

123 241 m?

123 241 m?

Nej

2023

Faststallt

3290 000 SEK

4 781 000 SEK

8 071 000 SEK

12 000 000 SEK, saljs via offentlig auktion dock lagst 12 000 000 kronor

2024-04-26 11:00:00

10
3 650 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter, Fornlamning
belastningar och Gvriga gravationer
Inskrivna Gvriga rattigheter, Fornlamning

belastningar och Gvriga gravationer

Tystberga stationssamhalle, Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1962-12-17, Senast
andrad: 2022-06-29)

Planer och bestammelser



Gemensamhetsanliggning NYKOPING NALBERGA GA:2

Rittigheter last Officialservitut: VAG

Officialservitut: RATT ATT BEGAGNA DEN UTMED OMRADETS NORRA OCH
VASTRA GRANS LEDANDE GATAN ENLIGT BYGGNADSPLANEN. - VAG

Rattigheter last

Rittigheter last Officialservitut: VAG

Rittigheter last Officialservitut: VAG

Samfillighet NYKOPING RONO HARADSALLMANNING S:1

Avtalsrattigheter Avtalsnyttjanderatt BYGGNAD

Byggnader

SMAHUSBYGGNAD LANTBRUK

Allméan information

Byggar 1911
Vardear 1929
Taxeringsvarde byggnad 637 000 SEK
Boarea (BOA) 88 m?
SMAHUSBYGGNAD LANTBRUK

Allman information

Byggar 1900
Vardear 1929

Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

SMAHUSBYGGNAD LANTBRUK

Allméan information

1615 000 SEK
175 m?

Byggar 1950
Virdedr 1950
Taxeringsvarde byggnad 520 000 SEK
Boarea (BOA) 80 m?
SMAHUSBYGGNAD LANTBRUK

Allmén information

Byggér 1969
Vardear 1969
Taxeringsvarde byggnad 518 000 SEK
Boarea (BOA) 55 m?

Kostnader

Fastighetsskatt/-avgift

25 232 SEK/ar



TYSTBERGA-ROGSTA
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Kontakter

Ansvarig maklare

Hans Fredblad

Auktoriserad Fastighetsmaklare/Ekonom Hans Fredblad
hans.fredblad@fredblads.se

070-316 25 20




