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= Bostadsréttsféreningen Vista gard 2
&) allabrf.se 716422-0233

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vista gard 2, organisationsnummer 716422-0233, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sdte ar i Huddinge

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1992-08-24
Ekonomisk plan registrerades ar 1995-10-13
Féreningens stadgar registrerades ar 2018-09-15

Beskattning

D& foreningens verksamhet till klart évervigande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Robert Klasson
Ledamot Mika Pullinen
Ledamot Jeanette Birelius
Ledamot Sara Beck
Suppleant Hans Andersson
Suppleant Andreas Aldén

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Extern Karin Rosén
Pkf Revidentia Ab
Suppleant Louise Eneroth
Pkf Revidentia Ab

Valberedning
Valberedningen har bestatt av John Erik Larsson
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Bostadsrattsféreningen Vista gard 2
716422-0233

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-31. P& stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

Forvaltning

Avtal ) Leverantdr
Ekonomisk férvaltning ' AllaBrf

TV, Bredband Tele2

EL Vattenfall
Sophantering SRV
Vatten/Aviopp SVOA

Information om fastigheten

Férsakring
Foreningens fastighet &r fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt/tomtratt

Byggnadsar och ytor
Totalyta (m?): 3537

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
2 rok 7
4 rok 8
5 rok 18
Summa 33
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Bostadsrattsforeningen Vista gard 2
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2021-06-30

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Byte av Franluftsvarmepumpar 2012 '
Malning av fasader 2009-
2012
Rensning av ventilationskanaler 2016
Malning av garageldnga samt isdttning av ny plat fér att forhindra fukt 2018
Ny Isolering i krypgrund 2018
Rensning av samtliga dagvattenbrunnar 2018
Spolning av kéksstammar 2018
Justering av vipportar 2018
Klippning av piltrad 2019
Upprustning av férrddsbyggnad 2019
lordningsstallande av parkeringsplats, tre nya P-platser samt 5 st 2021

parkeringsplatser med laddstolpar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har iordningstallt tre nya parkeringsplatser samt monterat 5 stycken laddstolpar pa var gemensamma
parkeringsplats.
Foreningen har haft en vattenskada som kostade 2 prisbasbelopp i sjalvrisk.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 55
Tillkommande medlemmar under éret 3
Avgaende medlemmar under aret 2

Under aret har 2 éverlatelser skett.
Medlemmar vid réakenskapsarets slut 56

Féreningen har beviljat en andrahandsupplatelse.
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-] s .
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 2500 2429 2492 2494
Resultat efter finansiella poster, tkr 470 687 709 84
Soliditet?, % 19 18 16 14
Snittranta, % 0,72 0,72 0,98 0,98
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 674 674 674 674
Skuld/kvm bostadsrattsyta 7973 8142 8312 8482
1 usterat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 2722602 382001 2458631 686 717 6 249 951
Resultatdisposition enligt stimman:
Reservering fond fér yttre underhall 191000  -191 000 0
Balanseras i ny rakning 686717 -686717 0
Arets resultat 469 601 469 601
Belopp vid arets utgang 2722602 573001 2954348 469601 6719552
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2954 348
Arets resultat 469 601
Totalt 3423949
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till fsreningens fond fér yttre underhall avsattes 191 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -320 548
Balanseras i ny rékning 3553 497
Totalt 3423949
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 2499732 2429151
Ovnga rorelselnta kter B _ _ - & 79160 66 936
Summa Rore]selntakter 2 578 892 2 496 087
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 169 160 -837 451
Administration och férvaltning 5 -112 238 -94619
Personalkostnader 6 -185 552 -185 775
Avskrlvmngar - T -452 241 -455 840
Summa Rorelsekostnader -1919191 -1573 685
RORELSERESULTAT 659 701 922 402
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 29 288 Justerad 27 924
Rantekostnader och I|knande resultatposter B - -219 388 Justerad -263 609
Summa Fmansnella poster -190 100 -235 685
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 469 601 686 717
RESULTAT FORE SKATT 469 601 686717
ARETS RESULTAT 469 601 686 717
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Balansrdkning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 31213017 31 665 258
Inventarier, verktyg och |nstallatloner - . 0 0
Summa materlella anlaggnlngstullgangar 31213017 31 665 258
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31213017 31 665 258
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 450 048 4743
Ovriga fordringar 404 313 860 690
Forutbetaida kostnader och upplupna mtakter . I 38671 13729
Summa kortfristiga ford ringar 893 032 879162
Kortfristiga placeringar

Ovrlga kortfnstlga placerlngar - I S 800 000 800 000
Summa kortfristiga placenngar 800 000 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank o - 2855766 2028 589
summa kassa och bank 2 855 766 2028 589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4548 798 3707 751
SUMMA TILLGANGAR 35761815 35373009
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 2722602 2722602
Fond for yttre underhall “ - 573001 382001
Summa bundet eget kapltal 3295603 3104603
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2954 348 2 458 631
Arets resultat S i 469 601 686717
Summa fritt eget kapltal 3423949 3145348
SUMMA EGET KAPITAL 6719552 6 249 951
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10,171 27 600 000 28 200 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 27 600 000 28 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10, 11 600 000 600 000
Leverantorsskulder 179 498 71337
Skatteskulder 21621 15576
Ovriga skulder 17 469 22 241
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 623 675 213904
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1442 263 923 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35761815 35373009
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Vista gard 2

716422-0233

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anliggningstillgng

Byggnader
Vérmeanlaggning
Markanlaggning

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Roérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyttiandeperiod

90
20
10

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 2 383 668 2385339

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5022 1 600

Avgift andrahandsupplatelse 4728 4730

Debiterade vatten- och energikostnader 106315 37 483
116 065 43 813

Totalt nettoomsattning 2499733 2429151

Not 3. Ovriga rérelseintakter 2021 2020

Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersattningar och intakter 79 160 66 936

Totalt 6vriga rorelseintékter 79 160 66 936
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Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 16 936 15 166

Vatten och aviopp 78 360 46 072

Sophamtning 56 396 51812
151 691 113 050

Funktionell anldggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 20597

Kdpta tjanster

Fastighetsskotsel 450 0

Fastighetsstad 7246 0

Tradgardsskotsel 0 3769

Ovriga kopta tjanster - 5995 0
13 691 3769

Distribuerade servicetjanster

v 114 345 101 329
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74903 72194
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 281292 275517
Forbrukningsmaterial 10723 9 405
Ovriga driftkostnader 0 3232
366 918 360 348
Reparationer
Reparationer 105179 0
Byggnad 0 33310
Gemensamma utrymmen 0 4884
Installationer 1588 100153
Markytor 0 2480
Ovriga reparationer _ 95200 97531
201 967 238 358
Underhall
Underhall 11161 0
Byggnad 309 387 0
320548 0
Totalt operativ drift och underhall 1169 160 837 451
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Not 5. Administration och forvaltning 2021 2020

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga medlemsavgifter 5140 5090

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 36 875 47 252

Extra ekonomisk férvaltning _ 17413 8 245
54288 55 497

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 16 807 0

Revision

Revisionsarvode 19 031 19594

Kommunikation

Telefon 0 1 449

Ovriga kostnader

Konsultarvode 0 3031

Ban kkostnader 2350 0

Ovriga kostnader 14 622 9958
16972 12989

Totalt administration och férvaltning 112 238 94619

Not 6. Personalkostnader 2021 2020

Styrelsen

Styrelsearvode 143 645 144 000

Ovrig intern férvaltning

Sociala kostnader 41907 41775

Totalt personalkostnader 185552 185775

Not 7. Avskrivningar 2021 2020

Avskrivningar

Byggnader och markanldggningar 452 241 455 840
Totalt avskrivningar 452241 455 840
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Not 8. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 41522 965 41522 965
Utgdende anskaffningsvarden 41 522 965 41 522 965
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9 857 707 -9 401 867
Arets avskrivningar - 452 241 - 455 840
Utgaende avskrivningar -10309 948 -9 857 707
Utgdende redovisat varde 31213017 31665 258
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 39570000 42182000
Taxeringsvérde mark 18 150 000 21 450 000
57 720 000 63 632 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 57 720 000 63 632 000
57 720 000 63 632 000
Not 9. Ovriga kortfristiga placeringar
Namn eller beskrivnin Nominellt  Bokfort varde Verkligt varde (Ej K2) Bokfort varde
5 varde 2021-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Handelsbanken Multi asset 25 800 000 800 000 928 649 800 000
Utgdende redovisat varde: 800 000 928 649 800 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 2025-09-30 0,72 % 8200 000 8 800 000
Handelsbanken 2025-09-30 0,72 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 0,72 % 10 000 000 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 28 200 000 28 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
27 600 000 28 200 000
Not 11. Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 36577 000 36 577 000
Summa: 36 577 000 36 577 000
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Underskrifter

Huddinge den :2"4/ = 2022

o

Robert Klasson Mika Pullinen
Ordférande Ledamot

Sara Beck
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats 2022 - 05 - 31
f

Karin Rosén

Extern

Pkf Revidentia Ab
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vista Gard nr 2
Org.nr 716422-0233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vista Gérd nr 2 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillriickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f&r att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksambheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vista Gard nr 2 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hojg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omréaden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 31 maj 2022

K.

Karin Rosén
Auktoriserad revisor
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