INFORMATION TILL
SPEKULANTER OCH KOPARE

VARIT PA VISNING

Vi rekommenderar fortsatt intresserade spekulanter att aktivt tar kontakt med méklaren genom telefon/sms
ifall ni ar fortsatt intresserade av bostaden/fastigheten och garna redan arbetsdagen efter visningen.
Finansieringen bor da vara Klar.

BUDGIVNING

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt dr varken séljaren eller koparen bunden forran ett skriftligt
kopeavtal undertecknats av samtliga parter. Innan dess kan sdljare och kdpare dndra sig utan att motparten
kan stélla ndgra krav samtidigt som andra spekulanter fortfarande kan ldgga bud. Budgivningen ar inte
reglerad i lag utan kan ske pa olika satt déar vanligast ar s.k. 6ppen budgivning dar spekulanterna far
mojlighet att buda 6ver varandra. Siljaren bestimmer i samrad med méaklaren om det skall vara budgivning
och hur den i s fall ska ga till. Sdljaren ar aldrig juridisk bunden av nagra 6verenskommelser betraffande
budgivningen, utan kan nar som helst dndra formerna eller helt avbryta den. Séljaren behdver inte sélja till
den som har ldamnat det hogsta budet och ar inte heller juridiskt bunden att salja till det pris som har angetts
i en annons eller pa annat satt under forsaljningen. Saljaren far nar som helst avbryta en paborjad forsaljning
och dr inte juridisk bunden av ett 16fte att sdlja, inte ens om det ar skriftligt. Sdljaren ar forst tvungen att sélja
ndr det finns ett kopeavtal dar samtliga parter har skrivit under. En spekulant har ingen ovillkorlig ratt att fa
buda dver ett lamnat bud, men ofta ligger det i sdljarens intresse och maklaren maste framfora samtliga bud
till séljaren till dess att ett kopekontrakt ar undertecknat av samtliga parter.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Som kopare av en fastighet uppmanas du att noggrant undersoka fastigheten da tanken ar att den séljs i
befintligt skick. Som kdpare har du inte ratt att efter kopet (ndr kopekontrakt skrivits under av bagge parter)
gora saljaren ansvarig for sddana fel och/eller brister som kunde ha upptéckts eller misstankts vid den
undersokning som gjordes eller borde ha gjorts. Om du upptacker eller blir informerad om nagot som kan
tyda pa fel eller brist, ingdr det i din undersokningsplikt att ndrmare utreda detta. Darfor vill vi uppmana dig
som spekulant att utnyttja de visningstillfallen som erbjuds till att undersoka fastigheten oavsett om
besiktningsklausul erbjuds eller ej och/eller om fastigheten ar forbesiktigad. Fel och brister i
fastigheten/bostadsratten som du vid en noggrann och ingdende undersokning har mojlighet att upptacka
eller borde ha “férvantat dig”, men hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning kan séljaren inte
goras ansvarig for. Det dr inte bara sjilva fastigheten som omfattas av undersékningsplikten. Aven
forhallanden kring Samfallighetsféreningar/gemensamhetsanldggningar bor undersokas, exempelvis om
foreningen star i begrepp att genomfora stdrre renoveringar, hdja sina avgifter m.m. En kontakt med
foretradare for foreningen bor darfor alltid inga i koparens undersokning, liksom en genomgang av
stadgar/resultatrapport. Det ar viktigt att pdpeka att maklaren inte kan eller har till uppgift att, utféra
undersokningen for koparens rakning bland annat beroende av maklarens skyldighet att vara opartisk
mellan kdpare och séljare. Mdklaren ansvarar inte for fastighetens skick eller for fel som finns, utan
formedlar endast forséljningen. En méklare utfor alltsa ingen besiktning och har inte nadgon skyldighet att
undersoka objektet narmare. [ samband med det s kallade intaget ska méklaren, eller ndgon som maklaren
har anlitat, besoka objektet och gora en ytlig undersékning av det. Om maklaren har iakttagit, kanner till
eller har anledning att misstinka nagot om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for koparen ska
maéklaren upplysa képaren om detta.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT
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Saljarens upplysningsplikt omfattas endast av fel och brister i fastigheten som han kadnner till och som inte
kan anses vara normala i forhallande till fastighetens alder och skick och som kdparen inte kunnat upptacka.
Om séljaren upplyser om dessa typer av fel och brister kan han inte senare bli ersattningsskyldig fér dem.
For att saljaren ska bli skadestandsskyldig maste han pa ett svikligt satt 1atit bli att beratta att fastigheten
har vissa fel och brister. Sdljaren kan ocksa bli skadestandsskyldig for sa kallade dolda fel, fel som varken
han eller kdparen kéant till eller kunnat upptacka ens vid en noggrann undersokning och inte heller borde
raknat med, med hansyn till fastighetens pris, skick och alder.

KOSTNAD FOR LAGFART SAMT NYA PANTBREV

Tar ni lan med sdkerhet i fastigheten kan siakerhet tas ut i form av pantbrev, vilket kostar 2 % av pantbrevs
beloppet samt exp. avgift om 375 kr per pantbrev. Lagfarten kostar 1,5 % av kopeskillingen (om
kopeskillingen ar lagre an taxeringsvarder, sa baseras lagfarten pa taxeringsvarder istallet for
kopeskillingen) samt exp. avgift om 825 kr. Kostnad for lagfart samt pantbrev betalas av kdparen.

BOAREA/ BIAREA/ OVRIG OMATBAR AREA

Uppgift angdende area ar baserad pa siljarens uppgift samt kontrollerad med fastighetsutdraget. Denna area
kan av olika skal vara felaktig. Den kopare som anser arean vara av betydelse for kopet bor déarfor vidta en
uppmadatning. Hansyn till eventuell 6vrig-/biarea har ej tagits. Mdklaren gor ingen matning av objektet och om
maklaren far olika uppgifter om boarean ska objektsbeskrivningen innehalla samtliga uppgifter med
information om varifran respektive uppgift kommer.

ENERGIDEKLARATION FASTIGHET

Det ar byggnadens dgare som ansvarar for att en energideklaration gors innan forséljningen och att
spekulanten far information om den. Det finns dock byggnader som ar undantagna fran energideklaration
sasom bostadshus som anvands eller dr avsedda fér anvandning mindre dn fyra manader per ar eller under
en begransad del av dret om energianviandningen berdknas vara mindre an 25% av en heldrsanvandning,
tillfalliga byggnader som ar avsedda att anvdndas i hogst tva ar, fristdende byggnader som har en anvdandbar
golvarea mindre dn 50 kvadratmeter etc. Energideklarationen bifogar vi pa Lisenstedt Fastighetsférmedling
i annonsen, vilket ni finner pa var hemsida www.lisenstedt.se.

OVRIG INFORMATION

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror huvudsakligen fran siljaren/fastighetsutdraget och kontrolleras
av fastighetsméaklaren endast om omstdndigheterna ger anledning till detta. Spekulanter som ar intresserade
av att undersoka mojlighet till exempelvis nedtagning av vigg eller 6vriga ombyggnationer uppmanas att
sjalva undersoka dessa mojligheter. Det faktum att méklaren har presenterat en alternativ planskiss i
objektsbeskrivningen innebar inte med automatik att forslaget 4r genomforbart.

BOENDEKOSTNADSKALKYL SAMT SIDOTJANSTER
Ansvarig fastighetsmaklare erbjuder att upprétta en boendekostnadskalkyl.

Lisenstedt Fastighetsformedling AB far av samarbetspartner Hemnet 50 % av annonseringskostnaden exklusive
moms samt 800 kr vid formedling av paket dolda felforsékring inkl. forbesiktning.
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http://www.lisenstedt.se/

