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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsiiis-
forening Loke 7

i Trolthittan,
Styrelsen har sitt site i Trollhdttan,

§2 QOSTAD§RKTTSF5RENINGENS
ANDAMAL

Bostadsvittsforeningen har till indamal att i bostads-
rittsfareningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent bhoende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
bostadsrattsféreningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behoy, fidmnja serviceverksamhet och
dilginglighet med anknytiing 61l boendet, Bostadsritts-
féreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom
att verka for en lingsiktig hallbar utveckling,

Bostadsvatt r den riitt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det fdljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen,

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsratts
féreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om verlitelse av bostadsritt genom kop ska
uppritias skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen, Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverldtelseavialet inte uppfyller formkraven ar
Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
dr medlem i HISB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse
i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. 6vertar bostadsritt i bostadsriusféreningens hus,

Om en bostadsriitt har 6vergitt till bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadslagenhet dvergiu till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergitt tll far inte nekas
intrade i bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir upp-
fyllda och bostadsrittsforeningen skaligen bér godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att boséitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen 1 enlig-
het med bostadsrittforeningens indamdl réitt att neka
medlemskap,

Medlemskap far inte nekas p diskriminerande grund,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattstoreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte ir avsedd £6r fritidsandamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fr medlem 1 bostadsrattsfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom éverlitelse forvirva bostadsritt till
en bostadsligenhet som inte ér avsedd for fritidsinda-
mél. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsdlining eller
tviingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsratts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
fidn uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte £6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvarvarens rikning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt dverghtt tll ny innehavare, fir denne
utdva bostadsiiitten endast om han eller hon ir medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsriitien trots att dddsboct inte dr medlem i
bostadsritisforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir
bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex mdnader fidn uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att négon,
som inte Fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen,
har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforséljas
for dadsboets rakning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantrict i bostadsritten
och férvirvet skett genom vingsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljining, kan tre ir efter férvarvet uppinanas
attinom sex minader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréiittsforeningen, har férvirvat
bostadsritten och séke medlemskap,

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

I'riga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan on1 medlem-
skap inom en manad frin det att skriftlig och fullstin-
dig ansékan om medlemskap tagits emot av bostads-
rattsféreningen,

Far att prova fragan om medlemskap kan bostads-
ritsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En overldtelse ar ogiltig om den som bostadsritten
avergatt till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen,
Enligt bostadsritslagen giller sarskilda regler vid

exekutiv forsilljning och tvangsfoérsaljning,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsritisféreningens ldpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska mcdge att reservering for under-
hall av bostadsriitsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhallsplan, Oin inre fond finns ingdr
dven fondering £6r inre underhall,

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om dndring av andelstal som medfor andring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beshatas
av féreningsstimma, Beslutet blir giltigt om minst
watredjedelar av de rostande pé foreningsstaimman gatt
med pa beslutet.

Beslut om findyring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Axsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen heshitar
annat. Om inte drsavgiften betalas [ ritt td utgér
drdjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittuing for inkassokostnader med inera.

1 Arsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten, elekiricitet, sophdmning eller konsumtions-
vatten kan berfiknas efter fdrbrukning. Fér informations-
Sverforing kan ersittming bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgifi, dverlitelseavgift och pantsittmingsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut éverlitelseavgift av
bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgife
av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbal-
ken och faststills for dverlatelscavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsitingsavgift vid underrit-
telse om pantsittning,

Avgift f6r andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Bostadsritisféreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren
med hégst 10 procent av prishasheloppet per ar. Om en
ligenhet upplats under del av ett r, berdknas den
hégsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméinader
som ligenheten dr uppliten.

Bostadsviittsforeningen fiir i dvrigh inte ta ut sirskilda
avgifier for tgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatining,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsyittsféreningens rikenskapséir omfattar tiden
1/1-31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen tll revisorerna limna drsredovisning, Denna
bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmman ir bostadsrittsforeningens hogsta
heslutande organ, Ordinarie foreningsstimma ska
hdllas inom sex mdnader efter utgdngen av varje
rilkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal dll det, Extra foreningsstimina ska ocksa héllas om
det skriftligen begérs av en revisor cller av minst en
tiondel av samtliga rostherdttigade. Begiran ska ange
vilket arende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha riet ate nérvara eller pi annat sitt folja
handlingarna vid féreningsstimman, Ett sidant beslut
ar giltigt endast om det bitrads av samtliga rostbevitti-
gade som #r nédrvarande vid foreningsstamman. Om-
bud, bitriden och andra simmofunktiondrer har alltid
ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

Medlem, soin énskar visst dvende behandlat pi ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anméla &rendet till
styrelsen f6re februari mdnads ntgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelsc till foreningsstimma ska innehdlla uppgift
om de drenden som ska forekomma pi forenings-
stamman,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom
bostadsrittsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ir kind fér bostadsrittsféren-
ingen.

Bostadsritsforeningen far da skriftlig kallelse krivs
enlig lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Narmare reglering av forutsittningar {0r anvind-
ning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstimmans Sppnande

2, val av stimmoordforande

3, anmiilan av stimmoordférandens val av protokoliférare
4. godkinnande av rostlangd

5, friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val ay il personer att jimte stimmoordforanden
justera protokollet

8. val av minst tvi rostraknare
9. friga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisning
11. genomging av revisorernas berittelse
12, beshit om faststillande av resultatrdkning och
balansrdkning

18. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller férlust enligt den faststillda balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer f6r andra
ekonormiska ersittningar £or styrelsens ledamater,
revisores, valberedning och de andrz fértroende-
valda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamaéter och
suppleanter

18. presentation av HSBledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

91. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fulhndktige och ersdttare samt dvriga repre-
sentanter 1 HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmiélda drenden som
angivits i kallelsen

25, féreningsstiimmans avslutande
Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstinnna ska kallelsen, utdver punkt
1--9 samt 25 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost, Innehar
flera medlemmar bostadstéitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innchar en medlem flera bostads-
rvitter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte réstrict

En medlems ritcvid féreningsstimma utévas av
medlemmen personligen cller den som Ar medlemmens
stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lAmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géllex hogst ett dr
fran vifdrdandet.

Medlem for foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretriida en medlem. Medlem fir medfdra ett valfritt |
bitrade.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beshut utgdrs av den mening som
har fitt mer in hilften av de avgivna rdsterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordforanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas ay foreningsstimman innan valet
forriteas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om rostscdel inte avlimnas eller réstsedel avlamnas
utan rdstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrdsthing anses inte rostning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det
{ors protokoll.

I friga om protokollets innehall géiller att;

1. vostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimimans beshut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det
Jjusterade protokollet hillas tillgangligt hos bostadsrétts-
féreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa uises en
styrelseledamot och hagst en suppleant {61 denne av
styrelsen for FISB.

Féreningsstiniman viljer styrelsens ordférande och
owriga styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst v 4x. Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden £or hilften, eller
vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar,

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som valjs av {éreningsstimma,
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriittsféreningen. Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvd styrclseledaméter, att tvi
tillsammans teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nér fler dn hélften av hela antalet
styrelseledamdter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rdstetal géller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrider. Nér minsta antal ledamdter ar
nirvarande kriivs enhillighet £6r giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriaden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden £6r sammantra-
det och den ytterligare ledamnot som styrelsen utser

Styrelseledamot hay réitt att £a avwikande mening
antecknad till protokolilet.

Endast styrelseledamot och revisor har rit¢ att ta del
av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar dver mojligheten
att 1dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokall ska forvaras betryggande. Protokoll frén
styrelsesammantriide ska féras i nummerfsljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ldgst (v och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstamman,
Mandattiden 4r fram 6l nésta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bediva sitt arbete si att revisionen
#r avslutad och revisionsberiittelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstdmuman, Styrelsen ska limna
skriftlig férklaring till ordinavic foreningsstimma dver
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Assredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens férklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hdllas tillgéingliga £6r medlem-
marna minstdvé veckerfore den foreningsstimma pé
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstdinma viljs valberedning.

Mandattiden ir fram till nista ordinarie forenings-
stimina. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledamoter.
En ledamot utses av foreningsstimman till oxdforande i
valberedningen.

Valbercdningen bereder och foreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till fSreningsstimman lamna
forslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersiittningar f6r styrelsens ledamoter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for ytire underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond 61 inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestiuns av
styrelsen.

Bostadsréttshavare far £8r att bekosta inre underhall
av liigenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhdllandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal £6r bostadsritislagenheter i
bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan f6r genomforande av
underhall av bostadsrittsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla act tillrickliga
medel finns for underhill av bostadsrittsforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsritsforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
féreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostads-
rittsfdreningens verksamhet ska, efter nmnderhills-
fondering, balanseras i ny rakning,.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsriittshavare har rict att fa utdrag wr ligenhetsfor-
teckningen betviffande sin bostadsvétt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beleckning, belagenhet, rumsantal
ocl dyriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund £ér upplitelsen,

bostadsritishavarens namn,

» oo

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsitning av
bostadsratten, samt

&

6. datum fér utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsiiittshavaren ska pi egen bekostnad halla Iigen-
heten i gott skick, Det innebér att bostadsrittshayaren
ansvarar for att svill underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgdvderna,

Bostadsritishavaren bér teckna forsakring som om-
Fattar bostadsritishavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
ritisféreningen tecknat en motsvarande forsikring tll
formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren
i forekommande fall far sjilvrisk och kostnaden for
dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som
bostadsriittsforeningen lmnar betviffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationsdverforing, For vissa atgarder
i ligenheten kritvs styrelsens tillstind enligt § 37. De at-
giirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackndssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jaimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmassigt satt, Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke birande innerviggar,

8. inredning i ligenheten och Svriga utryminen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/fiys ocl vittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar acksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar p# vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr same beslag, handtag, gAngjérn,
titningslistey, brevinkast, 18s och nycklar,

6. mAlning av fonster och balkongddrrar som fran och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fénster och dérrar samt sprdjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fdnsterddrr hérande beslag, handtag,
gingjirn, tamingslister samt mélning; bostadsriicts-
foreningen svarar dock £6r malning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterddrr,

9. malning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
f&r informationsdverféring dll de delar de 4r synliga
i lagenheten och begjdnar endast den aktuella
ligenheten,

11, armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

12, klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis,

13, eldstader och braskaminer,

14, koksflake, kolfilterflike, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilatonsflikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssysterm, Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

15. siikringsskdp, samdiga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armatuver,

16, brandvarnare, samt

17. elburen golvvirme och handdukstork som bostads-
rittshavare forsett ligenheten med.
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Ingar i bostadsriitsupplitelsen forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhills- och reparationsansvar £or dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan, Detta géiller
dven mark som é&r uppliten med bostadsratt,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
hér tll ligenheten mark/uteplats som ar uppliten med
bostadsratt svarar bostadsriittshavaren for renhéllning
och snaskotining. Fér balkong/altan svarar bostadsriitts-
havaren £6r milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattstoren-
ingens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
taktcyrass ska bostadsritishavaren dirutdver se till att
ayrinning fér dagvatten inte hindras, Vad avser mark/
uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att folja bostads-
rittsféreningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.,

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrétts-
féreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som hostadsrittsforeningen svarar
£6r enligt denna stadgebestimmnielse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag £6r
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 81, dr val under-
hillet och hills i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svavar vidare for underhdil och

reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsriittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
fin en ligenhet (s4 kallade stamledningar),

2. leduingar for aviopp, gas, vatten och anordningar f6r
informationséverforing som bostadsratsforeningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvarme
(avser bottenvaningar) samt virmepannor i
Ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett
ligenheten med,

4. rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tHionskanaler, inklnderat hela vendlationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflike som utgor del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samt i férekommande fall f6r brevldda,
postbox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS~
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaven endast | begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrausféreningen fir utfora reparation samt byta

inredning och utrustning som hostadsrattshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse dtgiird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsritisféreningens hus och som berdr bostads-

rattshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér
att en ligenhet som upplitits med bostadsrétt kommer
att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsritisféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsritshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, blir beslutet Anda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick sd att annans sikerhet aventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pi annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
Iigenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsritts-
foreningen avhjiilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrattshavaren fr inte utan styrelsens tillstdnd i
ligenheten utféra atgird som innefattar;

1. ‘ingrepp i en hirande konstruktion,

2, Andring av befindiga ledningar f6r avlopp, varine,
gas eller vatten, cller

3, annan vasentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind dll en Atgdrd
som avses i forsta stycket om atgirden ér till pAtaglig
skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga £6r hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas, Bostadsrittishavaren ska aven i ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaketa allt som fordras
61 att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dyver
att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostads-
ritttshavaren som gist, ndgon som bostadsriittshavaren
har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsreglex
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar | boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det giller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med auledning
av att stdrningarna ar séivskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning,

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal ir behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i Jigenheten nir det beliovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrattstoreningen. svarar
for eller f6r att avhjélpa brist nir bostadsrattshavaren
farstmmar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att lita Iigenheten visas pd lamplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av stérre oldgenhet 4n nédvandigt,

Bostadsrittstdreningen har ract att komma in
lagenheten och utféra nddvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Oimn bostadsritishavaren inte limnar tilloride nar
bostadsrittsforeningen har ract till det kan bostadsritts-
féreningen ansdka om sérskild handrdckning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsratshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sire skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begriinsas till viss tid och ska limnas omn bostads-
riittshavaren har skill for upplitelsen och hostadsritts-
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen far bostadsréattshavaren dndé uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden Fimnar sitt
tillstand.

Niér en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsriittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutly
forsilining eller wangsforsalining enligt bostadsrétts-
lagen av en juridisk person som hade pantrite i
bostadsvitten och som inte antagits till medlen i
bostadsriittstoreningen, eller

2. om ligenheten fr avsedd for permanentboende och
bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsuppléatelsen,
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstéende
personey i ligenheten, om det kan medfora men £or
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriittshavaren fir inte anvéinda lagenheten for
nigot annat éindamal &n det avsedda.
Bostadsvittsforeningen fér dock endast aberopa
avvikelse som Ar av avseviird betydelse {61 bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsréittsforeningen,

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriiushavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter (vA &r frdn upplitelsen och dérigenom bli
fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.,

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostads-
ritisféreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre minader fran avsagelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadstiitt och som tilltrittts r forverkad och bostads-
ritsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren
till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver (v veckor fran det att
bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drajsmél med arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det giller en

bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen

eller, nér det géller en lokal, mer dn tv vardagar efter

forfallodagen,

8. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke cller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat éndamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsrittshavaren insymmer utomstiende personer
till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplitits till i andra hand, genom vardslshet dr
vallande till att det finns olhyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmil underritta styrelsen om att det finns olyra i
lagenheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

7. Vauvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten a1 upplaten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen for
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte faljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsritishavaren inte lJamnar tillordde 6l
lagenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt dll
tillride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig
ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som
ghr utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
vittsforeningen att skyldigheten fullgéss, samt

10. Brotisligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvands £or
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitien dr inte férverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last ar av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 fir ske om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
riittelse utan drdjsmal,

Punkt 1~6 och 7-9
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad
‘men sker rittelse innan bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsritishavaren till avflytming, far bostadsratts-
havaren inte direfter skiljas firin ligenhceten pé den
grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten dr forver-
kad pd grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 ot bostadsratisforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyit
ning inom tre manader frén den dag d4 bostadsritts-
foreningen fick reda pé férhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

ay drdjsmil med betalning av &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, fir denne pd grund av drdjsmilet. inte skiljas
frin ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet
~ betalas inom tre veckor frin det att bostadsrattsha-
varen har delgetts inderrittelse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmn-~
den i den kommun dir ligenheten fir belagen.

2. om avgiften — niir det &r frdga om en Jokal - betalas
inom tva veckor frin det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrittelse om mjligheten att £3 tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrétis-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsritts-
havaren har varit f6rhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta siycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oforutsedd omstiindighet och avgiften har
betalats sh snart det var majligt, dock senas t nir ivisten
om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs | forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillifallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att bostadsrittsféreningen skaligen inte bor fa
behalla igenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tdigast tredje
vardagen cfter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det Ar friga

om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplitelsen och
far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligen-
lheten om bostadsrittsféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rattelse ska ske inom tvi ménader frin den dag dd
bostadsritsforeningen fick reda pa forhillande som

avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnfimnden underrittas, Vid sarskilt
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan undey-
riuelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Ponkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast em bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva
ménader frin det att bostadsrittsféreningen fick reda
pé forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har
augetts tll atal eller om forundersdkning har inlctts
inom samuma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin rite till uppsigning intll dess att tvd manader har
gatt fran det att dJomen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avslutats p&
nigot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under motiagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som
kravs av den;

1, tillshgelse om stdrningar i boendet
2. tillsigelse att avhjilpa brist
. uppmaning att betala insats eller upplitclseavgift

tillsdigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

o B W

underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsvittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, d6dsbon med
flera angdende nekat medlemskap,

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom
anslag pi l3mplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna
eller dll ndgon annan da keav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel, Nirmare
reglering av forutsattningar for anvandning av elektro-
niska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstim-
mans godkannande avhinda bostadsrdutsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Stgrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om visentliga forandringar av bostadsrittsforen-
ingens hus eller mark sdsom visentliga till,, ny- och
ombyggnader av sidan cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsfdreningens
fastighet eller tomteitt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Fér giltigheten av féljande beslut kriivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. Deslut att dverfita bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtratt,

2, beslut om dndring ay bostadsriittsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av

styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsiiittstdreningen ska trida i likvidatdon
eller fusioneras med annan juridisk pexson,

4, beslut om andring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstiimmer med av HSB
Riksfarbund rekotnmenderade normalstadgar
for bostadsrittsforeningar:

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beshut innebitr att bostadsrittsféreningen begir
sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tva p varandra féljande féreningsstimmor och pi den
senare féreningsstamman bitriitts av minst tva tredjede-
lar av de rastande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsréttstéreningens
stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om hostadsritistéreningen uppldses ska behallng
tillpAngar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
bostadsritsligenheternas insatser.

den 2205 2017

Ovanstiende stadgar antagna vid féreningsstimmor

ach 18 /09 2017

............... ssavassens arires

Firmalecknare HSB Norduaslra Gotaland

“Gara Karlsson

Ton D FrDOTY
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