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Generellt

Denna skrivelse ska tjana som handledning for bostadsrattsféreningen Pukan, vid renoveringar eller
ombyggnader i den enskilda ldgenheten. Forsta versionen utarbetades under vintern 2021, i ett
forsok att samla information om vanligt férekommande fragor som kan uppsta i samband med
renoveringsplaner. Dokumentet kommer I6pande att uppdateras nar nya fragestallningar uppstar.

Ombyggnadsplaner?

Har ni ombyggnadsplaner for er lagenhet? Tank da pa att du som bostadsrattshavare ska anstka
om styrelsens tillstdnd®" vid visentliga fordndringar i ligenheten som paverkar befintliga
installationer och byggnads- och konstruktionsdetaljer. Med detta menas all férandring som finns
under ytskikt i golv och vaggar. Sadana férandringar ar exempelvis stérre ombyggnad som berér
rumsindelning, upptagande av dorr i barande vagg, forandring av fasta elinstallationer, ventilation,
eller vatten & avlopp i kok och badrum. Bostadsrattshavaren ska dven ange planerad byggstart och
fardigstallandedatum. Tank ocksd pa att balkongernas utseende inte far férandras — har krévs
dessutom bygglov! Mer information hittar ni i féreningens stadgar, speciellt §§ 31, 32, 36 och
37.

AnsoOkan godkanns endast under forutsattning att bostadsrattshavaren soker och beviljas bygglov
for atgarderna da sddant krdvs. Andringar av rumsindelning eller andra inre dndringar kraver
normalt inte bygglov. For vissa andringar skall byggherren dock ldamna in en anmalan t, ex for
andringar som beror barande delar, avsevart paverkar planlésningen eller innebar installation eller
vasentlig andring av ventilationskanaler, vatten eller avlopp. Anmalan skall lamnas till
Byggnadsnamnden fér godkdnnande innan arbetet pabérjas. Aven om styrelsen godkant ditt férslag
ar det den som later utféra arbetet (byggherren) som ansvarar mot myndigheterna att erforderliga
myndigheters tillstand inhdmtats. Kontakta Stadsbyggnadskontoret i Malmo for eventuella fragor
om bygglov. Om styrelsen gett sin tillatelse om eller renovera ldgenheten enligt 6verlamnad ritning
och beskrivning har du automatiskt blivit vad lagen kallar en byggherre. En sddan &ar den som for
egen rakning utfér eller later utféra byggnads-, rivnings- eller markarbeten (se nedan
Myndighetskrav for mer information). Nar byggnationen ar slutférd ska styrelsen ges mojlighet att
gora tillsyn for att se att ombyggnationen dverensstimmer med de inlamnade ritningarna.
[Styrelsen 2021-02-25]

Lattare dtgarder

Det ar fritt fram for alla boende att utféra enklare uppfraschningsarbeten sasom tapetsering
malningmm. Storre jobb eller de som specifikt har beskrivits har nedan omfattas av sarskilda regler.
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Kok
Flakt/utsug

Vid nyinstallation eller utbyte av flakt, ska s.k. recirkulationstyp (kolfilterflakt) anvdandas. Det ar
absolut forbjudet att ansluta koksflakt eller annan franlufts flak till befintliga franluftskanaler.

Diskmaskin
Installation av diskmaskin far ske i lagenheten om sa dnskas. Dock ska detta ske enligt anvisningarna
for den enskilde maskinen, pa ett fackmannamassigt satt samt enligt gallande elsdkerhets-
foreskrifter. Jordat uttag ska anvandas eller installeras av behorig elektriker om det inte redan finns.
Spillbricka ska anvandas for att i tid, upptacka lackage samt undvika vattenskador.

Badrum

Da hela badrummet klassificeras som vatutrymme galler sarskilda regler for att sakerstalla att
utrymmet ar tatt sa att ev. vattenskador till underliggande konstruktion eller granne undviks.

Stérre ombyggnader av badrum ska utforas av auktoriserad vatrumsentreprendér och skall
meddelas”istyrelsen.

Fuktsparr
| badrummens vaggar och golv ska finnas ett tatskikt eller sa kallad fuktsparr, som tjanar som
forsegling av ytorna mot underliggande vaggmaterial. Det ar av storsta vikt att denna ar och férblir
intakt. Om hal tas fér upphdngning av mindre féremal, ska dessa tatas med silikon eller dylikt vid
montering samt vid nedtagning av foremalen. Genomférs en mera omfattande renovering dar
ytskikt mm tas ner ska ny fuktsparr utforas efter gallande regler.

Tvattmaskin
Installation av tvattmaskin far ske i lagenheten om sd oOnskas. Dock ska detta ske enligt
anvisningarna for den enskilde maskinen, pa ett fackmannamadssigt satt samt enligt géallande
elsdkerhetsforeskrifter. Jordat uttag ska anvdands om det finns alt. ska fast installation goéras av
behorig elektriker. Installeras maskinen i kok ska spillbricka dessutom anvdndas for att i tid,
upptacka lackage samt undvika vattenskador.

Golvbrunn
Vid helrenovering av badrum skall golvbrunnen bytas om denna ar en originalbrunn. Arbetet ska
utféras av vatrumsbehorig leverantér och dokumentation ska inlamnas till fastighetskontoret.

Elinstallationer

Alla tillagg och arbeten i de fasta elinstallationer ska utféras av en auktoriserad installator. Byte av
trasiga installationsdetaljer far i vissa fall utforas av andra an elinstallatorer.

Ventilation

Alla arbeten som berdr ingrepp i fastighetens ventilation ska utféras av en auktoriserad fackman.
Tank ocksa pa att ventiler inte far vara forbyggda, exempelvis med kdksskap eller rordragningar
utan man maste komma at dem vid besiktningar som kontinuerligt utfors.

Felaktiga ingrepp kan bli kostsamma att dtgarda i efterhand.
Nér det galler barande vaggar ar det en sjalvklarhet att de inte far rivas. Daremot ar
"vasentligforandring"”, som det star i lagtexten, en mer glidande formulering. For att
faststalla vilka férandringar som kan vara vasentliga behéver man anlita fackkunniga
experter.
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Renhdllning och bortférsel av byggmaterial
Alla vet att byggnadsarbeten innebar storande ljud och nedsmutsning. Det ar din skyldighet att skydda
trapphus och hiss sa att skador inte uppstar. Vidare ar det din skyldighet att rengora trapphus och hiss
varje dag om behov foreligger. Inga byggnadsmaterial far finnas utanfér lagenheten. Allt byggmaterial
ansvarar du for att det forslas bort.

Renoveringstider

Renovering som medfor stérande ljud far endast utforas pa foljande tider:

Vardagar mellan kl. 07.00 — 20.00
Dag fore helgdag och l6rdagar mellan kl. 10.00 — 17.00
Sondagar och helgdagar (roda) far inget stérande arbete utforas.

Det ar lampligt att undvika ihallande genomtrangande ljud (t.ex. bilning, borrande i betong etc.) under
forsta och sista timmen i ovan tidsintervall pa vardagar.

Det ar ocksa lampligt att meddela grannarna nar renoveringsarbetet ska pabdrjas och avslutas.
Meddelande kan anslas pa anslagstavlan i respektive trappentré.

Renoveringsavtal

Vid renovering och ombyggnation av bostadsratt ska ett avtal mellan Féreningen och medlemmen
uppréittas dar ansvaret regleras 2. Medlemmen férbinder sig att anvinda sig av certifierade féretag eller
certifierat yrkesfolk for arbeten som involverar fastighetens egendom som ventilation, avlopp och el.

Myndigheternas krav

For den som vill géra ombyggnader i sin lagenhet finns tva typer av lagstiftning att ta hansyn till.
e Den civilrattsliga delen reglerar ansvar och skyldigheter mellan bostadsrattsinnehavare och
férening.
¢ Den allmanrattsliga delen reglerar vilka skyldigheter man har som byggherre. Det ar den som
gor jobbet eller uppdrar &t ndgon att gora det (dvs. bostadsrattsinnehavaren i det har sam-
manhanget) som har byggherreansvaret.

Foreningen ansvarar for fastigheten, den enskilde lagenhetsinnehavaren for lagenheten. Om det
utfors arbeten i en lagenhet som leder till skador pa fastigheten, kan det vara fraga om vardsléshet. Om
rivningen orsakar skada pa foreningens fastighet eller annans lagenhet, kan den ansvarige stammas och
sedan démas till skadestand.

Om en atgard paverkar byggnadens barande delar, ska det géras en anmalan till kommunen oavsett
vem som gor andringen. Det kravs ocksa ett samradsmote mellan byggherren och kommunens
byggnads- eller stadsbyggnadskontor. Den som har gjort en anmalan eller har bygglov behover
fortfarandeforeningens tillstdnd™. Det innebar att man kan vara skyldig att géra en anmélan dven om
man fatt féreningens tillstdnd™, se PBL (Plan- och Bygglagen) 2011:338, 6 kap 5 paragraf: "Anmaélan ska
gbras om andringen innebar att barande delar berdors".

Det &r den som gor andringarna som ar byggherre och har byggherreansvar. Aven om en enskild
medlem fatt styrelsens godkdnnande for dndringsarbeten, frikinner inte detta honom/henne fran
byggherreansvaret.

Renoverings- och ombyggnadsvagledning
Version 2.0, 2021-05-20 3(4)



*1 Blankett for "Begaran om tillstand till andring i lagenhet" kan laddas ner fran BRF Pukans
hemsida eller bestallas via vicevard.pukan@gmail.com

*2 Avtal “Avtal mellan Féreningen och Medlem i samband med renovering och ombyggnation av
bostadsratt” kan laddas ner fran BRF Pukans hemsida eller bestallas via
vicevard.pukan@gmail.com
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