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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

ARSREDOVISNING 2022
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
177 kr/lkvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hég = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomshnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomféras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de

RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehov 10 stérsta
307 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
3 097 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Lag = < 3000

Normal =3 001 - 8 000
Hog =8 001 - 15 000
Mycket hog = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

@

O

Réantekanslighet
4%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal =5-9
Hog=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
365 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

o

Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebér att foreningen inte &ger
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

2

Arsavgift
852 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsréatten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.
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¢g15) FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Treklévern i Finspang med séate i FINSPANG org.nr. 725000-0135 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-09-30.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Finspang kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Urmakaren 1 1946-05-07 1946
Urmakaren 11 50% 1973-11-12 1974

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar Ostgdta. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2568
13 garageplatser 0
30 p-platser 0
Totalt 91 objekt 2568

Foreningens lagenheter fordelas pa: 48 st 2 rok. “&
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ

Finspang Kemisten GA
GA:1

Org. Nr

Andel
50

Andamal

Garage, Parkeringsplatser och
lekplats

Totalt 1 objekt

F.d. gemensamhetsanldggningen Tallgldntan
Sedan ar 2011 ager Brf Treklévern och Brf Vapplingen 50% vardera av gemensamhetsanldggningen Tallgléntans garage och
parkeringsplatser. Intékter bokfors direkt i respektive forening, medan kostnader bokférs i Brf Treklovern och faktureras

Brf Vapplingen med 50% per ar, enligt avtal. Via Tallglantan har Brf Treklévern 13 st garage och 30 st parkeringsplatser, varav

6 st med eluttag.

Styrelsens sammanséttning

Namn
Michael Svensson

Tommy Carlstrém
Katarina Hall
Anna Hagstrém
Mattias Persson
Marcus Ostrand
Joel Rikardsson

Annica Edlundh

Roll
Ordférande

Ledamot

Vice ordférande
Ledamot utsedd av HSB
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Fr.o.m.

2022-06-08
2022-06-08
2022-06-08
2021-06-09
2022-06-08
2022-06-08
2022-06-08
2022-06-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Michael Svensson och Joel Rikardsson.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokoliférda styrelsemdéten.

Firmatecknare har varit: Michael Svensson, Katarina Hall och Tommy Carlstrém.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisor har varit utsedd fran BoRevision i Sverige AB.

Styrelsen fungerar som valberedning.

Som vicevard har Tommy Carlstrém fungerat.

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstamma holls 8 juni 2022. w)
\
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfors I6pande under verksamhetsaret.

Enligt styrelsebeslut kommer arsavgifterna att héjas med 6% fran och med 1 januari 2023.

Under verksamhetsaret har takbyte skett i fastigheterna pa Nanolfsvagen 16 B och C. Pa grund av sjukskrivning och
uppsagning hos entreprendren Ahlin & Ekeroth, sa blev arbetet framflyttat under aret och darav hann man inte med samtliga 3
fastigheter. For Nanolfsvagen 16 A kommer takbytet att paborjas april 2023.

Finansieringen for detta takbyte har skett genom nytt Ian p& 3 mkr hos Stadshypotek AB.

Féreningen har dessvérre dven detta verksamhetsar drabbats av férsakringsérende, i samband med en brand i hus 16 C.
Sanering paborjades i slutet av aret och inflytt beréknas vara klart tidigast feb 2023. Inget ar klart i dagslaget om nagon ev

ersattning.

Pa forra verksamhetsaret hade foreningen ocksa ett pagaende forsakringsérende for skadegorelse/vandalisering i hus 16 C.
Ersattning for denna skada har féreningen erhallit med 161.436 sek.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2001
2006
2011
2012
2013
2014
2015
2017

2018
2019

2019-2020
2021

Andamal

Nyinstallation av el i fastigheten och lagenheterna.

Overgang till kollektiv elmatning samt byte av dérrar och lassystem.

Byte av varmeventiler i Nanolfsvagen 16 B och ny entrébelysning.

Samtliga balkongtak ersattes med nya. Byte av varmeventiler och termostater i Nanolfsvagen 16 C.
Byte av varmeventiler och termostater i Nanolfsvagen 16 A. Renovering av fasad pa garage.

Byte till LED belysning i trappuppgangar. Malning av garage.

Dranering.

Renovering av gemensam tvéattstuga. Pabodrjande av renovering av gemensam bastu och dusch, vilket
fardigstalldes under ar 2018.

Byte av panel pa Tallglantan. Renoveringen av gemensam bastu och dusch blev fardigstalld.

Samtliga fonster och balkongdorrar byttes ut i fastigheterna.
Asfaltering skedde aven pa Tallglantans parkering.

Utférande och iordningsstallande av fuktskada i styrelserum/kéllare.

Avloppsstambyte skedde for fastighet pa Nanolfsvagen 16 C.
Takbesiktning skedde for samtliga fastigheterna med anledning av kommande takbyte under ar 2022. \E\b
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Takbyte i fastigheten pa Nanolfsvagen 16 A kommer pabdrjas i april 2023.
For ovrigt kommer styrelsen att folja sin underhallsplan.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 6 bostadsréatter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 50 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 177 116 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3097 1973 2012 2073 677
Rantekanslighet, % 4 2 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 365 367 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 621 859 680 672 624
Arsavgifter, kr/kvm 852 811 803 765 765
Totala intakter, kr/lkvm 968 853 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 2287 2168 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -780 -506 11 -13 31
Soliditet, % -5 6 13 13 28

De nyckeltal som har tillkommit i arets flerarséversikt (sparande, réntekénslighet, energikostnad, totala intékter och

nettoomséttning) har inte rdknats ut fér aren 2018-2020.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala réantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

P
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 67 800 0 0 67 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 162 103 0 118 000 280 103
S:a bundet eget kapital, kr 229903 0 118 000 347 903
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 657 463 -505 717 -118 000 33746
Arets resultat, kr -505 717 505717 -780320 -780320
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 151 746 0 -898 320 -746 574
S:a eget kapital, kr 381 649 0 -780320 -398 671

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 118 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 151 746
Arets resultat, kr -780 320
Reservation till underhallsfond, kr -118 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -746 574

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -746 574

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter \}h
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

\]

N N L b

2022-01-01
2022-12-31

2276 003
210 255
2 486 258

-2 704 050
-186 451

0

-69 769
-127 440

-3 087 710

-601 452

2808

-181 676

-178 868

-780 320

-780 320

2021-01-01
2021-12-31

2160 459
30 863
2191 321

-1 952 391
-180 582
-324 514

-74 141
-124 017
-2 655 645

-464 324

3213

-44 606

-41 393

-505 717

-505 717

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Underskott

lansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

=780 320
-118 000

0

-898 320

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

-505 717
-200 000
324514

-381 203

¥
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgadngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

6785079
6 785079

500

500

6 785 579

24 833

10 285
1319575
83 699
1438 392

500 000

500 000

1938 392

8723 971

2021-12-31

5224 827
5224 827

500
500

5225 327

19 764
5768
519 966
78 722
624 220

600 000
600 000
1224 220

6 449 547

5
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 67 800 67 800
Fond for yttre underhall 280 103 162 103
Summa bundet eget kapital 347 903 229 903
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33746 657 463
Arets resultat =780 320 -505 717
Summa fritt eget kapital -746 574 151 746
Summa eget kapital -398 671 381 650

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 6 848 878 1 365 444
Summa langfristiga skulder 6 848 878 1365 444

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 1103 468 3701 370
Leverantorsskulder 311458 437 874
Aktuella skatteskulder 13 429 8900
Ovriga skulder 13 171414 166 539
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 673 995 387 770
Summa kortfristiga skulder 2273764 4702 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 723 971 6 449 547
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BENAR 2012:1 (K3). Principerna &r oférandrade i1 jamforelse med foregdende Ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa

anskaffningsvirdet:
Byggnader 1,55%.
Garage 1,98%.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag enligt senaste lamnade inkomstdeklaration.

2 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 2187072 2082 888
Hyror 101910 92 520
Hyresbortfall -1 530 -3 500
Avsittning till inre fond -11 449 -11 449
Summa nettoomsattning 2276 003 2160 459

3 Ovriga rorelseintakter

Overlételseavgift & Pantforskrivningsavgift 11053 8331
Bonus HSB 2730 7525
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 35036 15 007
Erséttning fran forsdkringsbolag 161 436 0
Ovriga rorelseintikter 210 255 30 863
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4 Driftskostnader 2022 2021
Lopande underhall 1324 814 613372
Elavgifter 209 120 158 380
Uppvéarmningsavgifter 543 780 567 760
Vatten och avlopp 183 532 215732
Sophémtning 47 556 45158
Gemensamhetsanldaggning 26 399 24 017
Forsdkringar 48 459 48 309
Kabel-TV 5256 5256
Fastighetsskotsel 243 807 219 546
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 59277 45476
Ovriga kostnader (Bevakningskostnader) 12 049 9385
Summa driftskostnader 2704050 1952 391

5 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Konstaterade forluster pa kundfordringar 0 945
Revisionsarvoden 13725 10 000
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 107 804 105 460
Ovriga forvaltningskostnader 13 546 7 622
Konsultarvoden 9 446 4189
Medlemsavgift HSB 20270 20270
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1427 0
Maoteskostnader 2 680 2764
Overlételseavgift & Pantforskrivningsavgift 11053 8331
Juridisk konsult 2751 21001
Inkasso 3750 0
Summa odvriga externa kostnader 186 451 180 582

6 Underhall enligt plan 2022 2021
Underhall enligt plan 0 324 514
Summa underhall enligt plan 0 324 514
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7 Personalkostnader och arvoden 2022 2021
Arvode styrelse 45300 50 100
Arvode vicevird 3500 3500
Arvode foreningsvald revisor 0 2500
Ovriga arvoden 4 840 2 880
Kostnadsersattningar 0 56
Sociala avgifter 15129 15105
Ovriga personalkostnader 1 000 0
Summa personalkostnader och arvoden 69 769 74141
Foreningen har ingen anstélld personal.

8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ér 2069
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1946
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 6508 474 6508 474
Ingdende anskaffningsvéirde mark 38 000 38000
Arets investering byggnader (Takbyte hus B & C) 1 687 693 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 234 166 6 546 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1321 647 -1197 629
Arets avskrivningar -127 440 -124 017
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 449 087 -1 321 647
Utgaende redovisat varde 6 785 079 5224 827
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 14 600 000 10 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 53 000 116 500
Taxeringsvarde mark - bostader 4494 000 3852 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 146 500 155 500
Totalt taxeringsvarde 19 293 500 14 524 000

Fastighetsbeteckning: Urmakaren 1 och 50% av Urmakaren 11

Wb

11 (14)
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500
500

2021-12-31

600 000
600 000

2021-12-31

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2022-12-31
Réntebirande konto HSB 500 000
Summa Kkortfristiga placeringar 500 000
Skulder till kreditinstitut ‘ 2022-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,89 2023-06-01 425 000
Stadshypotek AB 0,89 2023-06-01 425000
Stadshypotek AB 0,94 2023-10-30 145 500
Stadshypotek AB 2,08 2024-04-30 3255000
Stadshypotek AB 3,71 2025-12-01 346 902
Stadshypotek AB 0,72 2025-12-01 369 944
Stadshypotek AB 2,43 2027-03-30 2 985 000

7 952 346
Naésta ars amortering berdknas uppga till 129 468
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 974 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 848 878
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 517 872
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta 14n) 7 305 006

Stéllda sakerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 8067 000
Summa stallda sakerheter 8 067 000

12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista &rs beriknade amortering) 129 468
Kortfristig del av langfristig skuld (Ianeomséttning exkl. amortering) 974 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1103 468

435 000
435 000
147 000
3325 000
350 758
374 056

0

5066 814

99 468
3601 902
1365 444

397 872
4569 474

5353500
5353 500

2021-12-31

99 468

3601 902
3701370
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13 Ovriga skulder 2022-12-31
Personalens kallskatt 14 940
Lagstadgade sociala avgifter 13 922
Medlemmars reparationsfond/inre fond 142 552
Summa ovriga kortfristiga skulder 171 414

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall

17130
14514
134 895
166 539

128 842
-5 397
11449

134 895

Belopp vid arets ingéng 134 895
Uttag under aret -3792
Avsittning 11449
Utgaende virde 142 552
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 19 137
Forutbetalda hyror och avgifter 193 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 457 890
Avtalsplacerade betalningar 3417
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 673 995

2021-12-31

3058
169 130
209 026

6556

387770
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Treklovern i Finspang, org.nr. 725000-0135

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Treklovern i
Finspang for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Idsa den andra informationen och nér vi gor det dvervaga om den ar
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trekldvern i Finspang for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och
andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstamman ej utsett en

foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /5 174 2023

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlaggningstillgangar och omsattningstillgédngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar @n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan 1 allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med langre dterstaende
bindningstid &n ett &r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte stdr nagot i arsredovisningen.



