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Styrelsen for Brf Hultsjogarden med séte i Lotorp org.nr. 725000-0317 far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1957. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-06-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Finspang kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lotorp 4:220 1957-01-11 1959

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvéardesférsakrad i Lansforsékringar Ostgéta. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
3 lokaler (hyresratt) 223
7 garageplatser 0
12 p-platser 0
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1280
Totalt 44 objekt 1503

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 9 st 2 rok, 6 st 3 rok.
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Styrelsens sammansaéttning

Namn
Rolf Sundqvist

Per-Inge Borehall
Lars-Erik Cederulf
Kristina Moberg
Susanne Svensson
Carina Eriksson

Elin Eriksson

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Per-Inge Borehall, Lars-Erik Cederulf, Carina Eriksson, Elin

Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2022-03-27

2021-04-25
2021-04-25
2022-03-27
2022-03-27
2022-03-27
2022-03-27

Brf Hultsjogarden

725000-0317

Firmatecknare har varit: Per-Inge Borehall, Rolf Sundqvist, Lars Cederulf, Susanne Svensson, Kristina Moberg.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i forening.

Revisorer har varit: Gustaf Andersson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Gustaf Andersson (sammankallande), vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-03-27. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under éret varit oféréndrad.
En forandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foéreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-08-15.

Den viktigaste handelsen i var férening ar den fullsténdiga reliningen som genomforts i bada vara hus.
Projektet pagick fran mars till slutet pa maj. Den totala kostnaden uppgick till 1,1 miljon kr.

Detta aret har vi fatt full effekt av vara installerade solceller. For kalenderaret har produktionen uppgatt till ca 44 000 kWh.

Detta har varit extra vardefullt da det externa elpriset utvecklats mycket negativt.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2012 Takrenovering

2013 Balkongrenovering

2015 Fonsterbyte

2016 Tillaggsisolering av yttervagg under fonster

2016 Malning av fonsterbrdst och garage invandigt

2017 Radonsanering och flaktar monterade i samtliga badrum
2017 Skarmtak monterade pa de 6vre balkongerna

2018 Anslutning till Finspangs stadsnat, FINET. Radon- och OVK-besiktning
2019 Byte av kompressor pa varmepump

2020 OVK, rensning av samtliga ventilationskanaler

2021 Installation av solceller, Byte av tak- och sidofonster

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Radonsanering

2024 Asfaltering. Carport etapp 1
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets bérjan var medlemsantalet 24 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 25.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 211 134 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3578 3205 3284 3825 2896
Rantekanslighet, % 7 6 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 191 218 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 440 420 344 385 384
Arsavgifter, kr/kvm 600 594 565 544 532
Totala intakter, kr/kvm 717 598 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 888 871 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 54 1 53 -78 -14
Soliditet, % 11 11 10 11 12

De nyckeltal som har tillkommit i arets flerarséversikt (sparande, réntekénslighet, energikostnad, totala intékter,
nettoomséttning) har inte réknats ut for aren 2018-2020

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 75 608 0 0 75 608
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 42070 0 0 42070
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 384737 0 9444 394 181
S:a bundet eget kapital, kr 502 415 0 9444 511 859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 143371 686 -9 444 134 613
Arets resultat, kr 686 -686 54276 54276
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 144 057 0 44 832 188 889
S:a eget kapital, kr 646 472 0 54 276 700 748
* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 70 000 kr samt ianspraktagande skett med 60 556 kr.

| inbetalda insatser ingar avdrag med -3 242 kr fér egna bostadsratter. (78 850 -3 242).

RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 144 057
Arets resultat, kr 54276
Reservation till underhallsfond, kr -70 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 60 556
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 188 889
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 188 889

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01
1 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 886 750 871 343
Ovriga rorelseintikter 3 191 554 27558
Summa rorelseintakter 1078 304 898 901
Rorelsekostnader

Driftskostnader -+ -534 879 -490 974
Ovriga externa kostnader ] -61 900 -84 104
Underhall enligt plan 6 -60 556 -42 950
Personalkostnader och arvoden 7 -64 521 -56 103
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -201 895 -154 206
Summa rorelsekostnader -923 751 -828 337
Rorelseresultat 154 553 70 564
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -100 280 -69 878
Summa finansiella poster -100 277 -69 878
Resultat efter finansiella poster 54 276 686
Arets resultat 54 276 686
Tillaggsupplysning

Arets resultat 54276 686
Reservering till fond yttre underhall -70 000 -70 000
Tanspréakstagande av fond for yttre underhall 60 556 42 950
Overskott 44 832 -26 364

lTansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 5860 381 4905 747
Summa materiella anldggningstillgangar 5 860 381 4905 747
Summa anlaggningstillgangar 5860 381 4 905 747

Omsaéttningstillgangar
Ovriga lagertillgdngar 28 000 32 000
Summa varulager mm 28 000 32 000

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 713 1984
Aktuell skattefordran 243 0
Avrikningskonto HSB Ostra 458919 742 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 25946 30221
Summa kortfristiga fordringar 485 821 774 600
Summa omsattningstillgangar 513 821 806 600

SUMMA TILLGANGAR 6 374 201 5712 347
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 78 850 78 850
Egna bostadsritter -3242 -3242
Upplatelseavgifter 42070 42070
Fond for yttre underhall 394 181 384 737
Summa bundet eget kapital 511 859 502 415
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 134613 143 371
Arets resultat 54276 686
Summa fritt eget kapital 188 889 144 057
Summa eget kapital 700 748 646 472

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 4301 355 1358326
Summa langfristiga skulder 4 301 355 1358 326

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 11 1076 004 3458 707
Leverantorsskulder 31538 60 691
Aktuella skatteskulder 0 442
Ovriga skulder 12 89 440 81 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 175116 106 051
Summa kortfristiga skulder 1372098 3707 549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 374 201 5712 347
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna dr oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,4 % och for tillkommande
komponenter, fonster 2%, balkongtak 3,3%, fiberanslutning 10%, solceller 5% och relining 5%.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 1 020 466 kr.

2 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 767911 760 620
Hyror 102 360 111465
Avgiftsbortfall -11 418 0
Hyresbortfall -155 -670
Intakter konsumtionsavgift 1 880 0
Ovriga intikter 40 176 13 904
Avsittning till inre fond -14 004 -13 976
Summa nettoomsattning 886 750 871 343

3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 1208 0
Pantforskrivningsavgift 959 952
Forsiljning av bostadsritter 175 000 0
Ovriga ersittningar och intéikter, ej moms 14 387 26 606

Ovriga rérelseintikter 191 554 27 558



2022 . ARSREDOVISNING Sitfialiolign | 10(

4 Driftskostnader 2022 2021
Lopande underhall 157 110 56 575
Elavgifter 182 742 203 536
Uppviarmningsavgifter 21952 18 672
Vatten och avlopp 82 588 105 588
Sophdmtning 11255 11284
Forsidkringar 24 459 23410
Arrendeavgifter 2200 2 140
Bredband solceller 3207 2319
Fastighetsskotsel 36 937 54 882
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 12 429 12 569
Summa driftskostnader 534 879 490 974

5 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 47936 46 892
Ovriga forvaltningskostnader 6358 5421
Konsultarvoden 0 25125
Moteskostnader 6315 4831
Medlemsaktiviteter 1291 1835
Summa ovriga externa kostnader 61900 84 104

6 Underhall enligt plan 2022 2021
Underhall enligt plan 60 556 42950
Summa underhall enligt plan 60 556 42 950

7 Personalkostnader och arvoden 2022 2021
Arvode styrelse 26 000 25500
Arvode vicevird 22 000 22 000
Arvode foreningsvald revisor 500 500
Ovriga arvoden 8 600 500
Sociala avgifter 7 421 7 603
Summa personalkostnader och arvoden 64 521 56 103

Féreningen har ingen anstélld personal.
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8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2064
Virdear enligt taxeringsbeslut 1959

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 7310962 6752 672
Ingaende anskaffningsvirde mark 21250 21250
Arets investering byggnader 1 156 529 558 290
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 488 741 7332212

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -2 426 465 -2272 259
Arets avskrivningar -201 895 -154 206
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 628 360 -2 426 465
Utgaende redovisat varde 5 860 381 4905 747

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader 2723 000 2 573 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 116 000 223 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 720 000 560 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 94 000 94 000
Totalt taxeringsvarde 3653 000 3450 000

Fastighetsbeteckning: Lotorp 4:220

2022-12-31

2021-12-31

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25946 30 221
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25946 30 221
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10 Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 3,00 2023-01-30 407 216 410 741
Stadshypotek AB 0 277 361
Stadshypotck AB 1,41 2024-10-30 244 326 247 126
Stadshypotek AB 3.41 2023-03-01 1438 817 1 454 805
Stadshypotek AB 0 80 000
Stadshypotek AB 1,37 2025-07-30 30 000 70 000
Stadshypotek AB 4,14 2027-09-01 1173 000 1 185 000
Stadshypotek AB 1,80 2023-01-30 300 000 300 000
Stadshypotek AB 1,37 2025-12-01 784 000 792 000
Stadshypotek AB 2,18 2025-03-30 300 000 0
Stadshypotek AB 2,87 2032-03-30 400 000 0
Stadshypotek AB 1,22 2023-03-30 300 000 0
5377 359 4817 033
Nista drs amortering berdknas uppga till 74 663 118 628
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 1001 341 3340079
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 301 355 1 358 326
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 298 652
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 5004 044

Stéllda sdkerheter

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 5791 000 4952 000
Summa stéllda sakerheter 5791 000 4952 000

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering) 74 663 118 628
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering) 1001 341 3340 079

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 1076 004 3458 707
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12 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Redovisningskonto for moms 4 881 3350
Personalens kallskatt 2 580 0
Lagstadgade sociala avgifter 878 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 81101 78 308
Summa ovriga kortfristiga skulder 89 440 81658

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 78 308 67 198
Uttag under aret -11 211 -2 866
Avsittning 14 004 13976
Utgaende varde 81101 78 308
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 11414 6 225
Forutbetalda hyror och avgifter 74 789 61727
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 88 903 35568
Avtalsplacerade betalningar 10 2531

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 175 116 106 051
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Susanne Svensgon

Min revisionsberittelse har lamnats ...,

Gustaf Andersson
Av foreningen vald revisor



Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman i Brf Hultsjégarden, org.nr. 725000-0317

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Hultsjogarden for ar 2022

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn innebar detta att denne har utfért revisionen enligt

International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.

Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att ars-
redovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hultsjogarden for ar
2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Lotorp den ‘? /2 2023

Gustaf Andersson

Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska héndelser 1 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar én anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lidngre aterstaende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfoéring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



