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STYRELSEN FOR
HSB Bostadsrattsférening Ektorp i Norrkdping

Org. nr:
716402-5533
Far hdarmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
2020-09-01 — 2021-08-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

Sparande

&D 200 kr/kvm

Skuldséttning

@ 3367 kr/kvm

5%
76

Energikostnad

% 53 kr/kvm

ja

% Arsavgift
—3 | 630 kr/kvm

Investeringsbehov

&9 175 kr/kvm

Réntekédnslighet

Tomtratt

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de ndrmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebédrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt
— ja eller nej (Tomtréatt innebér att
foreningen inte &ger marken)

Totala arsavgifter per kvm total

boyta (Bostadsrattsytan)

HSB Brf Ektorp i Norrkdping

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framforhallning
bor féreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddoma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for Iag.

Org.nr 716402-5533

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3000 kr/kvm

Normal = 3001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
Hog=9-15%
Véldigt hog = > 15 %

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Jaeller nej

Bor véarderas utifran risken for framtide
hdjningar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020/2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag som har till &ndamaél att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 oktober 2019. Styrelsen har
sitt sate 1 Norrkdping

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna ar fullvardesforsikrade i Trygg Hansa.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 februari 2021.

Extra stimma 20 december 2020 for val av eventuell fiberanslutning.
Majoriteten rostade ja

Styrelsen, revisorer och évriga funktionédrer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Krister Larsson ordforande

Kent Olsson vice ordférande 1tur att avga
Solveig Alfvin-Svensson sekreterare itur att avga
Per Als6 ledamot i tur att avga
Rebecka Holmstrom ledamot utsedd av HSB

Claes Vigren ledamot

Andreas Karlsson ledamot

Firmatecknare har varit Krister Larsson, Claes Vigren, Solveig Alfvin-Svensson
och Kent Olsson, tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har under aret varit Fredrik Andersson vald av foreningen samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmdktigeledamot

Foreningen har utsett Krister Larsson och Solveig Alfvin-Svensson som fullméktige-
ledaméter till HSB Ostras foreningsstimma samt Claes Vigren och Kent Olsson som
suppleanter.
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Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheten kv. Spelet nr 4, hus 21-40 samt radgarage och
parkeringsddck med kvartersgérd i Norrkopings kommun med adress Ektorpsgatan 174-
332, Stafettgatan 27-135. Husen féardigstélldes ar 1982-83 och innehaller 135 bostader om
13 517 m*. Foreningen har 83 st. garage och 76 st. parkeringsplatser.

Fastigheten innehas med tomtrétt

Léagenhetsfordelning:

11 st. 64 m> 2 rum och kok

25 st. 71 m? 2,5 rum och kok

10 st. 77 m? 3 rum och kok

14 st. 110 m* 4 rum och kok

7 st. 102 m* 4 rum och kok + kéllare
57 st. 115 5 rum och kok

9 st. 129 m? 5 rum och kdk

2 st. 149 m? 7 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Utbyte av 10 st. undercentraler 2014/2015
Slutférande av stamspolning samtliga stammar 2014/2015
Omfattande markarbeten 2015/2016
Anlédggande av 8 nya parkeringsplatser 2015/2016
Fortsatt utbyte av undercentraler for virme, varmvatten 2015/2016
Byte av samtliga lampor i omrédet, alla Hg-lampor utbytta 2015/2016
Pé&borjat rengoring av ventilationskanaler, tre huskroppar 2015/2016
Asfaltering i hela omradet 2016/2017
Behandling samtliga tak mot mossa och beldggning 2016/2017
Markarbeten 2016/2017
En helt ny lekplats har fardigstallts 2016/2017
Rengoring, rensning av alla ventilationssystem 2017/2018
Tilldggsisolering vindar 2017/2018
Takbehandling och renovering av tak 2017/2018
Byte varmevixlare 2017/2018
Tillaggsisolering vindar 2018/2019
Byte varmevéxlare 2018/2019
Asfaltering gdngar 2018/2019
Byte av forradsdorrar 2018/2019
OVK-besiktning 2018/2019
Malning av forrad och bodar, avskiljande staket 2019/2020
Dréaneringsarbete 2019/2020
Byggande av mur, lagning gungstéllning 2019/2020
Byte EU-sand 2019/2020
Relining avloppsgroda 201972020
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Byte fjarrvirmevéxlare 2019/2020
Asfalteringsarbete 2019/2020
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice, Fastighetsteknik Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvarme

Com Hem AB Bredband och kabel-tv
Trygg Hansa Fastighetsforsdkringar

Som vicevird har Morgan Zinderland fungerat. Ovriga i styrelsen ér behjélpliga med
uthyrning av foreningslokalen, garage- och parkeringsplatser samt kontakter med
leverantorer.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande av styrelsen i samband med
upphandling av malning och snickerier.

Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgarder/investeringar som har utforts under éret:

Atgard Belopp
Fasadpanel, takfotter, vindskivor och knutbrador.

Fortsdtter under nésta ar 2070 000 kr
Drénering, gravning 117 434 kr
Kamerainstallation 146 470 kr
Trappbygge 73 069 kr
Byte portblad 35625 kr

Foreningen har dven utfort diverse markarbeten, 6versyn utebelysning, paborjat
utrustning lekplatser, fallor for fiskmasar pé alla tak, nya orienteringstavlor.
En arbetsgrupp har péborjat arbetet med fiber i omradet.

Foreningen har en 10-arig underhallsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation
Styrelsens information till medlemmarna sker genom informationsbladet Ektorps-Nytt.

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsrétter verlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet
218 (215). Harutover ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten 1 andrahand kréavs tillstdnd av féreningens styrelse.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Foreningens budget for ar 2021/2022 visar att féreningen har tdckning for sitt fonderings-
behov for framtida underhallsatgérder.

Tomtrittsavgilden till Norrkdpings kommun héjdes 2012-01-01 till 536 200 kr per ar.
Avgilden ér dérefter densamma till och med 2021-12-31. For perioden 2022-01-01 till
2031-12-31 kommer tomtréittsavgélden vara 1 273 320 kr per ar.

Under kommande verksamhetsér planeras fortsatt markarbete samt forsatt arbete med
forrdd, bygge o malning. Indragning av fiber Telia. Se dver avskiljande staket och
traddck dven hingréannor och platdetaljer. Malning garage

Flerarsoversikt
2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017

Arsavgifter bostdder, tkr 8515 8515 8515 8517 8515
Arets resultat, tkr 1012 1 857 834 997 956
Balansomslutning, tkr 64 646 63 670 62241 62326 62100
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 630 630 630 630 630
Driftkostnad, kr/kvm * 428 365 396 354 324
Raénta, kr/kvm 32 31 33 41 54
Lan, kr/kvm 3367 3409 3449 3491 3529
Fond for yttre underhéll, tkr 3454 3334 2715 2722 3083
Likviditet % 721% 908% 829% 656% 552%
Soliditet % 26% 25% 23% 21% 20%

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomsattning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat

*[ driftskostnader ingdr driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2011-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan
for bostdder uppgar till 630 kr/m” exkl. virme. Medlemmarna fick endast en halv
manadsavgift i juli 2021.

Hyran for parkeringsplatser hdjdes senast den 1 april 2010 fran 75 kr till 100 kr/mén och
for garage fran 225 kr till 250 kr/manad. ‘
6 IS
v
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingdng 3301 800 0 3333757 7585408 1856625 16077591
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman 1856 625 -1 856625 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 643 000  -643 000 0
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -522 866 522 866 0
Arets resultat 1012145 1012145
Belopp vid
arets utgang 3301 800 0 3453891 9321900 1012145 17089736
Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 9321900
Arets resultat 1012 145
Summa till stammans foérfogande 10 334 045
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 10 334 045

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

~N O L B

2020-09-01
2021-08-31

8 849 160
25528
8 874 688

-4 904 097
-516 193
-522 866
-371 118

-1 172 748

-7 487 024

1 387 664

50 625

-426 144

-375 519

1012 145

1012145

2019-09-01
2020-08-31

8 852 355
13286
8 865 641

-4 140 416
-430 544
-495 940
-366 112

-1175 142

-6 608 154

2 257 487

24775

-425 637

-400 862

1 856 625

1 856 625

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

1012 145

-643 000

522 866

892 011

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

1 856 625
-1 115000
495 940

1 237 565
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 10
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vdardepappersinnehav 11
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13
Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-08-31

43 556 156
142 808
2070 000
45768 964

500

500

45 769 464

5409

86 865

7 555 195
228 696

7 876 165

11 000 000

11 000 000

18 876 165

64 645 629

2020-08-31

44 725 242
0

0

44 725 242

500

500

44 725 742

1192

3500

18 739 044
200 181

18 943 917

0

0

18 943 917

63 669 660
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2021-08-31

2020-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16
17

3301 800
3453 891
6 755 691

9321900
1012 145
10 334 045

17 089 736

13 829 438
13 829 438

31 6755%
877707
139356

5516
1028 283
33 726 456

64 645 629

3301 800
3333757
6 635 557

7 585 408
1 856 625
9442 034

16 077 591

21 268 488
21 268 488

24 804 324
158 828

122 711
2240

1 235 478
26 323 581

63 669 660
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oférdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd
anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %

Garage 4,2 %

Markanldggningar 5 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgér till 76 281 tkr.

2 Nettoomséattning 2020/2021 2019/2020
Arsavgifter 8515450 8515450
Hyror 338910 342 205
Hyresbortfall -5200 -5 300
Summa nettoomsattning 8 849 160 8 852 355

3 Ovriga rorelseintékter 2020/2021 2019/2020
Overlatelseavgift 5957 2 426
Pantforskrivningsavgift 11 861 9821
Bonus 0 1 040
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 100 0
Erséttning fran forsdakringsbolag 7610 0
Ovriga rorelseintikter 25528 13 286

}’VU‘)
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4 Driftskostnader 2020/2021 2019/2020
Lopande underhall 1187294 725 169
Elavgifter 136 697 149 817
Uppvarmningsavgifter 56 874 46 299
Vatten och avlopp 520 488 430 032
Sophdmtning 278 794 333088
Ovrig renhallning 38 481 39 051
Forsdkringar 158 008 131 807
Tomtrittsavgild 536200 536 200
Kabel-tv 229859 225 547
Fastighetsskotsel 474 470 445 893
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 1 160 499 985 592
Ovriga kostnader 126 433 91921
Summa driftskostnader 4 904 097 4140 416

5 QOvriga externa kostnader 2020/2021 2019/2020
Revisionsarvoden 15850 12 952
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 257 932 255 641
Ovriga forvaltningskostnader 44 509 47 565
Konsultarvoden 69 548 10 443
Medlemsavgift HSB 48 980 48 980
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1384
Maoteskostnader 56 838 22 266
Medlemsaktiviteter 0 65
Fritidsverksamhet 0 11483
Overlatelseavgift 20173 12 090
Pantforskrivningsavgift 2363 4018
Juridisk konsult 0 1969
Ovriga externa tjénster 0 1 688
Summa ovriga externa kostnader 516 193 430 544

6 Underhall enligt plan 2020/2021 2019/2020
Underhall enligt plan 522 866 495 940
Summa underhall enligt plan 522 866 495 940

b

12
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7 Personalkostnader och arvoden 2020/2021
Arvode styrelse 44 330
Arvode vicevard 200 066
Arvode foreningsvald revisor 6 820
Ovriga arvoden 28 623
Kostnadsersittningar 24100
Sociala avgifter 65 680
Ovriga personalkostnader 1 500
Summa personalkostnader och arvoden 371118
Foreningen har ingen anstélld personal.

8 Byggnader och mark 2021-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2102
Virdear enligt taxeringsbeslut 1982
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 73 156 667
Ingéende anskaffningsvérde markanldggning 299 752
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 73 456 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 731 177
Avskrivningar pd byggnader -1 154 099
Avskrivningar pa markanldggningar -14 988
Utgaende ackumulerad avskrivning -29 900 263
Utgaende redovisat varde 43 556 156
Taxeringsvarde
Taxeringsviarde byggnad - bostdder 113 218 000
Taxeringsvédrde mark - bostdder 70 875 000
Totalt taxeringsvarde 184 093 000

Fastighetsbeteckning: Spelet 4

HSB Brf Ektorp i Norrkdping

716402-5533

2019/2020

58 360
229 933
6 630

15 545
370
55223

0

366 112

2020-08-31

73 156 667
299752
73 456 419

-27 556 034
-1 160 155
-14 988

-28 731177

44 725 242

83 008 000

53 055 000
136 063 000
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9 Inventarier, verktyg och installationer 2021-08-31 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvérde 0 0
Arets investeringar 146 470 0
Utgaende anskaffningsviarde 146 470 0
Arets avskrivning enligt plan -3 662 0
Utgaende avskrivning enligt plan -3 662 0
Utgaende redovisat viarde 142 808 0

10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlage  2021-08-31

Arets investering 2070 000 0
Utgaende redovisat viarde 2070 000 0
11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2021-08-31 2020-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-08-31 2020-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50707 18 402
Forutbetald forsékring 80318 45 562
Forutbetald fastighetsforvaltning 52 988 91 534
Tomtrittsavgald 44 683 44 683
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 228 696 200 181
13 Ovriga kortfristiga placeringar 2021-08-31 2020-08-31
Réntebdrande konto HSB 11 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 11 000 000 0

14
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14 Skulder till kreditinstitut

2021-08-31

HSB Brf Ektorp i Norrkdping

716402-5533

2020-08-31

Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,728 2021-04-06 0 4495 024
Stadshypotek AB 0,667 2021-03-02 0 9212019
Stadshypotek AB 0,751 2021-03-30 0 4 687 500
Stadshypotek AB 0,920 2022-03-30 7 483 642 7 564 330
Stadshypotek AB 1,430 2022-09-30 8916295 9035 843
Stadshypotek AB 1,400 2023-03-30 4 868 551 4921043
Stadshypotek AB 0,751 2021-03-30 0 6157 053
Stadshypotek AB 0,880 2026-03-01 9112699 0
Stadshypotek AB 0,470 2022-03-30 4 637 500 0
Stadshypotek AB 0,470 2022-03-30 6 094 065 0
Stadshypotek AB 0,470 2022-04-06 4392 280
45 505 032 46 072 812
Nista ars amortering berdknas uppga till 567 780 567 780
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 31107 814 24 236 544
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 829 438 21 268 488
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 2271120
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 14n) 42 666 132
Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 69 915 000 69 915 000
Summa stéllda sdkerheter 69 915 000 69 915 000
15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2021-08-31 2020-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering) 567 780 567 780
Kortfristig del av langfristig skuld (1&neomséttning exkl. amortering) 31107 814 24 236 544
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 31675 594 24 804 324
16 Ovriga skulder 2021-08-31 2020-08-31
Personalens killskatt 1 650 1 650
Lagstadgade sociala avgifter 3 866 562
Skattekonto 0 28
Summa ovriga kortfristiga skulder 5516 2 240
W
“&b
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-08-31 2020-08-31
Upplupna arvoden 114 000 91 673
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 35800 21084
Upplupna rantekostnader 73 482 76 966
Forutbetalda hyror och avgifter 721 116 0
Forutbetalda hyresintékter 8164 8164
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32484 298 558
Forskottsbetalda hyror och avgifter 0 739 033
Avtalsplacerade betalningar 43237 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1028 283 1235478
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i HSB Brf Ektorp i Norrkdping, org.nr. 716402-5533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bif Ektorp i
Norrkdping for rékenskapsaret 2020 09 01 - 2021 08 31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs némare [ avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i fornallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information #n drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. {Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 3-186).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att I&sa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vésentlig utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi ven den kunskap vi i Svrigt inhémtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fdr den intema kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bheddmningen av féreningens firmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nr sa ar tilampligt, om fothallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphiéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fdrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndaméalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uftalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentiig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véisentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram tiil datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan forfsatta verksamheten.

e utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ektorp i NorrkGping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 09 01 - 2021 08 31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - 2 .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvad!g med hgnsyn tl!] de krav som foremngen§ verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och drmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fGreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Norrképing den ié//() 2021
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Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




