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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Trasten 10, 725000-0598 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att i fastigheten nr 10 i kvarteret Trasten med adress 38,40,42 vid
Skepparegatan i Norrkdping at medlemmarna upplata bostader under nyttjanderatt for obegrénsad tid.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2022 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamot

Ordférande Ulrika Boge
Sekreterare Maggis Wall Backlund
Ledamot Andreas Backstrom
Ledamot lvan Baric

Ledamot Hussein Attieh
Suppleant Martina Grissler

Maria Lyrehag

Revisor Ernst & Young AB, Johannes Karlsson
Internrevisor Sylvia Hedell

Suppleant Rolf Wikgren

Valberedning Ragnar Boge, sammankallande

Elisabeth Eriksson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Lansforsdkringar Sédermanland.

Foreningen har sitt sate i Norrkdping.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvérde:
Lagenhetsférdelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsférdelning:
1 rum och kokvra

1 rum och kék

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

5 rum och kdk
Lokaler

Antal medlemmar

Trasten 10, Norrkoping
Skepparegatan 38,40 & 42
1959-1960

82 674 000kr varav byggnadsvarde 52 163 000 kr

90 stycken lagenheter
5310 m?
211m?

21 st
7 st
30 st
17 st
7 st
8 st
2 st
117 st
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| fastigheten finns foljande gemensamhetslokaler for medlemmarnas nyttjande; féreningslokal, bastu,
hobbyrum, évernattningsrum och cykelrum.

Lokaluthyrning:
Nyboms Engineering AB
BGA videoproduktion AB

Forradsuthyrning

Tva tidigare soprum i kéllargangen har omvandlats till férrad, som kan hyras av medlemmar.

Foreningens stadgar

Foreningens géallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-08-22

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3567 973 3 443 887 3 260 943 3 082 850 2937 179
Res. efter finansiella poster 228 223 420 353 614 541 15 968 -4 021
Soliditet % 451 34,5 32,7 28,9 34
Balansomslutning 10 396 689 12906 144 12347954 11835705 10024 837
Skuldkvot % 1,3 2 2,3 25 1,8
Rantekanslighet % 1 1 2 1 2
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift kr/m? boyta 557 541 541 515 515
Lan i kr/m? totalyta 897 1316 1339 1377 955
Sparande kr/m? totalyta 182 194 216 151 153
Energikostnad kr/m? totalyta 230 224 174 183 158
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Ekonomisk forvaltning
Forvaltnings AB Graden

Teknisk forvaltning )
Foreningen har tecknat avtal med HSB Boservice, dotterbolag till HSB Ostra om fastighetsskétsel och
jourberedskap.

El och elupphandlingsavtal .
Fran 1/1 2019 - 31/12 2023 har foreningen anslutit sig till HSB Ostras avtal med E.ON.

Fdreningens produktion av solel under de forsta tre aren
Ar (aug-juli)  Arets produktion i kWh  Arets CO2-reduktion i kg

2019-2020 54 578.124 44 752.387
2020-2021 61673.236 43 171.331
2021-2022 62 479.367 43 171.331
Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardesfoérsdkrad hos Lansférsakringar Sddermanland. Dessutom har féreningen
avtal med Anticimex om trygghetspaket for flerfamiljshus.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av féreningens medlemmar for att técka féreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel fér framtida underhall enligt en av styrelsen framtagen underhéllsplan.
Arsavgiften uppgar till 557 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan - Stadshypotek
Genom inldsen av 1an under aret hamnar belaningsgraden i slutet av 2022 pa 897 kr /kvm boyta, déar
en belaning/kvm under 5 000 kr anses vara bra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten har utforts i oktober och I6pande under aret.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Hojd lagenhetsavgift med 3% fran 1 jan 2022.

- Fran kvartal 4 hojs medlemmarnas elpris med 100% till 3.50 kr/kWh inkl. moms.

- Mattor av god kvalitet inkopta till kéllargadngen och entrén inifran garaget.

- Avfuktarna i torkrummen har gatts igenom och rengjorts av Elbyran.

- Relining - Sista biten av spillvattnets huvudavioppsledning, 3 meter ut mot husliv i matkallare 40 har
relinats pga. under garantitiden upptéckta skador.

- Flakten i bastun byttes ut, da flaktmotorn var pa vag att skara.

- Vi sager upp avtalet med Graden den 30 juni och tar in offerter frAn andra entreprendrer.

- Ett energieffektivt torkskap kops in till bla torkrummet.

- Brandlarm ar nu installerat och testat i var kallargang med kompletterad férgrening upp mot
uppgang 38. Detta for brandsakerheten i Trasteriet och expedition.

- Nytt lassystem, llog har installerats i entréer, alimanna utrymmen, samt hos de medlemmar som
bestallde llogcylindern till sin ytterdorr.

- Passérsystemet VAKA installerat i entréerna.

- HotSpot installerades i samband med vart byte till llog-systemet.

- Elsékerhetsbesiktning av elanlaggningen resulterar i anméarkningar, vilka kraver atgérder. Dessa har
genomfoérts och godkénts.

- Efter inbrottsférsok i samtliga tre matkallare, sattes nya brytskydd pa dorrarna och ett kraftigare
skydd vid dérren till cykelrummet.

- Malning bastu, hobbyrum och miljérum och del av mangelrum.

- Anticimex fuktméatning mars 2022. | samband med denna har Anticimex installerat vattenlarm i alla
lagenheters koksskap, Trasteriets kdk och véra lokalers kok.

- Nytt styr/stélldon har installerats i fjarrvarmecentralen, vilket pa sikt kommer att minska
energiforbrukningen.

- Uppdatering av underhallsplanen.

- OVK utférdes av Fastighetsteknik med bra resultat.

- Leasingavtalet med Canon ségs upp.



Brf Trasten 10 4(14)
725000-0598

- Moéte med kommunens energiradgivare.

- Energideklaration har resulterat i forbattrad energiklass fran E till D

- Arlig besiktning av hissarna, med resultatet alla utan anmarkning.

- Inkdpt sékerhetsskap av hogre sékerhetsklass, da det krévs for férvaring av véra huvudnyckliar.

- Byggnads- och miljpskyddsnamnden beviljar fornyat bygglov fér inglasning av samtliga aterstaende
balkonger. Bygglovet galler fr.o.m. 2022-09-28 och fem &r framat.

- Vattenskada orsakad av rostig brunn upptacktes vid Anticimex besiktning i Thaibutiken. Brunnen ar
utbytt och torkning har skett.

- Besiktning av solpanelerna har utforts av PPAM och vissa smérre tgarder vidiogs.

- Tvaarigt avtal om ekonomisk férvaltning ingas med Estate Consierge fran 1 januari 2023.

- Trearigt avtal om fortsatt fastighetsskétsel ingds med HSB Ostra fran 1 januari 2023.

Overlatelser

- Uppgang 38: Lgh 3:10, 7:12
- Uppgang 40: Lgh 2:5, 2:8

- Uppgéang 42: Lgh 4:3, 7:4

Andrahandsupplatelser

Under aret har tva lagenheter varit andrahandsupplatna

Tillkommit 1 andrahandsupplatelse under januari 2023.

Féreningen har tagit ut en administrativ avgift pa 10% av prisbasbeloppet/ar.

Holken
Vart dvernattningsrum har varit uthyrt 34 natter under 2022. Maria Lyrehag har varit ansvarig for
uthyrningen av rummet.

Medlemsinformation

Under aret har 1 nummer av vart medlemsblad utkommit. | medlemsbladet har styrelsen efterstravat
att ge medlemmarna uppdatering i vad som hander i fastigheten.

Redaktérer har varit Maggis Wall Béacklund och Andreas Backstrom. Andreas har varit ansvarig for
uppdatering av hemsidan tillsammans med Ulrika Boge och Maggis.

Informationsméten har under aret anordnats i "Trasteriet" fér nya medlemmar och
andrahandshyresgaster Ansvariga for dessa har varit Maggis Wall Backiund och Hussein Attieh.
Under aret har 16pande information givits i pappersform; i lagenhetsbreviadan eller uppsatt i
entréerna/hissarna, samt digitalt till medlemmar tillfalligt bosatta pa annan ort

Expeditionen

Har varit bemannad forsta onsdagen i manaden kl.18-18.30 t.o.m. 1 mars. Darefter avslutades
bemanningen.

Beslutet grundades pa att det séllan kom nagon medlem och att kontakt i stéllet per tfn eller genom
mail.

Trivsel
Under detta ar har det inte varit nagra traditionsenliga sammankomster.

Utbildning for styrelsen:

HSB-dagen pa Louis de Geer - massa och férelésningar
Brandskyddsutbildning - webbinarium ("Foreningen FRIS")
Digital kurs, Budgetarbete, Bostadsratterna

Utbildning i E.on Navigator
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Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser Reservfond underhall resultat resultat
Vid arets borjan 547 060 144000 2075595 1270 641 420 353
Resultatdisp enl stdmmobeslut 420 353 -420 353
Fondavsattning enl stAmmobeslut 361 000 -361 000
Arets resultat 228 223
Vid arets slut 547 060 144000 2436595 1329994 228 223
Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat 1329 994
arets redovisade resultat 228 223
1558 217
Styrelsen féreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt upprattad underhallsplan 75 413
lanspraktagande av fonden for fastighetsunderhall -151 850
i ny rékning tverféres 1634 654
1558 217

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intédkter
Nettoomsattning 2 3 567 973 3443 887
Ovriga rorelseintékter 2 14 727 154 606
Summa rérelseintdkter mm 3582 700 3 598 493
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 649 689 -2 475 869
Personalkostnader 4 -204 026 -209 316
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -417 208 -412 802
Summa rorelsekostnader -3 270923 -3 097 987
Rorelseresultat 311777 500 506
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 500 7201
Réantekostnader och liknande resultatposter -97 054 -87 354
Resultat efter finansiella poster 228 223 420 353
Resultat fore skatt 228 223 420 353
Arets resultat 228 223 420 353
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 571762 6 583 599
Inventarier, verktyg och installationer 6 1193 196 1295 801

7 764 958 7 879 400
Summa anldggningstillgdngar 7 764 958 7 879 400

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 355 -
Ovriga fordringar 1984 26 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 857 223 162

101 196 250 003
Kassa och bank 7 2530 535 4776 741
Summa omsittningstillgangar 2631731 5026 744

SUMMA TILLGANGAR 10 396 689 12 906 144
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547 060 547 060

Reservfond 144 000 144 000

Fond fastighetsunderhall 2 436 595 2 075595
3 127 655 2 766 655

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 329 994 1270 641

Arets resultat 228 223 420 353
1558 217 1690 994

Summa eget kapital 4 685 872 4 457 649

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 2 559 340 3 638 954
2 559 340 3 638 954

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 2205734 3629 299

Leverantorsskulder 198 198 392 239

Skatteskulder 4 056 16 740

Ovriga kortfristiga skulder 18 438 14 280

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 725 051 756 983
3151477 4 809 541

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 396 689 12 906 144
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
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Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats réknas inte in i anskaffningsvéardet for

en materiell anldggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver tillgdngens

nyttjiandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 100
Stomkomplettering 100
Varme/sanitet 50
El 40
Inre Ytskikt 15
Fasad 50
Fonster 50
Koksinredning 30
Yttertak 40
Styr- och regler 15
Badrum 40
Ovrigt 50
Installation IMD 20
Inventarier 5
Stambyte 40
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Manadsavgifter 2 958 102 2871943
Lokalhyra 8 800 6 000
Momspliktiga lokaler 220 626 214 200
Eldebitering moms* 272 450 261 710
Bredband 108 000 90 003
Oresutjamning -5 31
Summa 3 567 973 3 443 887

* Belopp exklusive moms enligt redovisningskrav pa individuell métning och debitering (IMD).

Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersétttningar och intakter 6 952 10 656
Avgift for andrahandsuthyrning 4 025 5 950
Forsakringsersattning - 138 000
Ovrigt 3750 -
Summa 14 727 154 606
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Not 3 Ovriga rérelsekostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

El* 458 880 376 604
Véarme 626 503 659 498
Vatten o avlopp 185 889 199 402
Renhalining, sophantering 93 400 92 176
Snoérojning 23 017 25603
Fastighetsskétsel inhyrd 112 835 111 280
HSB Boservice Fast.skot 7716 7 606
Forsakringsskada 5 966 141 091
Reparation och underhall** 206 499 125 874
Ovriga driftskostnader 16 489 4019
Hisskostnader 26 279 9129
Fastighetsskatt/Kommunal Fastighetsavgift 153 450 151 070
Fastighetsforsakringpremie 77 498 65 797
Serviceavtal 56 696 21 374
Gemensam TV och bredband Tele2 162 462 144 524
Bredbandskostnader Telenor 4418 4424
Forbrukningsinventarier 25787 8 839
Programvaror 3234 2 655
Planerat underhall 151 850 113 050
Leasing Canon 19 865 13 260
Kontorsmaterial 2 046 3263
Kostnad féreningsstdmma 4110 3 250
Ovriga foreningskostnader*** 30 079 26 211
Administrationskostnader 112 009 107 847
Extern revisionskostnad 17 566 20 000
Bankkostnader 5097 4 408
Ovriga externa tjanster 60 049 33615
Summa 2 649 689 2 475 869

* Belopp delvis exklusive moms enligt redovisningskrav pé individuell métning och debitering (IMD).
Férhojda elkostnader beror delvis p& underhélisarbeten i fastigheten och elférbrukningen har

Okats under aret.

** Sedvanliga reparationer och underhall i fastigheten.

*** Medlemskap Bostadsratterna, tidningar Borétt, blommor, m.m.
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda bygger pa av féreningen betalda narvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 Varav mén 2021-12-31 Varav mén

Totalt - - - -

Arvoden och ersiéttningar samt sociala kostnader, inkl pensionskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 163 000 163 000
Ovriga arvoden 13 300 13 300
Sociala kostnader 16 495 22 244
Arbetsgivaravg (nya pensionssystemet) 11 231 10772
Summa 204 026 209 316
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad 14 915 501 14 915 501
-Omklassificeringar/Nytt las- och passersystem 302 766 -
Vid arets slut 15 218 267 14 915 501
Ackumulerade avskrivningar
-Ingaende avskrivningar -8 831 902 -8 521 704
-Arets avskrivningar byggnader -314 603 -310 198
Vid arets slut -9 146 505 -8 831 902
Utgaende redovisat varde 6 071 762 6 083 599
Bokfort varde byggnader, om/tillbyggnad 6 071762 6 083 599
Bokfort varde mark 500 000 500 000
6 571762 6 583 599
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1544 127 1544 127
-Nyanskaffningar . -
1544 127 1544 127
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -248 326 -145 722
-Arets avskrivning -102 605 -102 604
-350 931 -248 326
Redovisat varde vid arets slut 1193 196 1295 801
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2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken (foretagskonto) 711716 1371422
SBAB (sparkonto) 1818 819 1905 319
SBAB Placeringskonto 1 ar (sparkonto) - 1 500 000
' 2 530 535 4776 741
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 77665 2026-06-30 3,99% 1126 120 2 326 120
Stadshypotek 93235 2025-10-30 1,23% 1433 220 1433 220
Stadshypotek 146914 - 1135 027
Stadshypotek 5994 2023-12-30 1,52% 2205734 2 373 886
4765 074 7 268 253
Klassificering skulder till kreditinstitut:
Kortfristiga skulder 2205734 3629 299
Langfristiga skulder 2 559 340 3638 954
4 765 074 7 268 253
Ett av féreningens lan har slutforfallodag inom 12 manader efter
balansdagen. Detta lan klassificeras darfér som kortfristigt.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala lanet inom 12 manader.
Stallda sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 328 000 9 328 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 16 015 12 674
Férutbetalda avgifter 292 818 307 719
Ovriga upplupna kostnader 416 218 436 590
725 051 756 983
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Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

- Brytskydd sattes pa vindsdorrarna efter inbrottsforsok.

- Plat har satts runt utrymmet bakom karlskapet i syfte att forhindra uteliggare att bygga bo.
- Byte av kod - Vi byter kod till vara entréer 1/2-2023

- Foérhandlat om nytt 3-arigt hyreskontrakt med Thaibutiken

- Platslagare ska se over taket och vidta férbattringsatgarder pa vissa stallen.

- Gym ar under inredning och kommer att bli klart f6r anvéndning i februari.

- Hobbysnickare kommer att fa halla till i soprum 38

- Omférhandling av avtalet med Tele2/Comhem

- Efter inbrottsforsok har brytskydd satts pa alla entrédorrar.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:
Eget kapital / Totala tillgangar

Underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats den Z. Vl’lm‘\j 2023
Ernst,& Young
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Trasten 10, org.nr 725000-0598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Trasten 10 fér ar 2022-01-01 - 2022-
12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgdéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ladngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Trasten 10 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Vid ett flertal tillfallen under rdkenskapsaret har avdragen
kallskatt, mervardesskatt, debiterad skatt och
arbetsqgivaravgifter inte redovisats och betalats i ratt tid.

Norrképing den 2 maj 2023

Auktoriserad revisor



