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Topphedenbacken 18
Idre Himmelfjall




Kristin Jauch

Fastighetsmaklare
073-84 55 341
kristin@pifastighet.se

Fakta Beskrivning

Bostadstyp Fritidshus Med gladje presenterar vi nu ett gediget

Pris 6 995 000 SEK timmerhus med harligt fjallkansla hogt upp pa
Pristyp Utgangspris Topphedenbacken. Ett hus i modern tappning
Boarea 143 m?2 dar snickargladjen lyser igenom i hela stugan.

Har kan du skapa nya fina minnen i ett hus

2
Tomtareal/Mark 1 931 m byggt 2017 med hela 5 sovrum, 2 badrum,

Byggar 2018 stort kok med god yta fér umgange och likasd
Antal rum 6 vardagsrum med braskamin. Har kan hela
Driftskostnad 50 764 SEK/ar familjen och vanner trivas tillsammans da
Energistatus Energideklaration behovs e;. huset erbjuder hela 143 kvm. Vidare finns en

rymlig altan med vedeldad badtunna och god
plats for lounge grupp. Fran altanen har du fin
utsikt mot Himmelfjalls skidbackar.

Effektiv uppvarmning med vattenburen
golvvarme i betongplattan med
bergvarmepump.

Stugan ar har en genomtankt planlésning och
utemiljo for att trivas drets alla arstider!

Ett stenkast fran stugan gar skidbackarna och
langdspar - nasta sasong aven med nytt spar
"Fjallet runt"! Med enkla medel tar du dig till
skotersparet.
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ldre Himmelfjall vaxer och fler nedfarter och
liftar planeras. Nyligen har en ny restaurang
oppnat pa fjallet, Renen & Algen som &ven har
en mindre affar. Idre ar en storsatsande
destination pa aret runt aktiviteter - férutom
Himmelfjalls 23 nedfarter och langdspar finns
det full med aktiviteter pa sommarhalvaret. Pa
sommaren forvandlas vinterparadiset till en
sommardestination med MTB leder,
fiallvandring och klatterbana m.m.

Stugan saljs moblerad och med husgerad,
redo for uthyrning. Tilltrade kan ske enligt
Odverenskommelse (tidigast i slut av januari
2023). Det foreligger uthyrningsavtal med
Himmelfjall som 6vertas och det finns redan
nagra bokade veckor, alltsa fina intakter direkt
fr.o.m. tilltradesdagen. Det ar enbart vecka 9
som inte genererar intdkter men ar bokat av
agaren. Ar 2021 har stugan genererat ca 280
000 kr nettointakter (dvs. efter provision)! For
aktuell 6versikt av belaggning och
hyresintakter hanvisas till Himmelfjall.

"Gediget timmerhus med
harligt fjallkansla dar
snickargladjen lyser igenom 1
hela stugan."
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Grunddata

Upplatelseform
Fritidshus

Fastighetsbeteckning
ALVDALEN IDRE 83:4

Omrade
ldre Himmelfjall

Adress
Topphedenbacken 18, 79792 Idre

Byggnad

Byggnadstyp
11/2-plan

Standardpodng
31

Byggar
2018

Byggnadssatt

Fasad: Timmer

Fénster: 3-glasfonster

Grund: Platta pa mark

Stomme: Timmer

Takbeklddnad: Betongpannor
Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Bergvarmepump med vattenburet system,
braskamin

Skorsten
Oppenspis som &r nybesiktad 2017-01-19 och
sotad 2020-05-19.

Parkering

God parkeringsyta framfor tillhérande garage
samt plats for bil i garaget.

Garaget ar aven lampligt som skotergarage
och praktiskt med portar i bdda sidorna sa att
man kan dka igenom.

Uteplats

Harlig altan med plats for den stora lounge
gruppen for umgange. Vedeldad badtunna
finns och fin utsikt mot Himmelfjalls
skidbackar!

Ovriga byggnader
Stor garagebyggnad med plats for bil/skotrar
och férvaring.

Energideklaration

Status
Energideklaration behovs ej.



Inteckningar
Areal

Tomtareal/mark: 0,1 ha
Totalareal: 0,1 ha

Boyta
143 m2.
Areauppgifter enligt: Lantmateriet

Antal Rum
6 rok, varav 5 sovrum.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 806 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 549 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 355 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2021

Vardearet ar: 2018.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 2 549 000 kr

Typkod

220
ESTATE_ECONOMIC_TYPE_CODE_YEAR_AROUN
D_1-2_FAMILIES

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
Alvdalen Idre Ga:21.

Plan och bestammelser

Idre Himmelfjall Etapp 1,toppheden(del Av
Foskros 10:6), Detaljplan (Beslutsdatum:
20091214, Registreringsdatum: 20100223).

Kostnader

Driftskostnad

Total driftskostnad: 50 764 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 35 329 SEK/ar

Vatten och avlopp: 9 235 SEK/ar
Forsakringskostnad: 2 000 SEK/ar
Forsakring: Dalarnas forsakringsbolag.
Sotning: 200 SEK/ar

Vag: 1 500 SEK/ar

Samfallighet: 2 500 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 21 372 kWh/ar

Boendekalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig

fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekalkyl.

Pris
6 995 000 SEK Utgangspris

Tilltrade

Enligt dverenskommelse (tidigast slut av jan

2023).

Nuvarande agare

Marit og Geir's Fastigheter och Uthyrning AB,

SANDNES



Planritning




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmiklaren

Din fastighetsmaklare 4r med genom hela
affiren som en opartisk mellanman och ska
tillvarata bade képarens och siljarens intressen,
och ge rid till bade spekulanter och siljare. Sa
tveka inte att stilla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse si riskerar du inte att missa
vid ett snabbt avslut. Forsok att vara forberedd
med lanel6fte fran bank och ev. virdering av din
nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Miklaren ska uppritta en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer
fran siljaren och myndighetsregister, och
kontrolleras normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillimpas normalt
budgivning. D4 kan slutpriset avvika fran
utgingspriset. Beritta innan budgivningen om
dina 6nskemal om tilltrddesdag, eventuella
lanevillkor, férsiljning av din nuvarande bostad
etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska gi till. Det 4r siljaren som
bestimmer om, hur och till vem denne siljer.
Miklaren framfér alla bud till sdljaren och
upprittar en férteckning 6ver buden.
Budgivningslistan limnas dven till képaren, med
namn och kontaktuppgifter till budgivarna.
Budgivare kan dirfor inte vara anonyma (men
kan ligga bud via ombud).

Unders6kningsplikt

Koparen har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att képaren
efter kopet inte kan gora fel gillande som borde
upptickts vid en noggrann undersékning av
bostaden. Undersok dirfér bostaden noga fore
kopet, girna med hjilp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med siljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ritt att inom en
viss tid unders6ka bostaden och sedan eventuellt
frantrida kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprittar képehandlingarna
och gir igenom dessa med parterna. Tink pa att
anbud eller muntliga avtal inte 4r bindande. Ett
bindande kép foreligger forst sedan ett skriftligt
képekontrakt har undertecknats och utvixlats.
Dirtor brukar det ligga 1 alla parters intresse att
sktriva avtal sd snart som mojligt.

Handpenning

Miklaren ska verka for att képaren betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.
Detta sker dd det finns s.k. svavarvillkor, t.ex. en
besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltrddesdagen triffas parterna vanligtvis hos
miklaren dir slutbetalning g6rs. Miklaren
upprittar innan en likvidavrikning ddr det
framgar vad som betalats och vad som aterstar
att betala. Miklaren 6verlimnar dven en journal
6ver formedlingen. Vid tilltradet far képaren
dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet r det pantbrev som man
intecknar vid ldn. Finns det redan pantbrev pd
minst det belopp du 6nskar belana sa behéver
du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste du ta ut
nya pantbrev, vilket dr férenat med en avgift.
Tink pa att du som kdpare dven far en kostnad
tor lagfart (d.v.s. da du registreras som dgare till
fasticheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller képare
sd hanterar miklarforetaget dina personuppgifter
(t.ex. namn och telefonnummer) for att kunna ge
dig service, men dven for att uppfylla andra
regler, t.ex. budférteckning mm enl.
fastichetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i
enlighet med aktuell lagstiftning (GDPR). For
vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastichetsmiklare.
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