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Minsta fastighetsarea ar 1200 m’, inom med B betecknat omrade

e Stdrsta sammanlagda byggnadsarea &r 16 % av fastighetsarean.
1 Bostadshus far ges en storsta byggnadsarea pa 170 m’

Om bostadshus utfors i tva vaningar far vind eller sutterdngvaning inte
inredas. Om bostadshus utfors i en vaning far darutéver sutterdngvaning
inredas dar sa provas lampligt.

e, Stdrsta sammanlagda byggnadsarea &ar 16 % av fastighetsarean.
Bostadshus far ges en storsta byggnadsarea pa 170m’ Utdver angivet
vaningsantal far sutterangvaning inredas dér sa provas lampligt

93 Stdrsta sammanlagda byggnadsarea &r 500 m’

Darutdver far sutterdngvaning inredas om det prdvas lampligt.

e 4 Stdrsta sammanlagda byggnadsarea &r 15 m’
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Kommunfullmiktige har 2007 11 26 § 71 antagit detaljplan for del av Storbo 1:17
Idre, Alvdalens kommun, Dalarnas lén.

T o m den 27 december 2007 har det inte till Alvdalens kommun eller - enligt uppgift
till Linsstyrelsen eller Linsritten inkommit ndgot Sverklagande av denna plan

Detaljplanen har vunnit laga kraft den 27 december 2007.
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PLANBESKRIVNING

Upprattad i april 2007
Laga kraft 2007-12-27

HANDLINGAR
Planhandlingar

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

HANDLAGGNING

FORENLIGHET MED 3,
4 OCH 5 KAP MB

Plankarta med planbestimmelser

Planbeskrivning med illustrationer

Genomférandebeskrivning

Grundkarta, upprattad 2006-10-02

Fastighetsférteckning, upprattad 2006-10-16

Oversiktlig miljokonsekvensanalys, upprattad av HL Taigabas 2006-10-30
Oversiktlig geoteknisk beddmning, uppréttad av Carl Bro 2006-10-27
Va-utredning, uppréttad 2007-05-09

Syftet med denna detaljplan &r att mdjliggora fritidshusbebyggelse och viss
handel i omridet. Detta for att méta den efterfrdgan som finns nar det
géller boende i anslutning till skid- och friluftsomradena kring Idre fjall,
Stéidjan och Nipfjéllet. Preliminért planeras planomradet inrymma ca 70-90
bostadshus med olika boendeformer.

Planldggningen hanteras enligt reglerna for normalt planférfarande. Efter
samridsskedet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse
innan detaljplanen stalls ut for granskning.

Planen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljdbalken.

Omradet som helhet bedéms ej vara kénsligt ur ekologisk synpunkt (se den
sarskilda dversiktliga miljickonsekvensanalys som bifogas planen) och kan
inte heller anses ha betydelse fran allmén synpunkt pd grund av sarskilda
naturvdrden eller kulturvarden.

Nar det galler hdnsyn till det rérliga friluftslivet tas sérskild hansyn genom
att stigar anldggs, dels utmed bécken genom omradet, dels genom att de
olika omraden for bostéider som planeras inom planomradet binds samman
med gadngstigar.

Markanvandningen i form av bostadsbebyggelse och viss handelsverksamhet

medfdr inte att gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB dvertrads
eller att manniskor utsétts fr varaktlg stérning.

Planbeskrivning

Detaljplan fér del av Storbo 1:17, uppréttad i april 2007

sid. 1/12
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Planomradet dr beliget pa sbdra sidan om vdg 1063 mellan Idre by och
Nipfjallet/Idre Fjdll, cirka 1,5 km innan avfarten till Idre fjall.

Areal Planomrddet har en areal pa ca 26 ha.

Markdigoforhdllanden Marken dgs av Sveaskog Férvaltnings AB. Ett kdpeavtal har undertecknats

med Idre Filltomter AB som kdpare.

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Storbo 1:17, uppréttad i april 2007 sid. 2/12



TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Riksintressen inom
planomradet

Oversiktliga planer

Planomradet &r av riksintresse enligt miljobalkens 4 kapitel vilket innebdr att
exploatering och andra ingrepp i miljén far komma till stdnd endast om det
kan ske pd ett sétt som inte patagligt skadar omrddets natur- och
kulturvérden. Att s8 inte sker i detta fali framgdr av planbeskrivningen och
féreliggande planeringsférberedande utredningar.

Planomradet berérs av riksintresse fér rennéringen men bedéms genom sin
relativa smaskalighet och effektiva markutnyttjande inte stéra detta intresse
i ndgon ndmnvéird omfattning. Planomrddet ligger ocksa i direkt anslutning
till befintlig véq, 1063, vilket minskar intresset frdn renndringen. idre
sameby har getts tillfille att yttra sig angdende den planerade
exploateringen. Idre sameby har inget att invénda under férutséttning att
exploatdren och eventuella nya fastighetsdgare gors medvetna om att ren
kan komma att passera genom omradet och att inga ersattningskrav darav
kan riktas mot samebyn.

Pianomrédet gransar till riksintresse for friluftslivet (F4) samt fér
naturvdrden och friluftslivet (39.13) avseende Stadjan-Nipfjéllet. Vig 1063
utgoir dock en skiljelinje och som redovisas i planbeskrivningen och den
oversiktliga miljdkonsekvensanalysen bedoms planomrddet inte vara
vardefullt i dessa avseenden.

1 géllande dversiktsplan for Alvdalens kommun, 1994-06-27, ingdr
planomrddet i ett stérre omrdde inom vilket turistnéringen ska fa utvecklas.

P& norra sidan av lénsvag 1063, mittemot det nu aktuella omradet géller
Fordjupad dversiktsplan for del av Foskros 1:1-1, Hemmerdsen, Idre, som
vann laga kraft 1992-12-14. Detta omrdde kan anses ha likartade
forutsattningar som den nu aktuella detaljplanen och dér foreslds dven
likartad markanvandning, inom en betydligt stérre yta. Norr om vagen ar
dven de dokumenterade naturvidrdena betydligt stérre. Den férdjupade
oversiktsplanen anger dven ett strdk som ar avsatt for forfiyttning av ren.
Detta ligger i vdstra delen av namnda fordjupning av dversiktsplanen och
cirka 600 meter frdn det aktuella detaljplaneomrédet.

Linjen visar
avgrinsningen av
den férdjupade
Oversiktsplanen

Aktuellt
detaljplaneomrade

Flyttled fr ren

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Storbo 1:17, upprattad i april 2007 sid. 3/12
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Detaljplaner Inom det nu aktuella omridet finns inga géllande detaljplaner.

Program for plan- Ett planprogram har upprittats och samréd kring detta har hdllits under

omradet tiden 2006-12-22 — 2007-02-04. Programmet har var utstdllt pa biblioteken i
Sirna och Alvdalen samt i Idre kommunhus.

Avverkningsbeslut Marké&garen Sveaskog har beslutat om avverkning pd fastigheten vilket
godkants av Skogsstyrelsen. Avverkning kommer att ske under varen 2007,

Strandskydd 100 meters strandskydd géller fér den back som rinner genom omradets
centrala delar. Strandskyddet féresi8s delvis upphévt vilket motiveras enligt
féljande:

Den &versiktliga miljskonsekvensanalys som gjorts och som sammanfattas
nedan, fasts|3r att det inom denna del inte finns ndgra kénsliga eller hotade
arter, att det s3ledes inte &r ndgon nyckelbiotop samt att ndgon skada pd
hydrologin inte bedéms uppkomma av den planerade bebyggelsen. Vidare
&r backen for liten for att hysa fisk och saknar ddrmed intresse for fiske,
Miljskonsekvensanalysen diskuterar dven omrddets vérde for frilufisliv och

' konstaterar att topografin, med ett antal ravinbildningar, gér det
svarframkomligt i dagslaget. Nagot friluftsliv | ndmnvard omfattning kan
enligt analysen inte anses forekomma. Att som planen foreslar delvis
upphéva strandskyddet och inféra planbestammelse om gangférbindelse
jangsmed bicken samt ge mdjlighet att tillskapa en eller ett par griliplatser
inom detta omrdde skulle enbart forbattra tillganglighet och
rekreationsvarde for allmanheten.

Inverkan pa miljon Den planerade exploateringen dverensstdmmer med intentionerna i gallande
versiktsplan pd s8 sétt att planomrédet ingdr i ett stérre omrade inom
vilket turistndringen ska fa utveckias.

Exploateringen sker i direkt anslutning till befintiig ledning fdr aviopp som
kan utnyttjas. Den ékade trafikmangd, som detaljplanens genomfdrande
medfdr, beddms endast pdverka narmiljon marginelit.

Utanfdr planomrdet, och norr om vég 1063, finns enligt en inventering
giord 1991 for Hemmerdsenomrédet naturvérden bestdende av ett antal
rodlistade arter. Det handlar dar om botaniska varden som inte kan anses
stéras, eftersom denna detaljplan inte medfér ndgra fysiska ingrepp norr om
vagen.

Behov av miliobedémning  En behovsbedémning for att utreda behovet av miljdbedomning av
detaliplanen har gjorts av byggnadsnamnden 2006-12-07. Som underlag for
denna behovsbeddmning ligger bland annat gjorda éversiktliga
miljiékonsekvensanalys och geoteknisk undersskning. Detaljplanen beddms
sammantaget inte fororsaka ndgon betydande miljépverkan, varfér ndgon
sirskild miljskonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen 5 kap § 18
inte heller behéver upprattas.

Kommunala beslut i Plantillstdnd har beviljats av Byggnadsndmnden 2006-03-29.
dvrigt

Planbeskrivning
Detaljplan fér del av Storbo 1:17, upprattad i april 2007 7 sid. 4/12



FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet

Fornlamningar

Planomridet bestir av ett par stérre tallhedsplatder med mellanliggande
ravinbildningar. Naturmiljén beskrivs ndrmare under rubriken Oversiktlig
miljdkonsekvensanalys, nedan. Analysen ingdr &ven i sin helhet i
planhandlingarna.

En &versiktlig geoteknisk bedémning har genomférts av Carl Bro 2006-10-27
som visar att den helt dominerande jordarten ar sandig, grusig mordn vilket
innebér att dagvatten Iatt trénger ner i marken och att markytan ar torr. I
ravinen och i anslutning till bdcken ar marken mer fuktig. Inget berg har
observerats. Grundvattennivan har inte kunnat faststéllas.

Byggnader bedéms kunna grundldggas pd packad fyllning och/eller naturligt
lagrad mordn med platta pd mark eller plintar for torpargrund. I de fall
sutterdngvaning utfors, skall sarskild vikt fastas vid drénering kring
killarvéggar som vetter mot sluttningen pa grund av hég vattenforekomst
vid snésmiltning och nederbérdsrika perioder.

Grundldggning av byggnader kan med stdrsta sannolikhet utféras med sulor
eller plattor i s8vil sediment- som morénjordar. Inga grundférstarkningar
erfordras for vagar och ledningar. Dock maste dimensionering av vagar och
ledningar utféras med fokus pd tjdlfarlighet samt med insikt om att berg kan
férekomma inom schaktdjupen. Ytterligare Gversiktliga undersokningar
rekommenderas innan dimensionering utférs och stréckningar faststalls.
Bergschakt kan komma att krévas vid ledningsforiaggning.

Nigra fornldmningar eller byggnadsminnen finns inte registrerade inom
planomradet.

Planbeskrivning
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Oversiktiig
miljokonsekvensanalys

Bebyggelseomriden
Fritidshus

En oversiktlig miljokonsekvensanalys &r upprdttad av HL Taigabas 2006-10-
30, for att understka eventuell forekomst av bevarandevérda arter.
Analysen &r utford i oktober med ca 5 cm snd pd marken vilket dock inte
utgjorde nagot patagligt hinder. Den kan sammanfattas som féfjer:

Skogen i omrédet kan betraktas som valskdtt produktionsskog i avsaknad av
intresse for storre naturvérden. Det avspeglas ockss i att
awerkningstilistind har getts av Skogsstyreisen i Alvdalen, utan forbehdll.

En mindre bdck rinner genom omrédet men i en del som dr tdnkt att [imnas
ordird, Bicken &r for liten for att hysa fisk och dérmed fiskeintresse.
Slutsatsen 8r att naturvérdena hir dr hdgre &n i dvriga omrédet. De dr dock
inte av den grad att mindre ingrepp bor ha ndgon negativ inverkan. Ravinen
&r inte t3nkt att bebyggas utan limnas som naturomréde. Det som kan bii
aktuellt ar stigar och grillplatser  ansiutning tlf backen.

Inga stdrningar eller skada ses uppstd pd hydrologin. Vattentdkter bor ha
mycket goda forutsdttningar till bra vatten. Det bor vara svért att hitta
hoghdidsomr8den fir exploatering som har s& goda fGrutsdttningar til liten
hydrologisk pdverkan som denna.

Omrédets forh&llandevis smd naturvdrden ar knutna tilf ravinerna vilka
lmnas som naturomrdde i planen och totaft sett kan ingen némnvard skada
ses uppkomma pd omrddets naturvérden genom den skissade anléggningen.

Planomrédet dr pga. av dess topografi, med ett antal raviner, 58 pass
svarframkomligt att det darfor inte kan anses forekomma ndgot friluftsliv i
ndmnvérd omfattning. Dessutom ligger det i direkt ansiutning till vég 1063
och kommer att avverkas vilket ytterligare minskar virdet i detta
sammanhang.

Omradet gransar, med végen emellan, till Hemmerdsen som &r ett
utredningsobjekt fir reservatsbildning. Naturtillstdnden &r ganska skarpt
skilda och ndgon tanke p3 att planomradet skulle kunna fungera som
forstarkning torde vara utesluten.

Planomréidet foresl8s huvudsakligen bli bebyggt med 68 fritidshus i tva
vaningar. Om dessa uppfors i tv3 vaningar far vind eller sutteréngvéning
inte inredas. Om bostadshus daremot uppfors i en vaning far dérutéver
sutterangvaning inredas om s8 prévas 1ampligt. Dessutom foreslds i den
Iagre belagna centrala delen cirka fyra fritidshus avsedda for mindre
grupper. Aven dessa far uppforas i hogst tva vaningar. Dock mojliggdr har
den hogre byggnadshéjden inredning av vind samt av sutteréngvaning om
sd provas lampligt.

Exploateringen &r ténkt att kunna ske etappvis i en vastlig och en &stlig del
med en utbyggnadstakt av 10-15 bebyggda tomter per &r.

En hestdmmelse om minsta tomtstorlek har satts till 1200 kvadratmeter. Av
dessa f8r maximalt sexton procent bebyggas. Féljande antagande har gjorts
om vad som kan bli det maximala antalet baddar i omradet: Omradet kan
maximalt bebyggas med hus om tva légenheter per tomt och det maximala
antalet baddar per ligenhet har uppskattats till 3tta. Det totala antalet
baddar skulle d3 bli cirka 1200. Med hansyn till vad som kan anses vara
attraktivt boende i detta lage bor dock antalet i praktiken bli farre. Det totala
antalet lagenheter bor i praktlken bli cirka 70-90 vilket enligt samma
berakning som ovan ger uppskattningsvis 560-720 bdddar.

Planbeskrivning

Detaljplan fér del av Storbo 1:17, uppréttad i april 2007 sid. 6/12



Handel

Frivtor

Skidkning

Service

Tillgénglighet

Naturmilié

Inverkan p& annan
turistverksamhet

Invid vég 1063 foreslds en yta for handelséndamdl. Denna &r tankt att
inymma en mindre servering av typen viffelstuga alternativt smaskalig
service for skiddkning/friluftsliv, Se &ven rubriken Jnverkan pd annan

~turistverksambet, sid. 9,

Planomradets behov av friytor tillgodoses inom tomtmark samt genom att
det utanfor tomtmark finns goda mdjligheter att anordna pulkabackar stigar
och grillplatser. Planomrddet omges av milsvid natur med hdga vdrden for
rekreation och ligger dessutom i ndrheten av skidantdggningar. Planen har
utformats s att det &r enkelt att dven frdn omradets centrala delar ta sig ut
i den omgivande naturen.

Omgivningen erbjuder goda majligheter till terréngskiddkning. I Idre by och
Idre Fjll finns vintertid preparerade spar for léngdskiddkning.

Planomridets behov av kommersiell tillgodoses, férutom den service som
ryms i planomridet, | centrala Idre, ca 6 kilometer fran planomradet. Dér
finns dven tillgdng till offentiig service. Kommersiell service finns dven vid
Idre fjall.

Vid utarbetande av planen har god tillgénglighet for rérelsehindrade inom
omridet beaktats. Tillgdngligheten ska dven prdvas i samband med

bygglovsgivning.

Planomradet kommer innan det exploateras att till stora delar avverkas. I
den ravin som finns centralt i omradet kommer skogen dock att bevaras.
Tanken &r sedan att ny skog ska tilldtas vaxa upp utanfor tomtmark. Denna
ska gallras vid behov. Mellan tomterna finns pd ndgra stéllen naturmark
avsatt inom bostadsiindamadlet for att dels mdijliggora naturlek i direkt
anslutning till tomtmark och dels géra det mgjligt for boende att ta sig ut ur
omridet p4 skidor utan att behdva anvéinda omradets végar, Aven hér ska
karaktéren vara valskott skogsmark.

Cirka 2 kilometer frn planomr3det ligger Idre Fjalls skidanlaggning med
drygt 7000 baddar och ett stort antal liftar och nedfarter, Har finns ocksa
det mesta av nddvandig service.

Norr om detaljplaneomrédet, inom Hemmerdsenomradet, finns planer pd en -
skidanldggning (Himmelfj&ll) som totalt utbyggd planeras bli mer

omfattande &n Idre Fjdll &r idag, bade vad géller antal béddar samt handel
och service, For detta finns en firdjupad dversiktsplan som redovisas under
punkten Oversiktliga planer, ovan.

I forhéllande till ovan ndmnda anldggningar ar det nu aktuella projektets
omfattning och skala mycket liten. Det omfattar till skillnad frdn dessa i stort
sett enbart boende. Det handelséndamal som planen medger &r av
begrinsad omfatining och ténkt som komplement till dvrig handel/service i
Idre by, Idre Fjall och planerade Himmelfjall. Négon risk att utarmande
konkurrens uppstdr gentemot handeln i Idre by eller Idre Fjéll bedéms inte
finnas. Daremot bidrar en etablering av denna typ till att skapa
arbetstillfillen som annars inte bedéms uppsta.

Planbeskrivning
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Planens genomforande medftr en 6kad trafik pd vég 1063. Dock inte i
sddan omfattning att det skulle medfira problem for de dvriga
anlaggningarnas befintliga behov eller utvecklingsmdjligheter. Vdgverket har
genom bade platsbestk, som lett till godkdnnande av tankta utfarter, och
mdiligheten att yttra sig i samband med plansamrddet, godként aktuellt
férslag.

Den mark som planomradet upptar bedtms inte heller stéra befintliga
vérden eller utvecklingsmdjligheter/samarbete med avseende pa Idre Fjéll
och Himmelfjéll. Omfattningen &r begransad och det &r idag inte heller
lampligt att utnyttjas som rekreationsomrdde for boende i de andra
anlaggningarna pd grund av terrangfirhdllanden och avverkningsbeslut.
Planomradet utformas s8 att den gondollift som finns pa idéstadiet och som
skulle g8 mellan de bdda stora anldggningarna kan passera meilan
planomrdets bebyggelsegrupper. Vidare ar detaljplanen utformad sd att
den nya végdragning som diskuterats (se avsnittet Vdgar och trafik, nedan)
for vag 1063 kan genomforas. Planen kan dock genomfdras oberoende av
detta. En flytt av vagen skulle déremot ge mdjligheter till samarbete mellan
det nu aktuella projektet och Himmelfjall genom att skldbackarna i
Himmelfjsll skulle kunna férlangas och kopplas samman med detta boende.
Kundunderlaget fér Himmelfjall skulle pa s3 sétt oka.

Gentemot Idre Fjall ar detaljplanen utformad sd att en sammankoppling
med transportlift &r mdjlig men Inte forutsatt. Fragan har diskuterats med
Idre Fjall och man ser nedanstdende anslutningar som mdjliga.

Ar

1, Lampligt utifrén topografin dd man frdn hela planomrddet kan glida
till en dalstation vid plangrénsen.

2. Bra terrdng for iftutbyggnad

3. Bra lige med hénsyn till planomrddet. Dock krévs att Idre Fiall
bygger anslutande Iift { ndrheten av deras infart. Nagra s8dana
planer finns inte i dagstdget.

Sammanfattningsvis finns ingen anledning att tro att detaljplanens
genomférande skulle dventyra befintlig verksamhet vid Idre Fjall, eller
forsvara planerad sadan.

Planbeskrivning
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Vagar och trafik

Vagnat Planomridet trafikmatas frdn vig 1063 mellan Idre by och Nipfjéllet/Idre Fjall
varifrén tvd in- och utfarter kommer att finnas. Lampliga lagen for dessa har
studerats och godkénts av Vagverket, Eventueilt kommer vig 1063 i framtiden att
fiyttas till ett I§ge stder om planomradet for att angdringen mot Idre Fjall ska
fungera béttre. Idag angérs Idre Fjéll mitt | omradet medan det optimala vore att
det skedde nedanfér de lagst gdende pistema. Skisser dver méjliga végdragningar
har presenterats i samradsférslaget till ny dversiktsplan for Alvdalens kommun,
cberoende av den nu foreslagna planen. Utformningen av vagnat och tomter inom
den nu aktuella detaljplanen har anpassats sa att en anslutning till den nya
végdragningen &r mdjlig. Nar det géller lampligheten och finansieringen av en
eventuell ny dragning av vag 1063 &r det frégor som hanteras utanfor denna
detaljplans ramar.
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Bilden visar hur angdringen &l den Idre Fjé‘ll, planerade Himmelfalf och det aktuella
detaljplaneomridet skulle kunna ske i framtiden. Principskissen har tagits fram i samband
med samrédsforsiaget till oversiktplan for Alvdalens kommun, 2006,

Inom planomradet planeras tvd lokalgator som forsdrjer varsin plandel enligt de
tankar som finns om en eventuell etappvis utbyggnad.

Gingvagar Utmed den back som rinner genom omradet kan stigar dras och
utsiktsplatser/grillplatser anordnas. Férbindelse fér gdende genom planomradet
frén vig 1063 séderut langs backen sékerstélls i planbestammelserna.

Bulfer
Ett antal riktvirden avseende bullerstdrmingar &r antagna av riksdagen. Dessa
riktvirden ar vigledande och sdledes inte bindande.
Vid nybyggnad av bostader galler att féljande riktvérden inte bor dverskridas:
30 dBA ekvivalentnivad inomhus
45 dBA maximalnivd inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)
70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
I detta sammanhang &r det buller utomhus, alltsd riktvérdet 55 dBA, som &r
intressant. Berdkningar har gjorts p8 ett avstdnd av 45 meter fran vagmitt, vilket
ir det minsta avstdnd som planen medger for bostadshus. Berdkningarna visar att
Planbeskrivning
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Kollektivtrafik

Skotertrafik

Parkering

Rdddningstignst
Teknisk
forsarjning
Vatten och aviopp

bullernivdn en normaldag uppgér till ca 45 dBA, alltsd vél under riktvardet. Under
s.k. stugbytardagar, den dag d& géster ldmnar stugoma och nya gdster anldnder
&r trafikmingden storre och bullernivén beréknas ligga i ndrheten av 55 dBA,
Detta géller under en begrénsad period vintertid och under dessa dagar vistas inte
heller m&nga ménniskor utomhus i omraddet. Generellt bidrar sndvallar invid vagen
till att ytterligare ddmpa bullret vintertid, detta har dock inte tagits med i
berékningarna.

For vart och ett av de tv8 delomridena fér bostader kan hallplatser for skidbuss
till Idre Fjdll anordnas. Inom véagomradet, betecknat GENOMFART, finns utrymme
for h8liplatser i b&da riktningar. Hallplatsernas exakta placering ska avgdras
tillsammans med Végverket men att utrymme finns framgdr av illustrationen.

Bussforbindelse finns mellan Idre och Mora med tva-tre turer per dag i vardera
riktningen.

Lings den kommunala avioppsledning som l&per direkt soder om planomradet gér
vintertid skoterspdr som ansluter till pistade skoterleder.

Fér enbostadshus sker parkering p8 respektive fastighet. Till de centralt placerade
hus som f&r uppforas med flera ligenheter i varje far gemensam parkering
anordnas i anslutning till tomterna.

Réiddningstjanstens insatstid &r under 20 minuter.

En va-utredning har utforts (2007-05-09) vilken lett till féljande 16sning pa va-
frégan:

Dricksvattenforsdriningen utfrs som enskild anliggning och bekostas av
exploatéren, Under januari 2007 har 2 bergsborrade brunnar utférts (120 m) resp.
(150 m). Genom provpumpning har man erhdllit en vattenméangd motsvarande
mer &n 100 m? per dygn. Dygnsbehovet vid full utbyggnad beréknas till ca 80 m”.
Provtagning som analyserats av Alcontrol Laboratories visar att vattnet ur |
mikrobiologisk och kemiskt avseende &r tjanligt. Radonhalten underskrider
vasentligt gallande grénsvadrde. ’

Inom omradet och i anslutning till de bergsborrade brunnarna anléggs ett mindre
vattenverk med erforderlig utrustning inki. 1&greservoar, Frén verket distribueras
vattnet i ett frostfritt lagt ledningssystem till respektive tomt. Ledningarna forlaggs
i huvudsak i vag- och kvartersmark.

Efter samr3d med kommunen fores!ds att avioppet frén det aktuella planomrédet
ansluts till den kommunala avioppstedningen mellan Idre och Idre Fjall.
Ledningsnétet inom planomradet forlaggs i huvudsak med sjdlvfall och
sammanldggs med vattenledningsnétet. Ledningssystemet for aviopp planeras for
att ing4 i det kommunala verksamhetsomradet. '

Planbeskrivning
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Samrdd har hillits med kommunen betraffande reningsverkets kapacitet varvid det
framgatt att den i dagsléget i princip ér utnyttjad fullt ut. For att klara av
eventuella stérre utbyggnader av andra fjéllanléggningar har kommunen ansdkt
om prdvning hos lansstyrelsen for en utbyggnad frdn dagens 8000
personekvivalenter (pe) till 23000 pe. Genomfors utbyggnaden klaras aven
behovet fr3n det nu aktuella omradet av med marginal. En eventuell utbyggnad av
verket dr beroende av huruvida andra stosre fjéllanldggningar genomfdr sina
utbyggnadsplaner. Kommunen kommer dérfor att ansdka hos lansstyrelsen om
dispens for inkoppling av det nu aktuella planomradet till dess att frégan om
utbyggnad &r avgjord. Exploateringen av planomrddet &r tankt att ske i etapper
om cirka 10-15 tomter per dr och en planbestdmmelse har inforts om att byaglov
inte fAr ges forrén l&mplig avioppsldsning redovisats.

Byagnader bor konstrueras och utformas for att fa sd 18g energifdrbrukning och
miljébelastning som mbjligt. Uppvérmningen av byggnader och tappvarmvatten
bér darfor ske med fornyelsebara energikéllor. For att fa ett flexibelt varmesystem
bér vattenburen varme installeras. Detta kan dock inte styras i detaljplanen utan
fr3gan blir aktuell forst i samband med bygglov och bygganmalan. Med tanke p3
att det handlar om fritidsboende dér byggnaderna vérms upp periodvis ar det
dock inte uteslutet att uppvarmningen kan komma att ske med direktverkande el.

En transformatorstation byggs centralt inom planomrédet och bebyggelsen ansluts
till Fortums ledningsnat.

Fastigheternas avfall kallsorteras och avhémtas i enlighet med kommunala
bestimmelser vilket innebér att brénnbart och komposterbart avfall omhéndertas
av kommunen i containrar pd omradet. P3 plankartan har mark avsatts till dessa
containrar. Forpackningar och tidningar lémnas pa befintlig dtervinningsstation i
Idre by. Farligt avfall och grovavfall hanvisas till kommunens &tervinningscentral.

Genomférandetiden &r satt till 10 ar fr8n den dag da planen vinner laga kraft.
Kommunen &r inte huvudman for vagar och allméanna platser.

MEDVERKANDE Detaliplanen har upprattats av MONDO arkitekter Dalarna AB med
TIANSTEMAN arkitekt SAR/MSA Kurt Axelsson som ansvarig arkitekt och planeringsarkitekt MSA
Tor Hagman som handlaggande planeringsarkitekt. Under planarbetet har samréd
skett med i forsta hand stadsarkitekt Tomas Almgren, Alvdalens kommun.
Fastighetségarna har representerats av Gote och Sickan Holmgren.
MONDO arkitekter Dalama AB :

mitpeomm/ T B

Kurt Axelsson
arkitekt SAR/MSA

Tor Hagman
" planeringsarkitekt'MSA

Planbeskrivning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Uppréttad i april 2007
Laga kraft 2007-12-27

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidplan Exploateringen avses inledas s& snart planen vunnit laga kraft.
Planarbetet beraknas kunna-slutféras under veren 2007 med sikte pd
en lagakraftvunnen detaljplan i november 2007. Detta innebar att
frsdlining av tomter kan pdbérjas under vintern 2007 och byggnation
inledas under varen 2008.

Genomforandetid Genomférandetiden &r satt till 10 &r fr8n den dag da planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfirdelning Exploattren &r ansvarig for genomférande av vagar och allmanna

Huvudmannaskap platser. Efter fardigstéllandet bildas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar som dvertar huvudmannaskapet och
ansvaret, Respektive fastighetsdgare till avstyckade tomter ansvarar
for 8tgarder pd egen fastighet.

Avtal . Ett képekontrakt av fastigheten har undertecknats med exploatdren
som képare, Képet genomfors efter att fastigheten avverkats.
Avtal om anslutning till kommunalt vatten ska innan exploatering
pabérjas upprattas mellan kemmunen och exploatdren.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR .

Fastighetsbildning Bostadsfastigheterna kan bildas i enlighet med plankartan.

Detaljplanen reglerar dock inte tomtindelningen inom respektive
kvarter varfér annan fastighetsindelning an den illustrerade kan bli
aktuell,

Gemensamhetsanldggning Gemensamhetsanlaggning bildas fér forvaltning av lokala vagar,
vattenverk, va-ledningar och naturmark inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonom| N8gon kostnadsuppskattning har ej genomforts. For uppférande av
tillkommande transformatorstation samt dragning av ledningar
ansvarar exploatéren som dven bekostar den.
Kommunen belastas inte av ndgra kostnader for projektet. Eventuella
busshéllplatser utférs och bekostas av exploatéren,

Genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av Storbo 1:17, uppréttad i april 2007 sid. 172




TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar Va-utredningen ska kompletteras med detaljer kring hur projekteringen ‘
&r tankt att genomforas.

Radonundersokning ska geﬁomfﬁras av fastighetsdgaren i samband

med bygganmalan.
\
|
MEDVERKANDE Detaljplanen har upprattats av Mondo arkitekter Dalarna AB med }
TIANSTEMAN arkitekt SAR/MSA Kurt Axelsson som ansvarig arkitekt och Tor ‘
|

Hagman, planeringsarkitekt MSA.
Under planarbetet har samrdd skett med i forsta hand stadsarkitekt

Tomas Almgren, Alvdalens kornmun. Fastighetsigarna har
representerats av Gote och Sickan Holmgren.

Mondo arkitekter Dalama AB

GGt/ e b

Kurt Axelsson Tor Hagman
arkitekt SAR/MSA planeringsarkitekt MSA
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