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PI £ Fastighetsformedling

“Din lokals makiare - Allod med fast arvode”




Fakta

Bostadstyp Smahus

Pris 2 995 000 SEK

Pristyp Utgangspris

Boarea 180 m?
Tomtareal/Mark 2 328 m?
Byggar 1915

Antal rum 7

Driftskostnad 64 985 SEK/ar

Energistatus Energideklaration ar utférd.

Energiklass D
Energiprestanda 88 kWh/m?

Kristin Jauch

Fastighetsmaklare
073-84 55 341
kristin@pifastighet.se

Beskrivning

Valkomna till Framgardsvagen 9 som ar ett
hemtrevligt hus med manga mojligheter! Har
kan du hyra ut rum pa évervaningen och ha en
egen bodel pa entréplan eller fér den stora
familjen sa finns det har gott om utrymme for
alla. Huset har ett unikt Iage med fantastisk
utsikt dver Idresjon. Omradet och huset ger
kanslan av rekreation, lugn och adrenalin,
manga aktiviteter i naromradet for familjen
eller for dina gaster. En fantastisk fin utemiljo:
inglasat uterum med utgang till tradgarden
och altan kring den vedeldade badtunnan och
bastun och en slogbod, allt med utsikt 6ver
vattnet.

Pa nedre plan finns badrum, kdk med lucka till
matkallare, sovrum, allrum och ett rum som
anvandes som kontor och reception da detta
rum har en dorr till andra hallen och entrén.
Har har gasterna som hyr ett av de fyra
rummen pa 6vre plan en separat entré och en
egen takad altan.



Pa ovre plan finns utdver sovrummen som alla
har handfat, badrum med dusch och toalett
och extra toalett aven ett utrymme med plats
for kyl och micro. Rumsuthyrning har
genererat fina intakter med manga
aterkommande gaster.

Ett stort garage erbjuder plats for det mesta -
husbil, skotrar, verkstad, férvaring.

Bostaden ligger mycket centrat i aktiva Idre
nara affarer, restauranger, skola, fritids och
simhall. Fran tomten ar det bara ett stenkast
till bad, fiske och paddling pa sommaren och

till skoterleder och langdskidsturer pa vintern.

Fran Idre by tar man sig enkelt till olika stora
alpinanlaggningar i narheten: Idrefjall, Idre
Himmelfjall, Fjatervalen.

"Unikt lage med fantastisk
utsikt over Idresjon."
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Grunddata
Upplatelseform
Smahus, Villa

Fastighetsbeteckning
ALVDALEN IDRE 9:7

Omrade
ldre by

Adress
Framgdardsvagen 9, 79771 Idre

Byggnad

Byggnadstyp
11/2-plan

Standardpodng
31

Byggar
1915

Byggnadssatt
Fasad: Staende trapanel
Fénster: 3-glasfonster isoler

Grund: Platta pa mark?/Matkallare

Stomme: Tra
Takbekladnad: Plat

Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Jordvarme med vattenburna
element/golvwarme

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Skorsten

Den gamla vedpannan fran 1934 var Idres
forsta centraluppvarmning (!) och finns kvar i
huset. Vedpanna har legat vilande sedan 1998
och ar darfér inte brandskyddskontrollerad
och sotad sedan dess.

Parkering

Stor asfalterad gardsplan med plats for manga
bilar.

Stort f.d. lastbilsgarage som erbjuder plats for
t.ex. husbil, skotrar etc.

Uteplats

Fantastisk fin uteplats: inglasat uterum med
utgang till tradgarden och altan kring den
vedeldade badtunnan och bastun och en
slogbod, allt med utsikt éver Idresjon.

Ovriga byggnader

| det f.d. lastbilsgaraget pa ca 115 kvm finns
utdver parkeringsyta aven verkstad, vedbod,
férvaring. Garaget kommer inte tommas helt
men saljs med en del prylar.

Bod med hundgard pa ena sidan och
skoterforvaring pa andra sidan.



Oom/Tillbyggnadsar
1976

Utférda renoveringar

Nytt garagetak 2021.

Inglasat uterum 2018.

Nya fonster installerades 2012-2015.
Ombyggnad 6vervaningen 2011. Tillbyggt
badrum 6vervaning 2011.

Inglasning av verandorna skedde 2005-2017.
Vindens utrymme tillaggsisolerades 2010.
Jordvarme installerades ca ar 2000. Ny

varmepump 2017. Tillboyggnad badrum 1976.

Fel och brister
Inkommande vattnet kan frysa om man inte
kér varmekabeln pa vintern.

Energideklaration

Energiprestanda
88 kWh/m2/ar

Energiklass
D

Status

Energideklaration ar utférd den 2023-08-10.
Besiktningsman: Hakan Johansson Obm
Fuktteknik AB

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1993-12-01
Belopp: 270 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1993-12-01
Belopp: 30 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1993-12-08
Belopp: 20 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1996-04-15
Belopp: 30 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1999-04-12
Belopp: 53 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1999-04-12
Belopp: 60 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-10-18
Belopp: 123 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 586 000 SEK

Areal

Plan, lattskott tradgardtomt med grasmatta,
mojlighet till odling och utsikt dver Idresjon.
Tomtareal/mark: 0,2 ha

Totalareal: 0,2 ha

Boyta
180 m2.
Areauppgifter enligt: Lantmateriet

Antal Rum
7 rok, varav 5 sovrum (maximalt 6 sovrum).

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 405 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 912 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1 317 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2021

Vardeadret ar: 1936.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 912 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd



Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Idre kyrkby,del av, Byggnadsplan
(Beslutsdatum: 1958-03-11, Senast andrad:
2023-02-07), Idre kyrkby,del av, Byggnadsplan
(Beslutsdatum: 1967-02-06, Senast andrad:
2020-10-27), Inom idre vagforenings omrade,
Andring av detaljplan (Beslutsdatum: 2002-10-
02, Registreringsdatum: 2006-03-27, Senast
andrad: 2023-02-07), Del av idre kyrkby i idre
socken, Andring av detaljplan (Beslutsdatum:
2011-05-30, Registreringsdatum: 2012-03-08).

Rattigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.

Kostnader

Driftskostnad

Total driftskostnad: 64 985 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 44 016 SEK/ar

Vatten och avlopp: 9 419 SEK/ar
Renhallning: 3 670 SEK/ar
Forsakringskostnad: 7 880 SEK/ar
Forsakring: Dalarnas Forsakringsbolag.
Fastighetsskatt/avgift: 9 287 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 14 877 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
2 995 000 SEK Utgangspris

Tilltrade

Enligt dverenskommelse.
Ovrigt

Kommentar driftskostnader
Uppvarmning ingar i el-kostnader.
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- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmiklaren

Din fastighetsmaklare 4r med genom hela
affiren som en opartisk mellanman och ska
tillvarata bade képarens och siljarens intressen,
och ge rid till bade spekulanter och siljare. Sa
tveka inte att stilla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse si riskerar du inte att missa
vid ett snabbt avslut. Forsok att vara forberedd
med lanel6fte fran bank och ev. virdering av din
nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Miklaren ska uppritta en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer
fran siljaren och myndighetsregister, och
kontrolleras normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillimpas normalt
budgivning. D4 kan slutpriset avvika fran
utgingspriset. Beritta innan budgivningen om
dina 6nskemal om tilltrddesdag, eventuella
lanevillkor, férsiljning av din nuvarande bostad
etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska gi till. Det 4r siljaren som
bestimmer om, hur och till vem denne siljer.
Miklaren framfér alla bud till sdljaren och
upprittar en férteckning 6ver buden.
Budgivningslistan limnas dven till képaren, med
namn och kontaktuppgifter till budgivarna.
Budgivare kan dirfor inte vara anonyma (men
kan ligga bud via ombud).

Unders6kningsplikt

Koparen har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att képaren
efter kopet inte kan gora fel gillande som borde
upptickts vid en noggrann undersékning av
bostaden. Undersok dirfér bostaden noga fore
kopet, girna med hjilp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med siljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ritt att inom en
viss tid unders6ka bostaden och sedan eventuellt
frantrida kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprittar képehandlingarna
och gir igenom dessa med parterna. Tink pa att
anbud eller muntliga avtal inte 4r bindande. Ett
bindande kép foreligger forst sedan ett skriftligt
képekontrakt har undertecknats och utvixlats.
Dirtor brukar det ligga 1 alla parters intresse att
sktriva avtal sd snart som mojligt.

Handpenning

Miklaren ska verka for att képaren betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto.
Detta sker dd det finns s.k. svavarvillkor, t.ex. en
besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltrddesdagen triffas parterna vanligtvis hos
miklaren dir slutbetalning g6rs. Miklaren
upprittar innan en likvidavrikning ddr det
framgar vad som betalats och vad som aterstar
att betala. Miklaren 6verlimnar dven en journal
6ver formedlingen. Vid tilltradet far képaren
dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet r det pantbrev som man
intecknar vid ldn. Finns det redan pantbrev pd
minst det belopp du 6nskar belana sa behéver
du inte ta ut fler pantbrev. Annars maste du ta ut
nya pantbrev, vilket dr férenat med en avgift.
Tink pa att du som kdpare dven far en kostnad
tor lagfart (d.v.s. da du registreras som dgare till
fasticheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller képare
sd hanterar miklarforetaget dina personuppgifter
(t.ex. namn och telefonnummer) for att kunna ge
dig service, men dven for att uppfylla andra
regler, t.ex. budférteckning mm enl.
fastichetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i
enlighet med aktuell lagstiftning (GDPR). For
vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastichetsmiklare.



Pl Fastighetsformedling AB
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“Din lokals makiare - Allod med fast arvode”

79731 Sarna
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