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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Granen i Malmo kallas hiarmed till ordinarie
foreningsstimma méandag den 16 januari 2023 18.00

Lokal: styrelserummet i kiillaren i foreningens hus.
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19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/-er och suppleant
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22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
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HSB Brf Granen 1 Malmo
Org.nr 746000-5858

Styrelsen for HSB Brf Granen i Malmo far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2021-09-01 - 2022-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Granen i Malmé

Org nr 746000-5858

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2021-09-01 2022-08-31

foreningens 78:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 4t 1944 p3 fastigheten Arligheten som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Vitemollegatan 4 i Malmo.

Bostadsriéttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yta kvm
1 8 23

2 40 43

3 24 54
Summa 72
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HSB Brf Granen i Malmo
Org.nr 746000-5858
Parkeringsplatser 30
Total ldgenhetsyta 3366 kvim
Total lokalyta 52 kvm
Lagenheternas medelyta 47,5 kvm
De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgédrder och investeringar:
2013 Yttre inhdgnad och port till markparkeringen fardigstéilldes.

2013-2014 Forsta fasen av relining (renovering av avloppsror): stammarna och avloppssticken
som leder fran lagenheterna

2015 Fardigstillande av relining: de tva stora VA-réren som gér under huset (s.k.
bottenplattan) och som leder allt avloppsvatten ut till det kommunala VA-nétet.

2017 Brandskyddsutrustning och skyltning installerad i1 hela huset 1 enlighet med
systematiskt brandskyddsarbete.

2017-2018 Fasadrenovering i tva etapper med omfogning av fastigheten samtliga fasader.
Utbyggnad av styrelserum.

2019 Renovering av tvittstugorna.

2020 Ingétt ett serviceavtal med Electrolux angdende maskiner i tvittstugorna.

2021 Ingétt ett avtal gillande fastighetsskotsel samt lokalvard med Robin Stid &
Fastighetsservice.

2022 Elarbete fOr att byta ut det gamla ljussystemet i killaren, trappuppgéngar samt

vinden till automatiska sensorer.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 17 januari 2022 kl. 18:00. Nérvarande var 9 rostberéttigade
medlemmar.
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HSB Brf Granen 1 Malmo
Org.nr 746000-5858

Styrelsen under verksamhetsiret

Ordforande Madeleine Nahlstedt

Sekreterare Vassili Neplokh

Ledamot Jenny Hydén, Svala Asdisardéttir och Moustafa Al Asade
Suppleant Olof Lancing och Emre Akdag

Utsedd av HSB Malmo Elin Sonnerdahl

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamdterna Jenny Hydén, Svala
Asdisardottir och Moustafa Al Asade samt suppleanterna Olof Lancing och Emre Akdag.
Styrelsen har under dret hallit 8 sammantriaden.

Firmatecknare tvé i forening
Madeleine Néhlstedt, Moustafa Al Asade och Jenny Hydén.

Revisorer
Soren Dietrickson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Hanne
Blaeslid ar revisorssuppleant.

Valberedning
Josefine Reuterborg och Emelie Schill.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Madeleine Néhlstedt.

Viceviird
Eleonore Bengtsson.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen och i ar har ett elarbete i kdllaren, trapphusen samt
vindarna byts ut och uppdaterats till automatiska sensorer samt en uppfraschning av
utomhusmiljon. 2023 ska virmeledningar och radiatorer bytas ut om behov dé anses finnas.

Planerade atgirder ska finansieras med lan och arsavgifter.
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HSB Brf Granen 1 Malmo
Org.nr 746000-5858

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 882 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar men har beslutat att det inte finns ett hdjningsbehov for 2023.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 222 600 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 122 640 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya 1an. I syfte att begrdnsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmo bytt kontoplan. Den borjade gilla fr o m mitten av november
manad 2021 men hela dret dr dversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan har fatt
nytt nummer, ev. dndrad text, konto kan ha slagits ihop men dven att vissa konto &dr oférdndrade.
I &rsredovisningen har dven foregaende ar migrerats for att mojliggora jamforelse mellan aren.

Medlemsinformation

Under éret har 7 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 84 medlemmar (87
foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen
ar att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.
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HSB Brf Granen 1 Malmo
Org.nr 746000-5858

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
lanspraktagande 2021/22
av yttre fond

Avsittning ar 2021/22
yttre fond

Disposition av foregaende
ars resultat:
Oresutjimning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

74 855

74 855

2021722
3130
-2 908

-81
141
2515
7222
3294
13 569
44 059
42

24
2113
882

Upplatelse-
avgift
418 938

418 938

2020/21
3180
-2769
-66
344
1799
7 345
3316
13321
41 408
42

20
2149
876

Fond for yttre

underhall

3316390

-158 063

136 000

3294 328

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2019/20
3095
-2728
-74
293
1155
7467
3161
13 133
41 408
40

22
2185
846

Balanserat

resultat

1430 725

158 063

-136 000

344 232

1797 020

1797 020

141 103
1938123

1938123
1938 123
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2018/19
2795
-2577
-68
145
182
7073
2981
12 417
41 408
40

20
2069
796

Arets

resultat

344 232

-344 232

141 103
141 103

2017/18
2 682
-1 983
-53
646
1221
6 209
2753
11989
29207
40

17
1816
758

Totalt
5585140
0

0

0

1

141 103
5726 244
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

W

0 3 N

-

2021-09-01
-2022-08-31

3075464
54 159
3129 623

-93 353
-158 062
-97 250

-1 586 509
-352 534
-161 902
-457 941
-2 907 551
222 072

2187
-83 156
-80 969

141 103
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122 666
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0
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-2768 870
410 632

2030
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-66 400
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Fingerprint: cf588ed21f5c7303e132c855334a8f214346a843c3800c8440bae26a234244251976c408b092532f2305aab2526fdc327bf8f3d8e7b94bf17d4305d6cf2db22¢
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Org.nr 746000-5858

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8

Not

10

11

12
13

2022-08-31

10 881 314
10 881 314

1492
1492
10 882 806

1208
2513313
42 552
126 565
2 683 638

2170
2 685 808

13 568 614
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HSB Brf Granen 1 Malmo
Org.nr 746000-5858

Balansrﬁkning Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 855 74 855
Uppatelseavgifter 418 938 418 938
Fond for yttre underhall 14 3294328 3316390
3788121 3810183
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 797 020 1430 725
Arets resultat 141 103 344 232
1938 123 1774 957
Summa eget kapital 5726 244 5585140
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 7 100 060 3500 000
Summa langfristiga skulder 7100 060 3500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 122 000 3 844 700
Leverantorsskulder 195 141 45 715
Aktuella skatteskulder 6 140 24 327
Ovriga skulder 660 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 418 369 321553
Summa Kortfristiga skulder 742 310 4236 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 568 614 13 321 435
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HSB Brf Granen 1 Malmo
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 141 103 344 232
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 457 941 457 941
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 599 044 802 173
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 11075 -2 346
Foréndring av kortfristiga skulder 228 715 -33 171
Kassaflode fran den lopande verksamheten 838 834 766 656
Finansieringsverksamheten

Okning(+)minskning (-) av skulder till kreditinstitut -122 640 -122 640
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -122 640 -122 640
Arets kassaflode 716 194 644 016

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1799 288 1155272
Likvida medel vid arets slut 2 515482 1799 288
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HSB Brf Granen 1 Malmo
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 52 &r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,9 %.samt miljoanldggningar till 4,5%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning fran forsdkringsbolag

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Materiali 16pande underhall
Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Reparationer av installationer
Lopande underhall bostdder
Reparationer, Viarme
Reparationer, Ventilation
Reparation av markytor
Reparation forsékringsdrende
Oresutjimning

Reparationer, TV/antennutrustning

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av installationer
Planerat UH el/tele
Oresutjimning

2021-09-01
-2022-08-31

2969 664
105 800
3075 464

2021-09-01
-2022-08-31

54 159
0
54159

2021-09-01
-2022-08-31

26 347
0
4202
17 571
5785
6 878
0

0

0

28 880
-1
3691
93 353

2021-09-01
-2022-08-31

68 062
90 000
1

158 063
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106 600
3 056 836

2020-09-01
-2021-08-31

50 066
72 600
122 666

2020-09-01
-2021-08-31

26 034
6 644
7349

22 959
5484

0

17 039
2438

11 876

109 609
1

8500
217 933

2020-09-01
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Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgild kommer att gélla till 2029-01-01 (225 456 kr)

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Tomtréttsavgalder
Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Oresutjimning
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2021-09-01
-2022-08-31

287904
103 535
607 384
185219

80 294

96 717
225456

1 586 509

2021-09-01
-2022-08-31

118 388

10 103
224 043
352 534

2021-09-01
-2022-08-31
0

2021-09-01
-2022-08-31

108 675
4 860
9 660
123 195

38707
38707

161 902
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373 164
83 084
573 579
171 635
86 567
94292
225456
0

1607 777

2020-09-01
-2021-08-31

125 327
9778
75 852
210 957

2020-09-01
-2021-08-31
0

2020-09-01
-2021-08-31

109 480
4790
4760

119 030

37396

37 396

0

156 426
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Not 10 Byggnader

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplna réanteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

14

2022-08-31

20 741 832
20 741 832

-9402 577

-457 941
-9 860 518

10 881 314
28 059 000
16 000 000
44 059 000

10 881 314
10 881 314

2022-08-31
500

992

1492

1492

2022-08-31

42 552
42 552

2022-08-31

1 440
125125
126 565
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2021-08-31

20 741 832
20 741 832

-8 944 636

-457 941
-9 402 577

11 339 255
24 608 000
16 800 000
41 408 000

11339255
11 339 255

2021-08-31
500

992

1492

1492

2021-08-31

45076
45076

2021-08-31

1302
130 938
132 240
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HSB Brf Granen 1 Malmo
Org.nr 746000-5858

Not 14 Fond for yttre underhall

2022-08-31
Belopp vid érets ingang 3316390
Avsittning 136 000
Uttag -158 063
Oresutjimning 1
3294 328
Not 15 Stiilllda sékerheter
2022-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 7 573 000
7573 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2022-08-31
Stadshypotek 0,76 2023-12-01 3 500 000
Stadshypotek 0,45 2021-09-23 0
Stadshypotek 1,15 2022-06-01 0
Stadshypotek 2,87 2025-06-01 3722 060
7222 060

2021-08-31
3161390
155 000
0
0
3316390
2021-08-31
7573 000
7573 000
Lanebelopp
2021-08-31
3500 000
1252700
2592 000
0
7 344 700

Not 17 Skulder till kreditinstitut

122 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktédr och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 122 640 kr
Beriknad skuld om 5 ar 6 608 860 kr.

2022-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 122 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 7 100 060
7 222 060

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-08-31
Upplupna réntekostnader 30 842
Ovriga upplupna kostnader 138 685
Forutbetalda hyror och avgifter 248 843
Oresutjimning -1
418 369
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2021-08-31

3 844 700
3 500 000
7 344 700

2021-08-31

10 481
63 360
247711
1
321553



HSB Brf Granen 1 Malmo
Org.nr 746000-5858

Arsredovisning for brf Granen i Malmé har av styrelsen tillsammans med revisorer, undertecknats med
elektronisk signering.

Moustafa Al Asade Jenny Hydén

Madeleine Nahlstedt Svala Asdisardottir

Elin Sonnerdahl

Var revisionsberittelse har limnats 2022-11-21

Carl Fagergren BoRevision AB Soren Dietrickson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: cf588ed21f5¢7303e132c855334a8f214346a843c3800c8440bae26a234244251976c408b092532f2305aab2526fdc327bf8f3d8e7b94bf17d4305d6cf2db22¢



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Granen i Malmd, org.nr. 746000-5858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Granen i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enliat v3 . . . .. — av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med ansvar
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden '
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

rsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra  formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
misstag. styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat 'ars[edowsmnglen. Jag d‘rar ocksa en slytsats, med grﬂund i de
o . L 2 . . inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

. e ) - vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
illrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina g

. . . Lo ) férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Granen i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av 2022-11-21

Carl Fagergren Soren Dietrickson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sidkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pé balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Rékenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




