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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Erikshus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2031.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-07-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Osterberg Ordférande
Dan Jansson Ledamot
Roland Levin Ledamot
Lawin Osman Ledamot
Ingrid Svensson Rogius Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Afrodita Cristea Ordinarie Extern BoRevision AB
Mats Oredsson Ordinarie Intern Revisor

Valberedning
Emelie Einarsson
Peter Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-17.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Erikstorp 14 1987 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1955.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 393 m2, varav 3 075 m2 utgdr boyta och 1 318 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10 9 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager 43 m2 Tillsvidare
Tandlakare 88 m2 Tillsvidare
Frisor 70 m2 Tillsvidare
Utbildningsféretag 785 m2 Tillsvidare

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2031.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-03-25.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Stupror, byte 2022
Trappracke entréer, malning 2022
Byte bursprakstak (2 st) 2022
Installation av porttelefon 2022
Tak lagdelen, frisor 2022
Fonster Sverigehalsan, renovering 2022
Byte av torktumlare 2021
Fonster, byte 2021
Atgéarder ventilation Sverigehalsan, villkor fér godkand OVK 2021
Spolning och kontroll dagvattenledningar framsida 2021
Installation solceller 2021
Markarbete/plattsattning framsida 2020
Byte av takplat, hisschakt, skorstenar, takfénster 2020
Matsystem for gemensam el, ny elservis 2019
Elcentral i kallare, uppgradering 2018
Kallargangsbelysning, ny 2018
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Trapphusbelysning, ny 2018
Obligatorisk VentilationsKontroll 2018 - 2021
Mindre maleriarbeten balkong, trapphus 2018
Garageuppfart, atgarder 2018 - 2019
Garagebelysning, ny 2018
Tvattmaskin, ny 2018
Franluftsflaktar 2017

Fasad, renovering, lokal (frisor) 2017
Relining, hela fastighetens avloppsror 2016 - 2017
Tappvattenledningar, nya 2012
Ventilation, ny, vissa lokaler 2012
Tegeltak, nytt 2008
Planerat underhall Ar
Fuktskador kallare, garage, tvattstuga 2023
Installation undercentral 2023
Entréport, renovering 2024
Trapphus malning inkl snickerier 2024
Stigarledningar, utbyte 2024

Fasad, omfogning 2025
Besiktning av balkonger/balkongplatta 2025

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Skadedjursbekdmpning
Extern revisor

TV och bredband

El och fjarrvarme
Atervinningshantering
Hemsida

Mailhantering

Service rékluckor

Underhall brandskyddsutrustning
Forsakring fastighet
Sophantering

Underhall ventilation

Hissar, portar

Datainsamling och
aviseringsunderlag fér gem. el
Fjarrvarmeservice

Service solceller

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Anticimex AB, Nomor Malmdo
BoRevision AB

Tele 2

E.ON

Stena Recycling AB

Loopia AB

Mail Chimp

Malmé Brandskyddsteknik AB
Brandservice Syd AB

Trygg-Hansa

VA SYD

Lindsells AB

KONE, Kiwa Inspecta AB

Secure Meters Sweden AB

E.ON
Bravida Sverige AB
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Ovrig information

Miljo, energi

Foreningen har sopnedkast i trapphusen samt atervinningsrum/miljérum i kallaren och gardsgangen. Container hyrs
in tvd ganger om éaret, i mitten/slutet av januari samt september/oktober. Kéllsortering omfattar sedan 2022 &ven
ljuskallor, batterier samt elektronik.

Fastigheten ar energideklarerad 2019-11-28 i enlighet med Boverkets foreskrifter. Energiférbrukningen berdknades
till 158 kWh/kvm och ar vilket ar en normal niva for liknande fastigheter.

Sakerhet
Foreningen har en trapphus- och brandskyddspolicy. Extern kontroll och tillsyn utfors arligen av Brandservice Syd AB.
Skadedjursforsakring finns hos Anticimex AB samt Nomor Malmg, genom husférsakringen.

Kommunikation
Styrelsen kommunicerar med medlemmarna via hemsidan erikshus.se, e-post, infobrev samt anslagstavlor.

Foéreningens ekonomi
Brf Erikshus ar en fortsatt solid och finansiellt stark férening. Arsavgifterna tillhér de lagsta bland jamforbara
féreningar i omradet. Total Idneniva: 11 miljoner kronor per 31 december 2022.

Utdver arsavgifterna tar féreningen ut foljande avgifter:

- TV och bredband med 190 kronor/manad

- Avgifter for upplatelse i andrahand med 10% av prisbasbeloppet

- Overlatelseavgift, pantsattningsavgift

- Avgifter for fordonsplatser

- Administrativ avgift fér datainsamling avseende gemensam el med 25 kronor/manad
- Abonnemangsavgift/effektavgift avseende gemensam el med 108 kronor/manad

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1558 112 2 235787
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 803 238 2 633937
Finansiella intakter 5823 1047
Minskning kortfristiga fordringar 0 3043
Okning av langfristiga skulder 0 4 000 000
Okning av kortfristiga skulder 203 404 0
3012 465 6 638 027
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2 241 490 2 091 656
Finansiella kostnader 141 946 62 812
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 55 625 4995 736
Okning av kortfristiga fordringar 20 535 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 165 498
2 459 596 7 315702
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 110 981 1558 112
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 552 869 -677 674
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
14% 20% 5%
_— Reparationer
4%
/‘ Periodiskt
underhall
Ovrig drift 10%
21%

Arsavgifter
60%

Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
5% 35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte bursprakstak (2 st)
Trappracken vid entréer har malats i Malmogront

Stuprdr, byte Fonster Sverigehélsan, renovering Tak lagdelen, frisér, har renoverats

Installation av porttelefon
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 63
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

Flerarsoversikt

Brf Erikshus

716438-4757

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 465 467 458 449
Hyror/m2 hyresrattsyta 1347 1353 1352 1327
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3059 3136 1995 1995
Elkostnad/m? totalyta 71 52 41 39
Varmekostnad/m? totalyta 119 119 100 100
Vattenkostnad/m? totalyta 29 26 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 14 14 15
Soliditet (%) 43 44 54 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -191 47 -252 67
Nettoomsattning (tkr) 2 731 2 551 2 506 2 391
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 075 m2 bostader och 1 318 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5485 000 0 0 5 485 000
Reservfond 50 546 0 0 50 546
Upplatelseavgifter 2 691 000 0 0 2 691 000
Fond for yttre underhall 1018 955 231 000 0 787 955
S:a bundet eget kapital 9 245 501 231 000 0 9014 501
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -218 752 -231 000 46 826 -34 578
Arets resultat -191 072 -191 072 -46 826 46 826
S:a ansamlad forlust -409 824 -422 072 0 12 248
S:a eget kapital 8 835677 -191 072 0 9 026 749
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-191 072

12 248
-231 000
-409 824

295017
-114 807

Brf Erikshus
716438-4757

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Jamforelsestorande poster
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2731331
71907
2 803 238

-1900718
-232 275
-108 497
-616 697

0
-2 858 187

-54 948

5823

-141 946

-136 124

-191 072

-191 072

2021

2551374
82 563
2633937

-1 605711
-276 839
-124 545
-495 122

-23 129
-2 525 346

108 591

1047

-62 812

-61 766

46 826

46 826
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

18 312 839
31914
18 344 753

18 344 753

13495
1758 408
1771903

361 995

361995

2 133 898

20 478 651

2021-12-31

18 861 107
44718
18 905 825

18 905 825

0
1077274
1077 274

483 221

483 221

1560 494

20 466 319
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 176 000 8 176 000
Reservfond 50 546 50 546
Fond for yttre underhall Not 11 1018 955 787 955
Summa bundet eget kapital 9 245 501 9014 501
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -218 752 -34 578
Arets resultat -191 072 46 826
Summa ansamlad foérlust -409 824 12 248
SUMMA EGET KAPITAL 8 835 677 9 026 749
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 000 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 9 000 000 9 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 126 374 140 537
Skatteskulder 0 5482
Ovriga skulder 0 8 309
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 516 600 285 242
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 642 974 9439 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 478 651 20 466 319
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 20-50 ar 20-50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 15-50 ar 15-50 ar
Hissar 35 ar 35ar
Luftbehandlingssyst. 20 ar 20 ar
Stamledningar VA 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 20 ar 20 ar
Fonster/dorrar, port 40 ar 40 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Passersystem 10 ar
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1295 088 1269 695
Arsavgifter - lokaler 375 350 367 990
Hyror lokaler momspliktiga 22 000 0
Hyror lokaler 604 294 629 245
Hyror parkering moms 0 1200
Hyror parkering 12 240 10 540
Hyror garage 91 300 92 400
Hyror forrad 4 800 4 600
Hyror reklamplats 2 400 2 400
Bredbandsintakter 91 200 91 200
Hyresrabatt 0 -600
Elintakter moms 217 611 82775
Overlatelse/pantsattning 12 558 0
Avgift andrahandsuthyrning 2415 0
Oresutjamning 75 -72

2731331 2551374

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 5320
Ovriga intakter 71907 77 243

71 907 82 563
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 13 375 14 296
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 6 425
Snéréjning/sandning 23196 39 888
Stadning enligt bestalining 2019 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 5000
Hissbesiktning 5028 3575
Gemensamma utrymmen 383 3686
Sophantering 4719 7 663
Gard 4611 10612
Serviceavtal 44 273 28915
Forbrukningsmateriel 7 825 2 140
Brandskydd 5309 11612
110 737 133 812
Reparationer
Brf Lagenheter 4 000 12 300
Tvattstuga 0 1670
Kallare 0 6019
Las 0 40919
VVS 7 393 19 299
Ventilation 18 610 16 364
Elinstallationer 18 560 18 844
Hiss 35782 49 057
Fasad 4825 4975
Fonster 36 879 3968
Mark/gard/utemiljo 0 33308
Skador/klotter/skadegorelse 4 055 388
130 104 207 111
Periodiskt underhall
Lokaler 38 043 0
Tak 171 908 0
Fasad 85 066 0
295 017 0
Taxebundna kostnader
El 311 098 226 586
Véarme 523 120 520 727
Vatten 127 096 115 648
Sophdamtning/renhalining 82 788 83 456
Grovsopor 4110 10 735
1048 212 957 152
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 521 74 424
Kabel-TV 98 960 96 392
Bredband 419 822
181 900 171 638
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 748 135998
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1900718 1605 711
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 0 309
Tele- och datakommunikation 1 546 1496
Inkassering avgift/hyra 513 0
Hyresforluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 16 500 14 625
Foreningskostnader 5769 22 956
Styrelseomkostnader 2216 5036
Fritids- och trivselkostnader 2 160 3 447
Forvaltningsarvode 168 900 165 524
Administration 25 060 6811
Korttidsinventarier 0 8 627
Konsultarvode 3500 42 049
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 050 5960

232 275 276 839

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 93 600 99 200

Sociala kostnader 14 897 25 345
108 497 124 545

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund 24 416 24 416
Yttertak 55 000 55 000
Fasader/balkonger 6 450 6 450
Fonster/dérrar och portar 122 678 5549
Stomkomplettering férening 15 103 15103
Stomkomplettering medlem 13318 13318
Stamledningar VA 193 150 193 150
Varmesystem 6215 6215
Luftbehandlingssystem 127 007 126 210
Fastighetsel inkl. svagstr® 38 027 35013
Hissar 2 530 2530
Inventarier 12 804 12 168

616 697 495 122

Jamforelsestorande poster
Forlust avyttring fons/dorr 0 23129
0 23 129
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 25972 941 21111106
Nyanskaffningar 55 621 5083 795
Utrangeringar 0 -221 960
Utgaende anskaffningsvarde 26 028 562 25 972 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 111 834 -6 827 707
Arets avskrivningar enligt plan -603 893 -477 409
Utrangeringar 0 193 282
Utgaende avskrivning enligt plan -7 715727 -7 111 834
Planenligt restvarde vid arets slut 18 312 839 18 861 107
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 3 566 563 3 566 563
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 400 000 35 400 000
Taxeringsvarde mark 31 695 000 32 072 000
72 095 000 67 472 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 000 000 60 000 000
Lokaler 7 095 000 7 472 000
72 095 000 67 472 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 146 689 108 528
Nyanskaffningar 0 38 161
Korrigering -63 590 0
Utgaende anskaffningsvarde 83 099 146 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -101 971 -89 804
Arets avskrivningar enligt plan -12 803 -12 168
Korrigering 63 590 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -51 185 -101 972
Redovisat restvarde vid arets slut 31914 44 717
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 755 0
Skattekonto 254 2382
Skattefordran 1113 0
Momsavrakning 7 300 0
Klientmedel hos SBC 695 643 656 807
Rantekonto hos SBC 1053 343 418 084
1758 408 1077 274
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 787 955 1133065
Reservering enligt stadgar 231 000 231000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -576 110
Vid arets slut 1018 955 787 955
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 3,010 % 500 000 500 000 2023-04-28
SEB 3,980 % 2 000 000 2 000 000 2023-12-28
SEB 3,250 % 1 000 000 1 000 000 2023-07-28
SEB 0,860 % 2 000 000 2 000 000 2024-05-28
SEB 3,250 % 2 000 000 2 000 000 2023-07-28
SEB 0,470 % 3 500 000 3 500 000 2023-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 000 000 11 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 000 000 -9 000 000
2 000 000 2 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11012 900 8012 900
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 87 600 94 600
Sociala avgifter 27 524 29723
Ranta 10 312 2 308
Avgifter och hyror 391 164 158 611
516 600 285 242
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny undercentral fér fjarrvéarme ar bestalld for leverans och installation under varen.
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Styrelsens underskrifter

Malmé den s’fé 2023
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Var revisionsberdttelse har lamnats den // /ﬂé 2023

Afrodita Cristea
Extern revisor

Mats QOredsson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Tilttreningsstémman | Brf Erikshus, org.nr, 716438-4767

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

VI har ulfdrt en ravislon av &rsredovisningen fér Brf Erkshus for
rakenskapsdret 2022, :

Enligl var uppfatning har drsredovisningen upprattats f enlighet med
drsredovisningslagen osh ger en |alla visentllga avgeenden
rétivisande bild av fSreringens finanslella stillning per dan 31
december 2022 och av dess finangfella resultat fér &ret enligt
arsradovisningslagen, Farvaliningsberitialsen &r firenllg med
drsredovisningans dvriga dalar,

Vi fillstyrker darfdr alt freningsstimman faststaller resullatrikningen
och balansrédkningen,

Grund for uitalanden

Vi har utftrt revisionen enflg! gud revisionssed | Sverige, Revisorernas
angvar enligt denna sed beskrivs nérmars | avsnittan Revisorn frén
BeRevisions ansvar och Den frtroendevalda revisoris ansvar.

Vi &r oberoende i fathdllande il fbraningen enligl god revisorssed i
Svarlga. Revisorn feén BoRevision har fullgjort silt yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav,

Vi anser att de ravisionsbevls vi har Inhimtat 3 illrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dat & styralsen som har anavaret fir aft Arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réltvisande tild enligt arsradovisningsfagen,
Styrelsen ansvarar Sven i6r den Intarna kontroll som den baddmer ér
nddvandig fdr all uppréifta en Arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felakligheler, vare sly dessa beror pd oegentliigheter eller
migstag. :

Vid upprittandet av draredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmninger: av freningens férméga alt fortsitta verksamheten. Den
upplyser, néir s &r tidmpligl, om frhallanden som kan paverka
frmagan alt fortshtta verksamheten och ait anvéinda anlagandst om
forisait drift. Aniagandst om forfsatt drift til4mpas dock Inte om
styrelsen avser alf likvidera féraningen, upphiira med verksamhaten
aller Inte har négot realistisk! alternativ til att géra hagot av detta,

Revisorn fran BoRevislons ansvar

Jag har ulfdrt ravisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) ach god revisionssed | Sverigs. Mitt mal &r alt uppnd en rimllg grad av
stikerhet om huriivida &rsredovisningen som helhet inte innahdller ndgra vasentliga fefakligheler, vare slg-dessa beror pa oegentligheter eller
Misstag, ech aft mna en revislonsberatielse som Innehdlar vara uitalanden, Rimlig sitkerhet &r e héig grad av séikethet, men & ingen garant far
alt en revision som ulfrs enfigt I8A och god revislonssed t Sverige alitid kommer att upptéicka an vésentlly felaktighet om en sadan firins,
Felakligheter kan uppsta pA grund av cegentiigheter ellar misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tilsarmans fimligen kan fSrvéntas
phverka do ekoniomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revislon enligt 18A anvéinder Jag professlonellt omdsme och har en professionellt skeptisk instédining under hala revisionen,

Dassutom;

+  Identifierar och beddmer [ag riskema fr vasentllga felaktighster i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheler eller
misstag, ulformar och utiér granskningsétgérder bland annat
utifréin dessa risker och Inh&mtar revisionshevis som #r
tlriickiga och Andamélsenliga fér atl uigdra en grand fr mina
uttalanden. Risken fir aft inta uppiéicka en véisentllg felaktighet
til 9l av cegentilgheter 4r higre &n fér en vagentig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan lnefatla
ageranda | meskopi, forfalskning, avaiktigs utelimnanden,
felakliy Information elter &stdoséittande av Intern kentroll

+  skaffar Jag mig en firsthelse av den dol av foreningens iniema
kontroll som har betydelse fr min rovislon f&r at utforma
granskaingsaigarder som &r lampliga med hfinsyn til
omstiindighetsrng, men Inte for alt uttala mig om effekiivilelen
den interna konirolien,

*  Ulvirderar Jag mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvéinds och rindlgheten | styrelsans uppskatiringari
redovisningen och tilhdrande upplysningar,

»  dray Jag en slulsals om fmpligheten | att styralsen anvinder
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
arsradovisningen, Jag drar ooksd en slutsals, med grund | de
Inhamtade revislonsbavisen; om husuvlda det finns négon
vasenlify osakerhetsfaklor som aveer sidana hindelser efler
fbrhallanden summ kan leda bl betydande tvivel om fireningens
firmag aft forleditta verksamhatan, Om |ag drar slutsatsen alt
del linns en vasenllig osékerhelsfakior, maste jag i
Tevislensberitielsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarma
Edrsredovisningen om den viisentligs osBkerhetsfaktom eller,
om sédana upplysningar &r olilirickilga, moditiera ultalantst om
Arsradovisningen, Mina slutsalser baseras pA do revislonsbevis
som Inhémias fram Hll datumet f6r revislonsberdtialsen, Dook
kan framitica hindslser eller frhdllanden gira alt en férening
Inte léngre kan fortsétia verksamhaton,

*  Utvarderar fag den dvergripande presentationen, strukiuren och
Innehéllet | Arsredovisningen, déribiand upplysningarna, ach om
rsredavisningsn aterger de underliggands fransaktionarna och
héindelserna pa oft satt som gar en riltvisande bild.

Jag mésts informera styralsen om bland annat revisionens planerade omfatining ach inrkining samt tidpunkten for den. Jag méAste ooksd
informera om belydelsafulla lakitagelser under revislonen, darbland de sventualla betydande brister i den Inferna kontroflan som Jag Identiflarat,

Den fiirtroendevalda revisoms ansvar

Jag har ulféirt en revislon enllgt bostadsrétislagen och tildmpliga defar av lagen om ekonomiske foreningar, Mitt méal & att uppna en rimilg grad
av sékerhet om huruvida é’rsredovlsnl%gen har uppraitals | enfighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rAtivisande bild

av foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Erikshus for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt firslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn frén BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentli

=  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

om ansvarsfrihet, & alt inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

gt avseende:

e panagol annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningans vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte ar firenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedgmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Del innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens siluation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra firhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il dispositioner betriffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den // /@f 2023

“

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor




Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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