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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Bergstoppen 1 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2022.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Bergstoppen 1 har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En
medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-12-22.
 
Föreningen har sitt säte i Göteborg
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Bergsjön 54:3 som uppfördes 2020. Fastigheten består av en byggnad med
sammanlagt 39 lägenheter. Till lägenheterna hör en inglasad balkong eller uteplats.
 
Adresser: Tellusgatan 45, Göteborg
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m2
7 1 40
14 2 62
18 3 82
Total  2 624

 
Gemensamma utrymmen
I gemensamma utrymmen i husen finns lägenhetsförråd, barnvagns/rullstolsförråd, teknikrum och
förråd/städrum. I gemensamma biutrymmen finns miljörum.
 
Uteplats och lekplats
På fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats.
 
Förvaltning
Den tekniska förvaltningen har på uppdrag av styrelsen handlagts av AXL Fastighetsförvaltning AB och
den ekonomiska förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
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Övriga avtal av väsentlig art
Avgifter för hushållsel, varmvatten, värme och kallvatten födelas på lögenheterna efter förbrukning och
aviseras respektive bostadsrättshavare. 
 
Fastigheten Bergsjön 54:3 har hälften av andelarna i gemensamhetsanläggningen Göteborg Bergsjön
GA:29 som innehåller ett parkeringshus samt utvändiga ytor. För gemensamhetsanläggningens
uppförande, drift och skötsel svarar Samfällighetsföreningen Merkurius 1.
 
 
Föreningsfrågor
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 52 medlemmar.
 
Överlåtelser
39 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har tre överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet.
 
Styrelsen från den ordinarie föreningsstämman 22 juni 2022
 
Sandra Hanna Ordförande  
Ann-Sofie Kinnmalm Ledamot  
Kjell Chao Ledamot  
Riitta Kuronen Ledamot  
Kennedy Olielo Ledamot  
Dick Björklund Suppleant  
Marija Nesic Suppleant  

 
Under året har det hållits 12 protokollförda styrelsemöten.
 
Ordinarie revisor   
Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson   
   
Revisorssuppleant   
Ola Claesson   
   
Valberedning   
Lars Hansson   
Darun Hasttyar   
   

Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
2022 var ett tufft år. Världen har skakats av allt från skenande kostnader i form av inflation och krig m.m.
Allt som händer i vår omvärld kan ha direkta konsekvenser för vår förening, vilket det också har haft. I
vår förening har vi märkt av det förändrade världsläget genom bland annat ökade räntekostnader som
medfört en avgiftshöjning på 20%, eltariffhöjning och mycket frågor och tankar som lyfts gällande
ekonomi. Det är tydligt att det förändrade världsläget oroar många. 
 
Styrelsen har genom detta gjort sitt bästa för att parera alla situationer som uppstår. Vi har i vår förening
bland annat kämpat med att få till vår bergvärmeanläggning som inneburit problem med vatten och värme
i byggnaden. Vår förhoppning är att det ska fungera i fortsättningen. 
 
Det finns dock en del positivt som har hänt under året också. Vi har haft föreningens första städdag där vi
gjort fint i vår omgivning och underhållet av soprummet har också förbättrats. Representanter från vår
styrelse är medlemmar i samfälligheten som ansvarar för garage- och markytan och vi har på det sättet
fått upp ett nytt staket mot lekplatsen. 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 2 041 1 868 1 378 0  
Resultat efter finansiella poster -1 130 -814 -630 -1  
Soliditet (%) 68,10 68,32 68,33 100,00  
Årsavgiftsnivå bostäder, kr/m2 663 632 614 0  
Lån, kr/m2 12 100 12 226 12 364 0  
Genomsnittlig skuldränta (%) 1,64 1,47 1,55 0,00  
Driftskostnad, kr/m2 345 231 194 0  
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 71 425 000 109 533 -726 078 -814 255 69 994 200
Disposition av föregående
års resultat:  95 200 -909 455 814 255 0
Årets resultat    -1 129 613 -1 129 613
Belopp vid årets utgång 71 425 000 204 733 -1 635 533 -1 129 613 68 864 587
      
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 635 533
årets förlust -1 129 613
 -2 765 146
 
behandlas så att
Avsättning till yttre underhållsfond  105 000
i ny räkning överföres -2 870 146
 -2 765 146
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 2 041 301  1 867 618  
Övriga intäkter  5 078  0  
  2 046 379  1 867 618  
      
Rörelsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -948 782  -605 004  
Administrationskostnader 4 -99 776  -97 859  
Löner och ersättningar  -94 365  0  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -1 505 162  -1 506 503  
  -2 648 085  -2 209 366  
Rörelseresultat  -601 706  -341 748  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -527 907  -472 507  
  -527 907  -472 507  
Resultat efter finansiella poster  -1 129 613  -814 255  
      
Resultat före skatt  -1 129 613  -814 255  
      
Årets resultat  -1 129 613  -814 255  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 88 966 118  90 471 280  
  88 966 118  90 471 280  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Andelar i Samfälligheten Merkurius 1  10 966 444  10 966 444  
  10 966 444  10 966 444  
Summa anläggningstillgångar  99 932 562  101 437 724  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  29 766  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  86 371  67 744  
  116 137  67 744  
      
Kassa och bank  1 071 897  951 046  
Summa omsättningstillgångar  1 188 034  1 018 790  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  101 120 596  102 456 514  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  71 425 000  71 425 000  
Fond för yttre underhåll  204 733  109 533  
  71 629 733  71 534 533  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -1 635 533  -726 078  
Årets resultat  -1 129 613  -814 255  
  -2 765 146  -1 540 333  
Summa eget kapital  68 864 587  69 994 200  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 6 21 039 068  21 252 180  
Summa långfristiga skulder  21 039 068  21 252 180  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 6 10 710 478  10 829 622  
Leverantörsskulder  52 715  46 656  
Övriga skulder  13 774  52 813  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  439 974  281 043  
Summa kortfristiga skulder  11 216 941  11 210 134  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 101 120 596  102 456 514  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens stadgar.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningsprocent tillämpas:
 
Stommar, fasader, yttertak 50-120 år  
Inomhusmiljö 20-50 år  
Övrigt 20-50 år  
   

Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning  Föreningens intäkter
Resultat efter finansiella poster Föreningens resultat
Soliditet (%)  Eget kapital dividerat med tillgångar
Årsavgiftsnivå bostäder, kr/m2 Årsavgifter bostäder dividerat med total bostadsyta
Lån, kr/m2   Totala lån på bokslutsdagen dividerat med total yta
Genomsnittlig skuldränta (%) Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga
   räntebärande skulder
Driftskostnad, kr/m2  Årets driftskostnader dividerat med total yta.
   I driftskostnader ingår el, värme, vatten, renhållning, försäkring,
   förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel.
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   förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel.

Not 2 Årsavgifter och hyror
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 1 740 799 1 659 468  
Förbrukningsavgifter 290 572 200 480  
Övriga avgifter 9 930 7 670  
 2 041 301 1 867 618  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
Driftskostnader    
El 513 770 306 147  
Vatten 71 028 38 667  
Renhållning 88 581 81 452  
Försäkring 39 514 30 194  
Serviceavtal 60 185 52 273  
Fastighetsskötsel entreprenad 97 091 72 326  
Övriga fastighetskostnader 34 780 23 945  
Summa driftskostnader 904 949 605 004  
    
Löpande underhåll 43 833 0  
    
Summa fastighetskostnader 948 782 605 004  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2022 2021  
    
Ekonomisk förvaltning 59 021 72 165  
Revision 18 000 11 000  
Övriga förvaltningskostnader 12 889 6 949  
Övriga rörelsekostnader 9 866 7 745  
 99 776 97 859  
    

 
Not 5 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 93 033 556 93 033 556  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 93 033 556 93 033 556  
    
Ingående avskrivningar -2 562 276 -1 055 773  
Årets avskrivningar -1 505 162 -1 506 503  
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 067 438 -2 562 276  
    
Utgående redovisat värde 88 966 118 90 471 280  
    
Taxeringsvärden byggnader 47 746 000 36 572 000  
Taxeringsvärden mark 7 973 000 8 021 000  
 55 719 000 44 593 000  
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 55 719 000 44 593 000  

    
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Swedbank 3,7 2024-08-23 10 497 366 10 586 994
Swedbank 1,58 2023-03-24 10 467 490 10 586 994
Swedbank 1,62 2025-03-25 10 784 690 10 907 814
   31 749 546 32 081 802
     
Kortfristig del av långfristig skuld   10 710 478 10 829 622
     

Lån med villkorsändringsdag under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 7 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar 32 625 000 32 625 000  
 32 625 000 32 625 000  
    
    

Underskrifter
 
Göteborg den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Sandra Hanna Anne-Sofie  Kinnmalm
Ordförande  
  
  
  
Kjell Chao Riitta Kuronen
  
  
  
  
Kennedy Olielo  
  
  

 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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